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RESOLUCAO DE DIRETORIA N° 010/2019

(Alterada pelas Resoluc@es de Diretoria n°. 049/2019, editada em 02 de dezembro de 2019;
056/2019, editada em 26 de dezembro de 2019; n°. 032/2020, editada em 08 de maio de 2020;
n°. 055, editada em 13 de julho de 2020; n°. 105/2020, editada em 04 de novembro de 2020;
n°. 037/2021, editada em 21/06/2021; n°. 079/2021, editada em 03/12/2021; e n°. 091/2022,
editada em 09/08/2022, n° 017/2023, editada em 08/02/2023, n° 052/2024, editada em
22/08/2024, n° 075/2024, editada em 06/11/2024, n°® 011/2025, editada em 31/01/2025, n°
058/2025, editada em 04 de agosto de 2025, 078/2025, editada em 27/08/2025, n°® 152/2025,
editada em 05/12/2025 e n° 050/2026, editada em 25/05/2026).

EMENTA: Regulamenta, no ambito da Companhia de
Desenvolvimento da Paraiba - CINEP, os procedimentos
operacionais voltados a promoc¢do do desenvolvimento
econémico e social, mediante o Programa de Incentivo
Locacional, no imovel denominado Distrito Industrial do
Turismo - DITur, e da outras providéncias.

A Diretoria Colegiada da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DO ESTADO DA
PARAIBA - CINEP, no uso das atribuices que Ihe sdo conferidas por seu Estatuto Social e
de acordo com a Lei Federal n°. 13.303/2016 e o Regulamento Interno de Licitagcdes, Contratos
e Convénios desta sociedade de economia mista, sem prejuizo de outras normas incidentes
sobre a matéria em apreco, conforme deliberagdo ocorrida no dia 04 de junho de 2019,
RESOLVE,

considerando que, a rigor da Lei Estadual n°. 6.307, de 02 de julho de 1996, s@o objetivos
institucionais da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DO ESTADO DA PARAIBA
- CINEP o fomento ao desenvolvimento de toda atividade considerada industrial, de producéo
de bens e servicos, e de comercio, inclusive com o exterior; o apoio ao desenvolvimento
econémico, cultural e turistico, atraves da consolidacdo da infraestrutura dessas atividades; a

administracdo e a concessdo de incentivos fiscais, financeiros e imobilidrios as empresas;
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considerando que, nos termos do Estatuto Social da COMPA

DESENVOLVIMENTO DO ESTADO DA PARAIBA - CINEP, compete a esta i

planejar, implementar, administrar e fiscalizar o desenvolvimento socioecondémico, cu

turistico do Estado da Paraiba;

considerando que a Lei Estadual n°. 10.781, de 22 de novembro de 2016, autorizou
Procuradoria Geral do Estado e a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA
PARAIBA - CINEP a promoverem, em conjunto ou separadamente, todas as demandas

judiciais e medidas administrativas necessarias a implantacdo do aludido diploma legal;

considerando que o Decreto n°. 37.192, de 29 de dezembro de 2016, regulamentou a doacdo, a
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, das areas destinadas
a ocupacdo turistica previstas nos Editais de Oferta Publica de Imdveis n°. 001/1988 e n°.
001/1990, ambos da Empresa Paraibana de Turismo - PBTUR, referidas no artigo 2°, paragrafo
Unico, I, da Lei Estadual n°. 10.781, de 22 de novembro de 2016;

considerando que, também nos termos do Decreto n°. 37.192, de 29 de dezembro de 2016, fora
a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP autorizada a realizar
a venda dos lotes referenciados no caput do artigo 2° do referido diploma, os quais compdem

o imovel denominado Distrito Industrial do Turismo;

CONSIDERANDO que a Procuradoria Geral do Estado emitiu Parecer n® 1.967/2022
(Processo PBDOC CIN-OFI-2022/00178) e Parecer n° 1.968/2022 (Processo PBDOC n° CIN-
OFI1-2022/00179) recomendando a elaboracdo de Resolucdo de Diretoria prevendo a forma de
composi¢do administrativa para fins de regularizacdo da situacdo cartoréria e juridica de lotes
do DITur;

CONSIDERANDO que, na consecucdo dos objetivos da COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DO ESTADO DA PARAIBA - CINEP cabe a esta a administrago
do Programa de Incentivo Locacional e a formulacdo de politicas de desenvolvimento
socioecondémico, mediante a definicdo de regras para a concessdo de beneficios financeiros e
imobiliarios;

CONSIDERANDO que o Programa de Incentivo Locacional promovido pela COMPANHIA
DE DESENVOLVIMENTO DO ESTADO DA PARAIBA - CINEP viabiliza a instalagio
de empreendimentos que geram significativo impulso ao desenvolvimento estadual,
proporcionando o fomento a geracdo de emprego e renda com reflexo em varios setores da

economia;
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CONSIDERANDO que, segundo o artigo 28, da Lei Federal n°. 13.303/2016, e 0
Interno de Licitagdes, Contratos e Convénios da COMPANHIA DE DESENVOLYV
DO ESTADO DA PARAIBA - CINEP, resta afastado o dever de observancia as

licitatorias quando se trata da comercializacao, da prestacdo ou da execucdo, de forma di

pela referida sociedade de economia mista de produtos, servigos ou obras especificamen

relacionados com 0s seus respectivos objetos sociais;

aprovar as normas e os procedimentos a seguir, os quais reguladores do Programa de Incentivo
Locacional promovido pela COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DO ESTADO DA
PARAIBA - CINEP no ambito do Distrito Industrial do Turismo - DITur, localizado no
municipio de Jodo Pessoa, Estado da Paraiba, com vistas ao atendimento as necessidades da

aludida sociedade de economia mista.
CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1°. As transacdes que tenham por objeto quaisquer dos imoveis localizados na area
denominada Distrito Industrial do Turismo - DITur ficam sujeitas a legislacdo de referéncia,
notadamente as Leis Federais n°. 13.303/2016 e n°. 6.404/1976, a Lei Estadual n°. 10.781/2016,
ao Decreto Estadual n°. 37.192/2016, ao Estatuto Social e ao Regulamento Interno de
Licitagdes, Contratos e Convénios da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DO
ESTADO DA PARAIBA - CINEP, a presente Resolucdo Normativa e as demais normas de

direito privado e legislagéo aplicavel.

Art. 2°. As transagOes referidas no artigo 1° desta Resolugdo Normativa dispensam a
observancia das normas pertinentes ao procedimento licitatorio, nos termos do artigo 28, da Lei
n°. 13.303/2016, e do Regulamento Interno de Licitacbes, Contratos e Convénios da
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DO ESTADO DA PARAIBA - CINEP,
quando, no &mbito do Programa de Incentivo Locacional, se tratarem da comercializagéo, da
prestacdo ou da execucdo, de forma direta, por esta sociedade de economia mista, de produtos,
servigos ou obras especificamente relacionados com os objetivos sociais indicados no Estatuto

Social desta, inclusive com suas respectivas alteragcdes posteriores.

Art. 3°. A ocupacdo do imoével denominado Distrito Industrial do Turismo - DITur, bem assim
qualquer modificacdo de estruturas eventualmente ja existentes no referido bem, sdo
disciplinadas pela Lei n°. 11.428, de 22 de dezembro de 2016, pelos Decretos Estaduais n°.
23.836 e n°. 23.838, ambos de 27 de dezembro de 2002, n°. 28.086 e n°. 28.087, ambos de 30
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de marco de 2007, e pela Lei Complementar N° 166 de 06/05/2024, que Dis

zoneamento e 0 uso e ocupac¢do do solo do municipio de Jodo

Pessoa/PB e da outras providéncias, e respectivas atualizacGes de toda a legislacdo dest

(Redacéo dada pela Resolucgdo de Diretoria n°. 075, editada em 06 de novembro de 2

Art. 3°- A. Consideram-se passiveis de regularizacdo, os imoveis, de propriedade desta
sociedade de economia mista, a rigor da Lei Estadual n°. 10.781/2016 e do Decreto Estadual
n°. 37.192/2016, que encontrem-se, na data de edi¢do desta Resolucdo, sob a titularidade de
terceiros, seja em razdo de registro/averbacéo de contrato de promessa de compra e venda e/ou
de escritura de compra e venda, em decorréncia dos procedimentos formalizados pela Empresa
Paraibana de Turismo S/A - PBTur, nos termos dos Editais de Oferta de Imdveis n°. 01/88 e

n°. 01/90. (Incluido pela Resolucdo de Diretoria n°. 017, editada em 08 de fevereiro de

2023).

I — O procedimento de regularizacdo deverd ser realizado, por meio de composicao

administrativa na forma de distrato ou adesdo as normas previstas nos arts. 4° e ss para
participacdo no Programa de Incentivo Locacional promovido pela COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA — CINEP. (Incluido pela Resolucéo de Diretoria
n°. 017, editada em 08 de fevereiro de 2023).

Il - Para fins de comprovacao da titularidade dos imdveis descritos no caput, considerar-se-a a
cadeia sucessoria que remonta ao titular que estabeleceu o vinculo originario com a Empresa
Paraibana de Turismo - PBTur, com fundamento nos Editais de Oferta de Imdveis n°. 01/88 e
n°. 01/90, sem prejuizo do reconhecimento de terceiros que comprovarem a titularidade dos
imdveis, por meio da apresentacdo de Certiddo de Inteiro Teor atualizada e de traslado do
respectivo Contrato de Promessa de compra e venda e/ou Escritura registrada e/ou averbada
junto a matricula do imével. (Incluido pela Resolucdo de Diretoria n°. 017, editada em 08
de fevereiro de 2023).

Il — A COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA — CINEP devera
cientificar todas os terceiros sobre a possibilidade da regularizacdo dos respectivos imdveis, por
meio de composicdo administrativa, devendo encaminhar-lhes Oficio, bem como publicar
convocagéo em jornal de grande circulagéo, assinalando prazo de 15 (quinze) dias corridos para
manifestar-se sobre o interesse na composicdo administrativa, sob pena de serem adotadas
medidas para retomada dos imdveis. (Incluido pela Resolucéo de Diretoria n°. 017, editada
em 08 de fevereiro de 2023).
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regularizacdo dos imdveis integrantes do Distrito Industrial do Turismo — DITu
manifestar-se no prazo previsto no inciso 11, apontando desde logo se tem interesse no
do negdcio juridico ou adesdo ao Programa de Incentivo Locacional, nos termos do art. 4°

(Incluido pela Resolucéo de Diretoria n°. 017, editada em 08 de fevereiro de 2023).

V — O procedimento, os instrumentos e demais regras que tratam da composic¢éo administrativa
para fins de regularizacdo dos imoveis previstos no caput estao previstas na “Secdo XI - Do
procedimento de composic¢do administrativa e regularizacdo de imoveis do Polo Turistico Cabo
Branco” desta Resolugédo de Diretoria. (Incluido pela Resolucdo de Diretoria n°. 017, editada
em 08 de fevereiro de 2023).

Art. 3° - B. As empresas interessadas em participar do Programa de Incentivo Locacional
promovido pela COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP,
objetivando a aquisicdo de quaisquer imdveis de propriedade desta localizados no Distrito
Industrial do Turismo - DITur, deverdo atender aos seguintes requisitos quanto a taxa de

ocupacao: (Incluido pela Resolucéo de Diretoria n®. 052, editada em 22 de agosto de 2024).

Paragrafo primeiro: Quanto a area minima que a construgdo ocuparé no terreno, as empresas

interessadas devem garantir que a soma total das areas de projecdo das edificagdes seja de, no
minimo, 12,5% (doze virgula cinco por cento) e no maximo 25 % (vinte e cinco por cento) da
area bruta total do terreno. (Incluido pela Resolucéo de Diretoria n°. 052, editada em 22 de
agosto de 2024).

Paragrafo sequndo: O célculo da taxa de ocupacdo das edificagdes ndo deve incluir areas

destinadas a estacionamentos, passeios, piscinas, circulacbes ou quaisquer outras areas nao
edificadas, com excecdo dos parques e atracdes turisticas nos quais serdo consideradas a
poligonal delimitada de seguranca onde os equipamentos/“brinquedos” estdo inseridos.

(Incluido pela Resolucdo de Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto de 2024).

Paragrafo terceiro: Além da obrigacdo de atender, de forma global, os percentuais indicados

no paragrafo primeiro, deverdo ser observados, isoladamente e para cada equipamento
proposto, os intervalos percentuais estabelecidos em relacdo a &rea total de projecdo da
construcdo sobre o terreno, conforme especificidades de cada negocia¢do. (Redacéo dada pela
Resolucéo de Diretoria n°. 075, editada em 06 de novembro de 2024)



COMPANHIA ‘ E : GOVERNQ
O‘\Q,Q EEEEASRIJES;SLVIMENTO * DA PARAIBA

Paragrafo quarto: Os imoveis ofertados através de Edital de Chamamento Pub

obedecer os percentuais especificos a ser indicado no edital correspondente. (Reda

pela Resolucdo de Diretoria n°. 075, editada em 06 de novembro de 2024)

Paragrafo guinto: A execucdo total do projeto podera ser dividida em até 02 (duas) fa:

sendo a Fase I: com percentual minimo de 60 % (sessenta por cento), e Fase 11: com percentu
méaximo de 40% (quarenta por cento, ambos em relacdo a area de projecéo total proposta para
o empreendimento). Os percentuais aqui indicados deverdo ser observados, também,
isoladamente para cada tipo de projeto apresentado na proposta. (Redacdo dada pela

Resolucéo de Diretoria n°. 075, editada em 06 de novembro de 2024)

Paragrafo sexto: O prazo maximo para a conclusdo da construcdo e entrada em operagdo da

fase | e fase Il estdo definidas no artigo 66, alineas d, e, f, g. (Redacéo dada pela Resolucéo
de Diretoria n°. 075, editada em 06 de novembro de 2024)

Paragrafo sétimo: As empresas devem apresentar documentagdo detalhada que comprove o

cumprimento dos requisitos da taxa de ocupacéo, incluindo plantas indicando as poligonais
consideradas e memorias de célculos que demonstrem a distribuicdo das areas conforme os
grupos especificados. (Incluido pela Resolugéo de Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto
de 2024).

Paragrafo oitavo: As propostas apresentadas serdo avaliadas quanto a conformidade com os

requisitos acima elencados. (Incluido pela Resolucéo de Diretoria n°. 052, editada em 22 de
agosto de 2024).

Pardgrafo nono: As Propostas que ndo atendam aos critérios acima descritos serdo

consideradas desclassificadas, com posterior arquivamento do respectivo Processo
Administrativo. (Incluido pela Resolucédo de Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto de
2024).

CAPITULO I
DA PARTICIPACAO NO PROGRAMA DE INCENTIVO LOCACIONAL

Art. 4°. Podem participar do Programa de Incentivo Locacional promovido pela
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, tendo como objeto
quaisquer dos imoveis de propriedade desta que integram o Distrito Industrial do Turismo -
DITur, empresas que ndo tenham impedimentos de contratar com a Unido e com o Estado da
Paraiba, e cujo ramo de atividade guarde pertinéncia e compatibilidade com o Decreto Estadual

n°. 37.192/2016, observadas as limitagdes impostas por esta Resolucdo Normativa, pelo
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Regimento Interno de Licitagdes, Contratos e Convénios da COMPA
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, pela Lei n°. 13.303/2016, sem p

outros diplomas legais e normativos aplicaveis. (Redacdo dada pela Resolucéo de Di
n°. 055, editada em 13 de julho de 2020)

Paragrafo unico. Eventuais impedimentos de contratar com a Unido e com o Estado da Paraib
serdo verificados pela Diretoria de Operagdes da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO
DO ESTADO DA PARAIBA - CINEP mediante a realizagéo de consultas junto:

I. ao Cadastro Nacional de Condenagbes Civeis por Atos de Improbidade Administrativa,

mantido pelo Conselho Nacional de Justi¢a (CNJ);

Il. ao Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas (CEIS), mantido pela
Controladoria Geral da Unido (CGU);

I11. ao Cadastro de Fornecedores Impedidos de Licitar e Contratar com a Administracdo Publica
Estadual (CAFIL - PB), mantido pela Controladoria Geral do Estado da Paraiba (CGE - PB).

Art. 5°. Estdo impedidas de contratar com a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DO
ESTADO DA PARAIBA - CINEP pessoas fisicas e, ainda, as pessoas juridicas em processo
de faléncia ou recuperacdo judicial e/ou que se enquadrarem nas hipoOteses de vedacao
estabelecidas no artigo 38, da Lei Federal n°. 13.303/2016, sem prejuizo das disposi¢des do
Regulamento Interno de Licitagdes, Contratos e Convénios da COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, sendo obrigatéria a apresentacdo de
declaragcdo conforme o modelo constante no Anexo IX desta Resolu¢do Normativa. (Redagao

dada pela Resolucgéo de Diretoria n°. 075, editada em 06 de novembro de 2024)

Art. 6°. Todos os projetos voltados a participacdo no Programa de Incentivo Locacional
promovido pela COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DO ESTADO DA PARAIBA
- CINEP deverdo contribuir para o desenvolvimento sustentavel, local, regional e nacional,
para a distribuicdo de renda, a geracdo de emprego, a cidadania e a incluséo social, bem como
para o fomento do Estado da Paraiba, mediante o estimulo a investimentos e ao

desenvolvimento do Distrito Industrial do Turismo - DITur.

Paragrafo Gnico. E possivel a apresentacdo de projetos que reforcem a presenca do Estado da

Paraiba no exterior, contribuindo para a internacionalizacdo de empresas instaladas neste

Estado e o incremento do comércio exterior.

Secéo |
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Da manifestacéo de interesse na participacdo no Programa de Incentivo L

Art. 7°. As empresas interessadas em participar do Programa de Incentivo L
promovido pela COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - C
objetivando a aquisicdo de quaisquer imoveis de propriedade desta localizados no Dist
Industrial do Turismo - DITur, deverdo inscrever-se, unicamente, através do site institucion
da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP

(www.cinep.pb.gov.br) e apresentar requerimento formal regularmente instruido conforme as

especificacbes constantes desta Resolucdo Normativa e do respectivo edital que confere
publicidade ao procedimento, sendo obrigatoria a identificacdo do imével de interesse da

empresa.

Paragrafo primeiro. Os documentos enviados, por meio eletrdnico, sdo de exclusiva

responsabilidade da empresa interessada na concessdo de incentivo locacional a seu favor e
dever&o ser assinados e autenticadas por administrador (es) da mesma ou por pessoa legalmente
habilitada, desde que comprovada a delegacao de poderes para fazé-lo em nome da empresa,
devendo ser declarada a veracidade dos mesmos, conforme o modelo constante no Anexo X
desta Resolucdo Normativa. (Redacao dada pela Resolugédo de Diretoria n°. 075, editada em
06 de novembro de 2024)

Paragrafo sequndo. A empresa interessada sera responsavel por todas as transac@es que forem

efetuadas em seu nome no sistema eletrénico, assumindo-as como firmes e verdadeiras.

Paragrafo terceiro. O envio 8 COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA
- CINEP, sem expressa autorizagdo desta, de documento néo inserto no sistema eletronico

resultara na desconsideracdo do mesmo, para fins de analise por parte da area técnica. (Redacao
dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 055, editada em 13 de julho de 2020)

Paragrafo_quarto. As empresas interessadas deverdo conservar os originais, em papel, de

documentos digitalizados enviados por meio do sistema eletrénico até que decaia o direito da
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP de rever os atos
praticados no procedimento, para que, caso solicitados, sejam apresentados para qualquer tipo

de conferéncia.

Paragrafo quinto. A critério da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA

- CINEP, poderd ser exigida a apresentacdo dos originais, em papel, de documentos

digitalizados e enviados por meio do sistema eletrénico.


http://www.cinep.pb.gov.br/
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obrigatoriamente, a estrutura e todas as respectivas especificagdes constantes do
disponibilizados pela COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA -

em seu site institucional e conforme os Anexos | e 11 desta Resolugdo Normativa.

Paragrafo Unico. A carta consulta é o instrumento pelo qual a empresa manifesta o interess
em adquirir um imével de propriedade da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA

PARAIBA - CINEP e informa a adequacio da atividade a ser exercida no bem com os

objetivos desta sociedade de economia mista.

Art. 9°. A apresentacdo de requerimento e carta consulta vidvel, demonstrando prévio interesse
em se instalar no Distrito Industrial do Turismo - DITur, ndo é suficiente a concessdo de
incentivo locacional promovido pela COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA
PARAIBA - CINEP, sendo necessario, também, o atendimento as demais exigéncias

constantes desta Resolugédo Normativa.

Art. 10. O requerimento de incentivo locacional deve ser dirigido & Presidéncia da
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP acompanhado, no que
couber, de todos 0s documentos a seguir, 0s quais indispensaveis a analise e ao processamento

do pedido por esta sociedade de economia mista:

I. carta consulta, acompanhada de todos os documentos comprobatérios das informaces
inseridas na mesma; (Redacéo dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 055, editada em 13 de
julho de 2020).

I-A. Para os imoveis a ser ofertados por meio de Edital de Chamamento Publico, a empresa
interessada devera comprovar "Capacidade de Investimento Imediato" com recursos
proprios, correspondentes a, no minimo, 20% (vinte por cento) do valor total previsto no
Quadro de Usos e Fontes (Quadro da Carta Consulta de Investimentos), apresentado na
manifestacdo de interesse pela aquisicdo do imével de propriedade da COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, excluindo-se o valor referente & aquisicio
do imdvel. (Redacdo dada pela Resolucéo de Diretoria n°. 075, editada em 06 de novembro
de 2024).

Paragrafo Primeiro. A comprovagdo mencionada no caput do inciso 1-A deveré ser feita pela

empresa interessada por meio de extratos bancarios, aplicagbes financeiras vinculadas,
demonstracdes contabeis devidamente registradas na Junta Comercial e declaracdo de Imposto

de Renda. (Incluido pela Resolucdo de Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto de 2024).
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Paragrafo Segundo. A empresa devera ainda declarar, por meio de documento escrito e

assinado, de modo irretratavel e irrevogavel, e no prazo improrrogével, que realizard o deposito
bancario em conta especifica de sua titularidade destinada ao desenvolvimento das obras civis
e mecanicas do empreendimento (Anexo XI1l1 - DECLARACAO DE CAPACIDADE DE
INVESTIMENTO IMEDIATO), conforme o escalonamento abaixo: (Reda¢do dada pela
Resolugéo de Diretoria n°. 075, editada em 06 de novembro de 2024)

(i) 10% (dez por cento) do valor total previsto no Quadro de Usos e
Fontes (Quadro da Carta Consulta de Investimentos) deverd ser
depositado em conta bancaria especifica no prazo de até 240 (duzentos
e quarenta) dias corridos apds a assinatura do instrumento juridico
cabivel. (Alterado pela Resolucéo de Diretoria n° 050, editada em
25 de maio de 2026);

(if) 10% (dez por cento) do valor total previsto no Quadro de Usos e
Fontes (Quadro da Carta Consulta de Investimentos), além dos valores
dispostos no item (i), devera ser depositado em conta bancaria
especifica no prazo de até 360 (trezentos e sessenta) dias corridos apds
a assinatura do instrumento juridico cabivel, acompanhado do extrato
bancario dos ultimos 360 (trezentos e sessenta) dias, que comprove a
manutencdo dos recursos financeiros e sua utilizacdo para o
desenvolvimento das obras civis € mecéanicas do empreendimento.
(Alterado pela Resolugdo de Diretoria n° 050, editada em 25 de
maio de 2026).

Paragrafo Terceiro. A empresa interessada devera declarar, por meio de documento escrito e

assinado, que abrira uma conta bancaria especifica e de sua titularidade, no prazo de até 240
(duzentos e quarenta) dias corridos a contar da assinatura do instrumento juridico cabivel, em
instituicdo financeira previamente aprovada pela COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, destinada exclusivamente ao depdsito dos
valores mencionados no caput deste inciso, a serem utilizados exclusivamente para a execugédo
das obras civis e mecanicas do empreendimento. (Alterado pela Resolucéo de Diretoria n°
050, editada em 25 de maio de 2026).

Paragrafo Quarto. A empresa interessada devera declarar, por meio de documento escrito e
assinado, que concede 8 COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA -
CINEP acesso integral e irrestrito, de modo irretrativel e irrevogével, a conta bancéria
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especifica, com a finalidade de monitorar e comprovar a existéncia e a correta de

recursos mencionados para a execucdo das obras civis e mecanicas do empree

(Incluido pela Resolucéao de Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto de 2024).

a) a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP teré ac
a conta bancaria de titularidade da interessada exclusivamente com a finalidade de
(Incluido pela Resoluc¢éo de Diretoria n°. 075, editada em 06 de novembro de 2024).

a.1l. Consultar saldos disponiveis; (Incluido pela Resolucdo de Diretoria n°. 075,
editada em 06 de novembro de 2024).

a.2. Obter extratos bancérios referentes a movimentacgdes realizadas na conta. (Incluido

pela Resolucéo de Diretoria n°. 075, editada em 06 de novembro de 2024).

b) Fica expressamente vedado a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA
PARAIBA - CINEP a realizacdo de qualquer tipo de operacéo financeira por meio da
referida conta, incluindo, mas ndo se limitando a: (Incluido pela Resolugdo de
Diretoria n°. 075, editada em 06 de novembro de 2024).

b.1. Transferéncias de valores;

b.2. Pagamentos de titulos ou boletos;

b.3. Saques;

b.4. Qualquer outro tipo de movimentagdo ou operagao

c) O acesso sera restrito apenas as funcdes de consulta, sem a concesséo de poderes para
emissdo de ordens de pagamento ou movimentagdo que resultem em alteracéo.

(Incluido pela Resolucgéo de Diretoria n®. 075, editada em 06 de novembro de 2024).

Paragrafo Quinto. A empresa interessada devera declarar, por meio de documento escrito e

assinado, que se compromete a enviar mensalmente a COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP o extrato bancario da conta especifica
mencionada no Parédgrafo Terceiro, com a finalidade de permitir 8 COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP a fiscalizacdo dos valores depositados,
garantindo que tais recursos estdo sendo efetivamente utilizados para a realizacdo das obras
civis e mecénicas do empreendimento. (Incluido pela Resolucéo de Diretoria n°. 052, editada
em 22 de agosto de 2024).

Paragrafo Sexto. A empresa interessada devera declarar, por meio de documento escrito e
assinado, que todos os documentos enviados a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO
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DA PARAIBA - CINEP estardo atualizados e refletirdo fielmente a situacdo financeira da

conta bancaria especifica, responsabilizando-se por qualquer omissdo ou informacéo incorreta.

(Incluido pela Resolucéao de Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto de 2024).

Paragrafo Sétimo. O ndo atendimento aos critérios estabelecidos neste Inciso I-A e nos

paragrafos acima resultard na desclassificacdo automatica da empresa interessada, com o
consequente arquivamento do respectivo Processo Administrativo pela COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP. (Incluido pela Resolucdo de Diretoria
n°. 052, editada em 22 de agosto de 2024).

I1. registro Individual, no caso de empresa individual;

I1l. ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, e suas alteragbes respectivas,
devidamente registrados, em se tratando de sociedades empresarias e, no caso de sociedade por

acOes, acompanhado, também, de documento de eleicdo de seus administradores;

I11.1. tratando-se de empresa estrangeira em funcionamento no Brasil, deve ser
apresentado também o decreto de autorizacdo ou o ato de registro ou autorizacéo para

funcionamento expedido pelo 6rgdo competente, quando a atividade assim o exigir;

IV. prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ) junto ao Ministério

da Fazenda e a Receita Federal do Brasil;

(Revogado pela Resolucdo de Diretoria n°. 056, editada em 26 de dezembro de 2019)

V1. copia dos documentos de identificacdo de todos aqueles que compdem o quadro societéario
da empresa requerente, sejam administradores da mesma ou ndo, notadamente o Registro geral
(RG) e o Cadastro de Pessoa Fisica (CPF);

V1. cépia dos comprovantes de endereco da sede da empresa, conforme o caso, e da residéncia
e do domicilio de todos aqueles que comp&em o quadro societario da mesma, atualizados com
data, no maximo, 06 (seis) meses anterior a protocolizacdo do requerimento de incentivo

locacional;

VI11. Balanco Patrimonial e Demonstracdes Contabeis dos 03 (trés) ultimos exercicios sociais,
ja exigiveis, registrados na Junta Comercial, ou 6rgdo equivalente, da sede ou do domicilio da
empresa interessada, vedada a sua substituicdo por balancetes ou balangos provisérios, podendo

ser atualizados por indices oficiais (IPCA) quando encerrados ha mais de 03 (trés) meses da



COMPANHIA ‘ E : GOVERNQ
P oaparaia < DAPARAIBA
<

data de apresentacdo da proposta; (Redacdo dada pela Resolucdo de Direto
editada em 13 de julho de 2020)

VII1I.1. tratando-se de empresa individual ou sociedade por cotas de responsabi
limitada, a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - ClI
se reservard o direito de exigir a apresentacdo do livro diario onde o balanco fiscal f
transcrito, para efeito de extracdo dos parametros para verificacdo dos valores

apresentados e calculados pelos proponentes;

VII1.2. tratando-se de empresa constituida no mesmo exercicio financeiro da
apresentacdo do pedido de incentivo locacional, & qualificagdo econémico-financeira
da empresa sera apurada considerando o Balango Patrimonial de Abertura; (Redacao

dada pela Resolucéo de Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto de 2024).

VII1.3. tratando-se de empresa constituida em exercicios anteriores, porém
permanecendo inativa, e que ndo possui Balango Patrimonial e Demonstracdo Contabil
do altimo exercicio social, poderdo apresentar a Declaracdo de Rendimentos da Pessoa
Juridica (DIPJ) negativa do ultimo exercicio social e/ou a Declaracdo Simplificada da
Pessoa Juridica (DSPJ) Inativa do ultimo exercicio social, que comprove a inatividade

da empresa naquele exercicio.

IX. comprovante de inscri¢ao da empresa requerente no regime tributario denominado “Simples

Nacional”, caso seja optante ou beneficiaria deste;

X. Certiddo negativa, ou positiva com efeito de negativa, que comprove a regularidade perante

as Fazendas Federal, Estadual e Municipal do domicilio ou da sede da empresa interessada;
X.1. aprova de regularidade com a Fazenda Federal engloba os seguintes documentos:

a) Certiddo Conjunta da Divida Ativa da Unido, Tributos Federais e contribuicdes

sociais, expedida pelo Ministério da Fazenda/Secretaria de Receita Federal,

b) prova de regularidade com Fundo de Garantia por Tempo de Servico (FGTYS),
demonstrando situacao regular no cumprimento dos encargos sociais instituidos por
lei;

c) prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho,
mediante a apresentacdo de Certiddo Negativa de Débitos Trabalhista (CNDT), em
cumprimento a Lei n°. 12.440/2011 e a Resolucdo Administrativa do Tribunal
Superior do Trabalho n°. 1.470/2011;
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informacdes da Previdéncia Social (SEFIF/GFIP) referentes aos 06 (se
anteriores a data de protocolizacdo do requerimento de incentivo loca

demonstrando regularidade no cumprimento dos encargos sociais instituidos por

XI. Certiddo Negativa de Faléncia e Recuperacdo Judicial da empresa requerente, expedida h
menos de 180 (cento e oitenta) dias da data de protocolizag¢do do pedido de incentivo locacional,

XI1. Certiddo Negativa de Protesto de Titulos e Documentos em nome da empresa requerente
do incentivo locacional e de todos aqueles que comp&em o quadro societario da mesma, sejam
administradores ou ndo, abrangendo o periodo minimo de 05 (cinco) anos anteriores a data de
protocolizacéo do pedido de incentivo locacional,

XI11. declaracdo de que a empresa requerente ndo utiliza méo-de-obra de menores, direta ou
indiretamente, nos termos da Constituicdo Federal, e conforme modelo constante no Anexo V
desta Resolugdo Normativa; (Alterado pela Resolucédo de Diretoria n°. 075, editada em 06
de novembro de 2024).

XIV. declaracdo de que a empresa requerente cumpre, plenamente, todos os requisitos para a
concessdo, a seu favor, do incentivo locacional pleiteado, e de que os documentos e as
informacdes apresentados atendem todas as exigéncias desta Resolugdo Normativa, conforme
modelo constante do Anexo VI desta Resolugdo Normativa; (Alterado pela Resolucéo de
Diretoria n°. 075, editada em 06 de novembro de 2024).

XV. declaracdo de que a empresa pleiteante ndo foi declarada inidénea por qualquer 6rgdo
publico, de acordo com o modelo constante do Anexo VIl desta Resolucdo Normativa,;
(Alterado pela Resolucéo de Diretoria n°. 075, editada em 06 de novembro de 2024).

XVI. declaracdo de que a empresa requerente tomou conhecimento da situacdo do imovel
pretendido, localizado no Distrito Industrial do Turismo - DITur, de acordo com o modelo
constante no Anexo V111 desta Resolugdo Normativa; (Alterado pela Resolugéo de Diretoria
n°. 075, editada em 05 de novembro de 2024).

XVII. declaracdo de que, aprovada a concessdo de incentivo locacional a seu favor, a empresa
interessada comprovara aquisicdo de Seguro-Garantia, nos termos do art. 34 desta Resolucédo
de Diretoria, conforme Anexo Xl desta Resolugdo Normativa;(Alterado pela Resolucédo de
Diretoria n°. 075, editada em 06 de novembro de 2024).

XVII1. Concepcdo técnica arquitetonica, quais sejam: Masterplan (conforme Anexo XV desta

Resolucéo de Diretoria), ou estudo preliminar arquitetdnico, ou anteprojeto arquitetonico, ou
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projetos para licenciamento do empreendimento, de acordo com as especific

Resolucdo de Diretoria, obrigatoriamente instruidos com os documentos a seguir, ¢

caso:(Alterado pela Resolucdo de Diretoria n°. 075, editada em 06 de novembro de

a) masterplan (Redacéo dada pela Resolucéo de Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto
de 2024).

a.1l. documentos técnicos a serem apresentados, sem prejuizo de outros que se fizerem
pertinentes: (Redacdo dada pela Resolucéo de Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto
de 2024).

a.1.1. desenhos: (Redacédo dada pela Resolucé@o de Diretoria n° 052, editada em 22
de agosto de 2024).

a.1.1.1. conceito; (Redacdo dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 052, editada em
22 de agosto de 2024).

a.1.1.2 oito perspectivas, imagens render; (Redacdo dada pela Resolucdo de
Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto de 2024).

a.1.1.3. referéncias; (Redacao dada pela Resolugdo de Diretoria n°. 052, editada
em 22 de agosto de 2024).

a.1.1.4. diagramagdo em 06 pranchas Al; (Redacdo dada pela Resolucéo de
Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto de 2024).

b) estudo preliminar arquitetonico (EP - ARQ): (Redacéo dada pela Resolugdo de Diretoria
n°. 052, editada em 22 de agosto de 2024).

b.1. documentos técnicos a serem apresentados, sem prejuizo de outros que se fizerem
pertinentes: (Redacdo dada pela Resolucéo de Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto
de 2024).

b.1.1. desenhos: (Redacéo dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 052, editada em 22
de agosto de 2024).

b.1.1.1. planta de situacdo; (Redacdo dada pela Resolucdo de Diretoria n° 052,
editada em 22 de agosto de 2024).

b.1.1.2. plantas individualizadas dos pavimentos; (Redac&o dada pela Resolucéo de
Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto de 2024).



&3 GOVERNO
= DA PARAIBA

b.1.1.3. masterplan; (Redac&o dada pela Resolugdo de Diretoria n°.
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b.1.1.4. cortes gerais esquematicos (longitudinais e transversais) para am
internos e externos; (Redacdo dada pela Resolucédo de Diretoria n°. 052, edit
em 22 de agosto de 2024).

b.1.1.5. elevagdes (fachadas); (Redacéo dada pela Resolucéo de Diretoria n°. 052,
editada em 22 de agosto de 2024).

b.1.1.6. diagramacdo em 3 pranchas Al; (Redacdo dada pela Resolucéo de Diretoria
n°. 052, editada em 22 de agosto de 2024).

b.1.1.6. perspectivas, imagens render; (Redacéo dada pela Resolugdo de Diretoria
n°. 052, editada em 22 de agosto de 2024).

b.1.1.7. conceito; (Redacdo dada pela Resolugdo de Diretoria n°. 052, editada em
22 de agosto de 2024).

b.1.1.8. referéncias; (Redacdo dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 052, editada
em 22 de agosto de 2024).

b.1.1.8. tabela de &reas; (Redacao dada pela Resolucéo de Diretoria n°. 052, editada
em 22 de agosto de 2024).

c) anteprojeto arquiteténico (AP - ARQ): (Redacdo dada pela Resolucéo de Diretoria n°.
052, editada em 22 de agosto de 2024).

c.1. documentos técnicos a serem apresentados, sem prejuizo de outros que se fizerem
pertinentes: (Redacédo dada pela Resolucéo de Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto
de 2024).

c.1.1. desenhos: (Redacdo dada pela Resolucéo de Diretoria n° 052, editada em 22
de agosto de 2024).

c.1.1.1. detalhes de solucdes sustentaveis de todo empreendimento; (Redacao dada

pela Resolucgédo de Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto de 2024).

c.1.1.2. planta geral de implantacdo; (Redacdo dada pela Resolucdo de Diretoria n°.
052, editada em 22 de agosto de 2024).

c.1.1.3. planta com diretrizes de terraplenagem; (Redacéo dada pela Resolugdo de
Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto de 2024).
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c.1.1.4. plantas individualizadas dos pavimentos; (Redacéo dada pela R
Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto de 2024).
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c.1.1.5. planta da coberta; (Redacdo dada pela Resolucdo de Diretoria n%
editada em 22 de agosto de 2024).

c.1.1.7. masterplan; (Redagdo dada pela Resolugdo de Diretoria n°. 052, editada
em 22 de agosto de 2024).

c.1.1.8. cortes gerais esquematicos, longitudinais e transversais, vinculados aos temas
anteriores citados; (Redacédo dada pela Resolucéo de Diretoria n°. 052, editada em
22 de agosto de 2024).

c.1.1.9. detalhes construtivos; (Redagdo dada pela Resolugdo de Diretoria n°. 052,
editada em 22 de agosto de 2024).

; (Revogado pela

Resolugéo de Diretoria n°. 075, editada em 06 de novembro de 2024).

c.1.1.11. elevacdes (fachadas e outras); (Redacao dada pela Resolucéo de Diretoria
n°. 052, editada em 22 de agosto de 2024).

c.1.1.12. diagramagdo em 3 pranchas Al; (Redagdo dada pela Resolugcdo de
Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto de 2024).

c.1.1.13. perspectivas, imagens render; (Redacao dada pela Resolucéo de Diretoria
n°. 052, editada em 22 de agosto de 2024).

c.1.1.14. animacédo com tour virtual do empreendimento geral; (Redacéo dada pela

Resolugéo de Diretoria n° 052, editada em 22 de agosto de 2024).

c.1.1.15. conceito; (Redacéo dada pela Resolugdo de Diretoria n°. 052, editada em
22 de agosto de 2024).

c.1.1.16. referéncias; (Redagdo dada pela Resolucéo de Diretoria n°. 052, editada
em 22 de agosto de 2024).

c.1.1.17. tabela de éareas; (Redacdo dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 052,
editada em 22 de agosto de 2024).

d) projetos para licenciamento (PL - ARQ): (Redacéo dada pela Resolugdo de Diretoria n°.
052, editada em 22 de agosto de 2024).

d.1. documentos técnicos a serem apresentados, sem prejuizo de outros que se fizerem
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pertinentes: (Redacéo dada pela Resolucéo de Diretoria n°. 052, editada em
de 2024).

d.1.1. desenhos, textos e memoriais requeridos em leis, decretos, portarias ou nor
relativos aos diversos 0rgaos publicos ou companhias concessionarias de servico
quais o projeto deva ser submetido para andlise e aprovagdo. (Redacdo dada pel
Resolucéo de Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto de 2024).

d.1.2.1. memorial descritivo do projeto arquitetonico de edificacdo; (Redacdo dada pela
Resolucdo de Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto de 2024).

d.1.2.2. memorial descritivo dos elementos da edificacdo, dos componentes construtivos
e dos materiais de construgcdo. (Redacdo dada pela Resolucédo de Diretoria n°. 052,
editada em 22 de agosto de 2024).

XIX. O cronograma fisico do projeto, contemplando a Estrutura Analitica de Projeto (EAP),
deveréa obrigatoriamente observar 0s seguintes marcos temporais, com eventos bem definidos
para o inicio e término de cada fase: (Redacdo dada pela Resolucéo de Diretoria n°. 052,
editada em 22 de agosto de 2024).

a) Pré-andlise junto a Prefeitura Municipal de Jodo Pessoa: (Redagdo dada pela

Resolugéo de Diretoria n° 052, editada em 22 de agosto de 2024).

a.l. Inicio: A pré-andlise dever4 comecar na data de assinatura do contrato com a
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP. (Redagdo dada
pela Resolugédo de Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto de 2024).

a.2. Término: A pré-andlise devera ser concluida no prazo maximo de 3 (trés) meses a
contar da assinatura do instrumento juridico cabivel. (Redacao dada pela Resolucéo de
Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto de 2024).

a.3. Critério de Medicdo: A pré-andlise serd considerada concluida quando a empresa
interessada apresentar a CINEP o projeto com chancela de aprovacdo oficial de pré-
analise por parte da Prefeitura Municipal de Jodo Pessoa. (Redacéo dada pela Resolucéo
de Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto de 2024).

b) Obtencdo da Licenca de Instalacdo e Supressao Vegetal: (Redagdo dada pela
Resolugéo de Diretoria n° 052, editada em 22 de agosto de 2024).

b.1. Inicio: O processo para obtengéo das licencas devera iniciar imediatamente apos a
assinatura do contrato com a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA
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b.2. Término: A licenca devera ser obtida no prazo maximo de 4 (quatro) meses
data de assinatura do instrumento contratual cabivel. (Redacdo dada pela Resoluca
Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto de 2024).

b.3. Critério de Medicdo: A obtencdo das licencas sera considerada completa quando a
empresa interessada apresentar a CINEP as licencas de instalacdo e de supressédo vegetal
devidamente emitidas pelos 6rgdos competentes. (Redacdo dada pela Resolucdo de
Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto de 2024).

c) Apresentacdo do Alvara de Construcdo: (Redacdo dada pela Resolucdo de
Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto de 2024).

c.1. Inicio: O processo de solicitacdo do alvard devera iniciar imediatamente apds a
obtencdo das licencas de instalacdo e supresséo vegetal. (Redacéo dada pela Resolugéo
de Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto de 2024).

c.2. Término: O alvara de construcdo devera ser apresentado em até 5 (cinco) meses
contados a partir da data de assinatura do instrumento contratual cabivel. (Redacédo dada

pela Resolugéo de Diretoria n° 052, editada em 22 de agosto de 2024).

c.3. Critério de Medicdo: Esta fase sera considerada concluida quando a empresa
interessada apresentar a CINEP o alvara de construcdo devidamente emitido pela
Prefeitura Municipal de Jodo Pessoa. (Redacéo dada pela Resolugdo de Diretoria n°.
052, editada em 22 de agosto de 2024).

d) Construcéo da Fase I: (Redacéo dada pela Resolugdo de Diretoria n°. 052, editada
em 22 de agosto de 2024).

d.1. Inicio: A construgdo da Fase | deve iniciar imediatamente apds a emissdo do alvara
de construcdo. (Redacéo dada pela Resolucéo de Diretoria n°. 052, editada em 22 de
agosto de 2024).

d.2. Término: A construcdo da Fase | devera ser concluida no prazo maximo de 36 (trinta
e seis) meses a partir da data de emissdo do alvara de construgdo. (Redacéo dada pela

Resolugéo de Diretoria n° 052, editada em 22 de agosto de 2024).

d.3. Critério de Medicéo: Esta fase sera considerada concluida quando a empresa

interessada apresentar a CINEP o certificado de conclusdo da obra (Habite-se) ou
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Resolugéo de Diretoria n° 052, editada em 22 de agosto de 2024).

e) Inicio da Operacdo da Fase I: (Redacéo dada pela Resolucéo de Diretoria n
editada em 22 de agosto de 2024).

e.1. Inicio: A operacdo da Fase | deverd iniciar imediatamente apds a conclusdo da
construcdo da Fase I. (Redacéo dada pela Resolugéo de Diretoria n°. 052, editada em
22 de agosto de 2024).

e.2. Término: A operacdo da Fase | devera ser iniciada no prazo maximo de 42 (quarenta
e dois) meses a partir da data de emissdo do alvara de construcdo. (Redagdo dada pela
Resolucéo de Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto de 2024).

e.3. Critério de Medicdo: Esta fase sera considerada iniciada quando a empresa
interessada apresentar a CINEP a documentacdo de inicio de operacdo da Fase I,
incluindo todas as licengas de funcionamento necesséarias. (Redacdo dada pela
Resolugéo de Diretoria n° 052, editada em 22 de agosto de 2024).

f) Construcao da Fase Il: (Redacédo dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 052, editada
em 22 de agosto de 2024).

f.1. Inicio: A construgio da Fase Il devera iniciar até a conclusdo da CONSTRUCAO
Fase I. (Redacéo dada pela Resolugdo de Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto
de 2024).

f.2. Término: A construcdo da Fase Il devera ser concluida no prazo maximo de 60
(sessenta) meses contados a partir da data de assinatura do instrumento contratual cabivel.
(Redacao dada pela Resolucéo de Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto de 2024).

f.3. Critério de Medicdo: Esta fase sera considerada concluida quando a empresa
interessada apresentar @ CINEP o certificado de conclusdo da obra (Habite-se) ou
documento equivalente que comprove a finalizacdo da Fase Il. (Redagdo dada pela
Resolucdo de Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto de 2024).

g) Inicio da Operacédo da Fase Il: (Redacdo dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 052,
editada em 22 de agosto de 2024).

g.1. Inicio: A operacdo da Fase Il devera iniciar imediatamente ap6s a conclusdo da
construcao da Fase 1. (Redacédo dada pela Resolucgédo de Diretoria n°. 052, editada em
22 de agosto de 2024).
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e seis) meses contados a partir da data de assinatura do instrumento contratu

(Redacao dada pela Resolucgéo de Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto de

g.3. Critério de Medicdo: Esta fase sera considerada iniciada quando a emp
interessada apresentar a CINEP a documentacdo de inicio de operacdo da Fase |
incluindo todas as licencas de funcionamento necesséarias. (Redacdo dada pela
Resolucdo de Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto de 2024).

XX. Elaboracdo de Plano de Sustentabilidade Integrada do Empreendimento, norteado por
diretrizes contidas na NBR 15401 (Meios de Hospedagem - Sistema de Gestdo da
Sustentabilidade - Requisitos), editada pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, e

respectivas alteracdes posteriores, demonstrando economia do gasto energeético do projeto.

a. A auséncia do Plano de Sustentabilidade Integrada do Empreendimento ndo implica em
descumprimento dos requisitos indispensaveis a analise e ao processamento do pedido.
(Redacao dada pela Resolucéo de Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto de 2024).

b. A empresa interessada que deixar de apresentar o Plano de Sustentabilidade Integrada do
Empreendimento ndo receberd a pontuacéo técnica correspondente conforme detalhamento
constante no Anexo 11 desta Resolucdo de Diretoria. (Redagéo dada pela Resolucédo de
Diretoria n°. 075, editada em 06 de novembro de 2024).

Paragrafo primeiro. A empresa interessada deve apresentar o proprio cronograma fisico do
projeto, indicando os prazos para cada etapa e subetapa e, por conseguinte, o prazo de
implantacdo total do projeto e de inicio do funcionamento do empreendimento, sendo
obrigatério que o referido documento guarde compatibilidade de forma para com o
cronograma constante do Anexo IV desta Resolucdo Normativa, com indicacdo de
precedéncia e duracdo de cada etapa e subetapa, e, ainda, que considere como maximos 0s
prazos das etapas e subetapas definidas pelo referido instrumento de referéncia, ndo sendo
admitido que os prazos propostos pela empresa interessada superem os definidos no Anexo
1V, ainda que individualmente. (Redacdo dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 075,
editada em 06 de novembro de 2024)

Paragrafo _sequndo. Compromete-se a empresa interessada a apresentar o Registro de

Responsabilidade Técnica (RRT) e a Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART), no que

couber, referentes aos projetos, nos termos das legislacGes especificas.
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Paragrafo terceiro. As certiddes que ndo possuem prazo de validade expresso, so

aceitas se as datas de emissdo ndo excederem a 90 (noventa) dias anteriores
protocolizacdo do pedido de incentivo locacional junto a COMPANHI
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP.

Paragrafo guarto. Devem ser apostas, em todos os documentos indispensaveis a analise e a

processamento do pedido de incentivo locacional, as firmas e/ou respectivas rubricas do

representante legal da empresa requerente.

Art. 11. A qualificacdo econdmico-financeira da empresa pleiteante do incentivo locacional
sera apurada mediante a analise técnica da viabilidade econémico-financeira do projeto, a ser
realizada por meio dos indices de solvéncia geral, de liquidez geral, de liquidez corrente e de
patrimdnio liquido, que serdo extraidos das informacGes constantes nos ultimos 03 (trés)

balangos patrimoniais da empresa.

Paragrafo primeiro. Tratando-se de empresa constituida no mesmo exercicio financeiro da

apresentacdo do pedido de incentivo locacional, a qualificagdo econdmico-financeira da
empresa sera apurada considerando o patriménio liquido extraido do balango de abertura da

empresa.

Paragrafo _segundo. A andlise técnica da viabilidade econémico-financeira do projeto

considerara, através dos dados objetivos apresentados pela empresa interessada, a geracao de
emprego, os investimentos, o faturamento, a op¢do de localizagcdo e a melhor destinacdo do

bem.

Art. 12. Havendo interesse de uma mesma empresa na aquisicdo de mais de uma das areas
integrantes do Distrito Industrial do Turismo - DITur, devera apresentar projeto e documentos
especificos para cada imovel pretendido, considerando que cada requerimento de incentivo
locacional gerara um Processo Administrativo préprio no ambito da COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP. (Redacdo dada pela Resolucio de
Diretoria n°. 055, editada em 13 de julho de 2020)

Art. 13. A empresa interessada devera analisar todas as exigéncias a participacdo no Programa
de Incentivo Locacional promovido pela COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA
PARAIBA - CINEP tendo como objeto os imdveis que compdem o Distrito Industrial do
Turismo - DITur, inteirando-se de todos os detalhes e circunstancias relacionados, de algum

modo, com esta Resolu¢cdo Normativa.
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Art. 14. A apresentacdo de declaracOes, informacgdes, documentos e quaisquer

sujeita a empresa requerente ao indeferimento do pedido de incentivo locacional, se

das demais sancdes legais e, ainda, as previstas nesta Resolu¢do Normativa.
Secéo Il
Do consorcio de empresas

Art. 15. Sera admitida a participagdo de empresas em consorcio, sob o regime de
responsabilidade solidaria, sendo-lhes exigida, afora o atendimento as obrigacdes inerentes as

demais sociedades empresarias:

I. a comprovacao do compromisso publico ou particular de constituigdo do consorcio, subscrito

por todos 0s consorciados;

I1. a indicacdo da empresa responsavel pelo consoércio, a qual devera deter participacdo minima

de 51% (cinquenta e um por cento) no consorcio;

Paragrafo _primeiro. E vedada a participacio de empresa consorciada, no mesmo

procedimento, através de mais de um consdércio ou isoladamente.

Paragrafo sequndo. O prazo de duracéo do consorcio deve, no minimo, coincidir com o prazo

de conclusdo do cronograma fisico do projeto apresentado pelas empresas e aprovado pela
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP.

Paragrafo terceiro. Os consorciados deverdo apresentar compromisso de que ndo alterardo a

constituicdo ou a composicdo do consorcio, sem prévia e expressa autorizacdo da
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, visando manter
validas todas as premissas que asseguram a participacao no Programa de Incentivo Locacional
promovido por esta sociedade de economia mista.

Paragrafo _quarto. A concessdo de incentivo locacional a consércio de empresas é

condicionada a constituigdo e ao registro do consorcio em data anterior a celebracéo de contrato
com a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, nos termos do

compromisso referido no inciso | deste artigo.

Art. 16. No consorcio de empresas brasileiras e estrangeiras, a lideranca cabera,

obrigatoriamente, a empresa brasileira, observado o disposto no inciso Il do artigo 15, desta

secao.

Art. 17. Admite-se, para efeito de qualificacdo técnica, o somatorio dos quantitativos de cada

consorciado, e, para efeito de qualificagdo econémico-financeira, o0 somatorio dos valores de
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cada consorciado, na proporc¢éo de sua respectiva participacdo. (Redacéo dada pel
de Diretoria n°. 056, editada em 26 de dezembro de 2019)

Secao 111
Da participacdo de empresas estrangeiras

Art. 18. Admite-se a participacdo de empresas estrangeiras no Programa de Incentivo
Locacional, aplicando-lhes, observadas as disposi¢cdes legais pertinentes, as mesmas exigéncias
feitas as empresas nacionais, inclusive quanto a apresentacdo de documentacgéo equivalente, a
qual deve ser devidamente autenticada pelo respectivo Consulado do Brasil no pais de origem

do documento e acompanhada de tradugédo juramentada para o portugués do Brasil.

Paragrafo primeiro. As propostas apresentadas por empresas estrangeiras devem considerar

todos os custos operacionais e tributarios concretos que, efetivamente, a oneram, dentre os quais

as variacoes do cambio.

Paragrafo sequndo. As propostas apresentadas em moeda estrangeira devem ser convertidas

para a moeda nacional corrente do Brasil considerando a taxa de fechamento do cdmbio de
venda, em conformidade com o Banco Central do Brasil, referente ao ultimo dia anterior a data
de apresentacio da propostaa COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA -
CINEP.

Art. 19. As empresas estrangeiras participantes ou interessadas em participar do Programa de
Incentivo Locacional promovido pela COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA
PARAIBA - CINEP devem atender ao disposto nos artigos 1.134 a 1.141, do Cédigo Civil.

Art. 20. A representacdo de empresas estrangeiras que ndo tenham sede no Brasil deve ocorrer
mediante procurador com endereco no Brasil e poderes para receber citacdo, intimacgdo e

responder administrativa e judicialmente pela empresa.

Art. 21. Os gravames incidentes sobre os precos e valores seréo definidos a partir de estimativas

ou médias dos tributos.
Secao IV
Do procedimento de andlise para a concessao de incentivo locacional

Art. 22. Cada requerimento de incentivo locacional apresentado a COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP gerard um Processo Administrativo

proprio que tramitara junto a esta sociedade de economia mista e serd, obrigatoriamente,

submetido a andlise concomitante das equipes técnicas que compdem as Diretorias de
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Operagcbes e de  Desenvolvimento  Econdmico da  COMPAN

DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP e, em caso de aprovagio da con

incentivo locacional, submetido a apreciacdo da Diretoria Administrativa e Financeir

sociedade de economia mista, conforme o fluxo constante do Anexo XII desta Resol
Normativa. (Redacédo dada pela Resolu¢cédo de Diretoria n°. 075, editada em 06
novembro de 2024)

Paragrafo Gnico. A COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP

se reserva o direito de consultar 6rgdos, entidades, equipes e profissionais cujo conceito no

campo de suas especialidades, decorrente de desempenho anterior, estudos, experiéncia,
publicacdes, organizacdo, aparelhamento, equipe técnica ou outros requisitos relacionados com
suas atividades, permita inferir que o seu trabalho é adequado a plena satisfacdo dos objetos
sociais desta sociedade de economia mista. (Redacdo dada pela Resolucdo de Diretoria n°.
055, editada em 13 de julho de 2020)

Art. 23. Constatando-se que a empresa interessada ndo apresentou, integralmente, os
documentos exigidos nesta Resolucdo de Diretoria, bem assim sendo verificada a necessidade
de apresentacdo de documentacdo complementar, e desde que estes ndo se tratem da carta
consulta (inciso I, do art. 10° desta resolugdo) e dos documentos de concepcdo técnica
arquitetdnica (inciso XVIII, do art. 10° desta Resolugdo de Diretoria), a COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP expedira oficio concedendo aquela o prazo
de 05 (cinco) dias, contados a partir da data de recebimento do referido expediente, para que
proceda a complementacdo documental, podendo esta sociedade de economia mista adotar as
providéncias seguintes, conforme o caso. Redacdo dada pela Resolucéo de Diretoria n°. 052,
editada em 22 de agosto de 2024)

I. se a empresa interessada proceder & complementagdo de documentos, estes deverdo ser
analisados dando-se continuidade aos procedimentos previstos nesta Resolugdo Normativa,

sem prejuizo das demais disposicdes legais aplicaveis ao caso;

I1. em caso de auséncia de resposta da empresa interessada ao pedido de complementacdo, nao
apresentacdo integral dos documentos faltantes e/ou ndo apresentacdo de justificativa para
tanto, dar-se-4& o indeferimento do pedido de incentivo locacional, com o posterior

arquivamento do respectivo Processo Administrativo;

I11. eventuais justificativas apresentadas pela empresa interessada serdo analisadas pela
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP que, acatando-as,
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podera prorrogar o prazo para a complementacdo documental. (Redacdo dada pel
de Diretoria n°. 055, editada em 13 de julho de 2020)

Art. 24. Sem prejuizo das demais competéncias atribuidas por esta Resolu¢cdo Normativ
a Diretoria de Operacdes da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAI
CINEP analisar e avaliar a viabilidade ou ndo da pretenséo apresentada por cada empres
interessada na concessdo de incentivo locacional, devendo emitir parecer no prazo méaximo de

30 (trinta) dias, prorrogaveis a critério desta sociedade de economia mista.

Art. 25. Deve a Diretoria de Desenvolvimento Econdmico da COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, no prazo maximo de 30 (trinta) dias,
prorrogéveis a critério desta sociedade de economia mista, emitir parecer acerca das matérias
de sua competéncia, conforme elencadas nesta Resolu¢cdo Normativa, inclusive sobre a
adequacdo da Carta Consulta e a viabilidade econémico-financeira do projeto apresentado por
cada empresa interessada, avaliando critérios como valor presente liquido, taxa interna de
retorno, periodo de recuperacdo (pay-back) e indices econdémico-financeiros, notadamente a
capacidade de pagamento, a margem de lucratividade, o retorno do investimento total, a

rentabilidade do capital préprio, o grau de endividamento e o ponto de equilibrio.

Art. 26. Considera-se viavel a proposta que, apos a analise das Diretorias de Operagdes e de
Desenvolvimento Econdmico da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA
PARAIBA - CINEP, atenda a todas as exigéncias constantes desta Resolugdo Normativa e
suas respectivas alteracdes posteriores, e gere a oportunidade de alienagdo de um imovel de
propriedade desta sociedade de economia mista, ao passo que é invidvel o empreendimento que
ndo atende aos requisitos minimos para ensejar o inicio da analise do requerimento de incentivo

locacional. (Redacdo dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 049, editada em 02 de dezembro

de 2019)

Paragrafo Unico. Para fins do caput deste artigo considera-se oportunidade de alienacdo de
imovel de propriedade da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA -

CINEP a proposta e a operacdo que, realizadas no ambito do Programa de Incentivo

Locacional, respeitem as normas de regéncia deste, dentre as quais as constantes desta

Resolugdo Normativa, e atendam aos objetos sociais desta sociedade de economia mista.

Art. 27. Se verificado que a empresa interessada atende todas as condicdes estabelecidas nesta
Resolucdo Normativa, as Diretorias de Operacdes e de Desenvolvimento Econémico da
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP atribuirdo notas as
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propostas técnicas considerando os parametros estabelecidos nesta Resolugdo

respectivos anexos.

Paragrafo primeiro. As notas geradas, consideradas até a segunda casa decimal, estabel

ordem classificatdria decrescente de propostas, de forma que as empresas com maiores n

terdo preferéncia quanto a concessao de incentivo locacional.

Paragrafo sequndo. Quando da realizacdo de inscri¢cdo no Programa de Incentivo Locacional
promovido pela COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, as

empresas interessadas devem apontar o percentual de desconto redutor pretendido, observados

os limites dispostos no Anexo X1V desta Resolugdo Normativa, considerando o setor no qual
encontra-se inserido o imovel pretendido, no &mbito do Distrito Industrial do Turismo - DITur.
(Redacéo dada pela Resolucéo de Diretoria n°. 075, editada em 06 de novembro de 2024)

Art. 28. Apos a analise das Diretorias de Operacdes e de Desenvolvimento Econémico acerca
do pedido de incentivo locacional e verificado o interesse na alienagéo de imovel de propriedade
da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, aquelas
submeterdo 0s respectivos pareceres e apontamentos técnicos a Presidéncia da referida
sociedade de economia mista para a elaboracdo da Proposta Operacional Administrativa a ser
submetida a apreciagdo do Colegiado de Diretores desta sociedade de economia mista.
(Redacéo dada pela Resolucéo de Diretoria n°. 055, editada em 13 de julho de 2020)

Paragrafo primeiro. Deverd ser elaborada uma Proposta Operacional Administrativa

especifica para cada projeto que atenda aos critérios estabelecidos por esta Resolugdo
Normativa, sem prejuizo das disposic¢des legais incidentes, apontando, justificadamente, qual a
proposta mais bem classificada de acordo com as diretrizes fixadas nesta Resolugdo Normativa.

Paragrafo sequndo. A Proposta Operacional Administrativa se presta a subsidiar a tomada de
decisdes pela Diretoria Colegiada da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA
PARAIBA - CINEP e devera conter todas as informacdes necessérias para tanto, sendo

obrigatorias, conforme o caso, a indicagéo:

I. da atividade econdmica da empresa interessada;

I1. da quantidade de empregos gerados pelo empreendimento;

I11. do valor e dos critérios da avaliacao e precificacdo empregados;

1V. da modalidade contratual a ser celebrada;
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contratual, o nimero e o valor das parcelas de pagamento;

V1. dos prazos de inicio e das etapas de conclusdo e funcionamento do empreendi

proposto;

VI. da classificacdo de cada projeto em relagdo aos demais analisados, considerando as
diretrizes desta Resolucdo Normativa.

Art. 29. Sobrevindo mais de uma empresa que, interessada na concessdo de incentivo
locacional tendo como objeto o mesmo imdvel, obtenha a mesma classificacdo de outra,
conforme a Proposta Operacional Administrativa, serdo adotados como critérios de desempate
0s seguintes, estabelecidos de acordo com o artigo 55, da Lei n°. 13.303/2016, sem prejuizo das
disposicdes do Regulamento Interno de Licitagdes, Contratos e Convénios da COMPANHIA
DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, na ordem em que Se encontram
enumerados a seguir: (Redacdo dada pela Resolucédo de Diretoria n°. 055, editada em 13 de
julho de 2020)

I. disputa final, em que as empresas empatadas poderdo apresentar nova proposta;
I1. avaliacdo do desempenho contratual prévio das empresas;

I11. sorteio.

075, editada em 06 de novembro de 2024).

Paragrafo sequndo. As propostas referidas no inciso | deste artigo deverdo ser apresentadas

no prazo de 05 (cinco) dias contados da data de divulgacdo do empate, prorrogavel a critério da
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, mediante justificativa
prévia apresentada pelas empresas empatadas, e serdo analisadas em conformidade com as
diretrizes desta Resolu¢do Normativa. (Redacdo dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 055,
editada em 13 de julho de 2020)

Paragrafo _terceiro. A afericdo do desempenho contratual prévio se dard mediante a

comprovagédo dos anos de atividade da empresa pleiteante do incentivo locacional e/ou de seus
respectivos socios e/ou, ainda, de empresa especializada que, comprovadamente, atue ou atuara

no desenvolvimento, na implantacdo e no gerenciamento daquela, em quaisquer casos mediante
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a comprovacao de aptiddo para o desempenho de atividades pertinentes e co

caracteristicas, quantidades e prazos com os indicados no Decreto Estadual n°. 37.
observadas as limitagfes impostas por esta Resolugdo Normativa e suas alteracfes post
sem prejuizo de outros diplomas legais aplicaveis, conforme parametros estabelecido
Anexo 11l desta Resolugdo Normativa, criando um ranking com ordem classificator
decrescente de propostas, de forma que as empresas com maiores notas terdo preferéncia
quanto a concessdo de incentivo locacional. (Redacdo dada pela Resolucéo de Diretoria n°.
075, editada em 06 de novembro de 2024).

Art. 30. A melhor destinacdo do bem serd aferida considerando a repercusséo, no meio social,
da finalidade para cujo atendimento o bem serd utilizado pela empresa eventualmente

beneficiada, nos termos desta Resolugdo Normativa.

Art. 31. Afora as demais exigéncias constantes desta Resolucdo Normativa, os critérios para a

avaliacdo e a selecdo das propostas e projetos de empreendimento considerarao:
I. a consisténcia e a coeréncia das informacges que subsidiaram a proposta;

I1. a adocao das melhores técnicas para a concretizagdo do empreendimento, segundo normas
e procedimentos técnicos e cientificos pertinentes, e a utilizagdo de equipamentos e processos

recomendados pela melhor tecnologia aplicada ao setor;

I11. a compatibilidade para com a legislacdo aplicavel ao setor e para com as normas técnicas

emitidas pelos 6rgaos e pelas entidades competentes;

IV. a demonstracdo comparativa de custo e beneficio das propostas e projetos de

empreendimento em relagéo a opcdes funcionalmente equivalentes se for o caso; e
V. o impacto socioeconémico e ambiental da proposta para 0 empreendimento, se aplicavel.

Art. 32. As propostas e projetos de empreendimento rejeitados ndo ensejardo ressarcimento
decorrente de eventuais despesas efetuadas pela empresa interessada para a participagdo no
Programa de Incentivo  Locacional promovido pela COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP.

Art. 33. A aprovacdo da concessao de incentivo locacional pelo Colegiado de Diretores da
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP sera formalizada
mediante a edicdo de Resolucdo de Diretoria especifica, que estabelecera as bases para a
confeccdo de instrumento contratual por esta sociedade de economia mista, e serd

disponibilizada no site institucional da referida sociedade de economia mista
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(http://www.cinep.pb.gov.br/), bem assim publicada no Diario Oficial do Estado

no Diario Oficial da Unido, sob a forma de extrato. (Redacdo dada pela Res
Diretoria n°. 055, editada em 13 de julho de 2020)

Paragrafo Unico. A aprovacdo do projeto pela COMPANHIA DE DESENVOLVIMEN
DA PARAIBA - CINEP se dé para fins de participacdo no Programa de Incentivo Locacion

administrado pela mesma, ndo eximindo ou substituindo, sob qualquer hipbtese, as aprovacdes,
autorizacdes, alvards, licenciamentos, registros, anotacdes e certiddes e demais documentos
exigiveis pela legislacdo vigente. (Redacdo dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 055,
editada em 13 de julho de 2020)

Art. 34. Em caso de aprovacdo da concessdo de incentivo locacional, a empresa interessada
devera comprovar em até 150 (cento e cinquenta) dias, a contar da data da assinatura do
instrumento contratual com esta COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA
- CINEP, a aquisicdo de Seguro-Garantia de que trata o inciso XVII, do artigo 10, desta
Resolucdo Normativa, garantindo a concluséo integral da constru¢do do empreendimento no
prazo e de acordo com as especificacBes apresentadas pela empresa beneficiaria, mesmo que a
empresa beneficiaria, por qualquer causa impeditiva, ndo possua capacidade financeira e/ou
operacional de concluir a obra do empreendimento, a ser contratado pela empresa beneficiaria
junto a seguradora devidamente registrada, cadastrada, autorizada e regulamentada pela
Superintendéncia de Seguros Privados - SUSEP do Governo Federal e previamente aprovada
pela COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, figurando a
empresa beneficiaria como tomadora do seguro e a COMPANHIA DESENVOLVIMENTO
DA PARAIBA - CINEP como segurada, elidindo, também, com coberturas adicionais,
quaisquer efeitos assecuratdrios em relacdo ao imovel transacionado com a COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, que mesmo sendo objeto de incorporagéo
imobiliaria, ndo poderd responder pelos riscos do empreendimento, sejam tributérios,
trabalhistas, consumeristas, civeis, e/ou qualquer outro existente, e que garanta o cumprimento
efetivo pela empresa interessada de todas as normas, inclusive a performance de obra, previstas
nesta Resolu¢do Normativa. O Seguro-Garantia retromencionado possuira, no minimo, as
sequintes condicOes: (Alterado pela Resolucdo de Diretoria n°. 011, editada em 31 de
janeiro de 2025)

a) Objeto: Seguro garantira o fiel cumprimento integral das obrigac6es assumidas pela empresa
beneficiaria junto 8 COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA, por meio
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documento contratual, seus aditivos e anexos. (Incluido pela Resolucdo de Diret
editada em 06 de novembro de 2024)

b) Tomador: A empresa beneficiaria, que é a devedora das obrigacdes por ele assumidas p
o segurado, ora COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA. (Incluido
Resolucéo de Diretoria n°. 075, editada em 06 de novembro de 2024)

¢) Segurado: A COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA seré a credora
das obrigacbGes assumidas empresa beneficiaria, que € a Contratante do Seguro-Garantia.

(Incluido pela Resolucdo de Diretoria n°. 075, editada em 06 de novembro de 2024)

d) Valor da Garantia: O valor total da avaliacdo do imovel objeto de incentivo locacional a
empresa beneficiaria, e respectivas atualizacGes desta Resolu¢do Normativa, sem a aplicacéo
de qualquer redutor de preco previsto nesta Resolucdo Normativa. (Incluido pela Resolucéo
de Diretoria n°. 075, editada em 06 de novembro de 2024)

e) Prémio do Seguro: O tomador, ora empresa beneficiaria, € a Unica responsavel pelo
pagamento do prémio a seguradora, por todo o prazo de vigéncia da apdlice, e 0 seguro
continuard em vigor mesmo quando o tomador ndo houver pagado o prémio nas datas

convencionadas. (Incluido pela Resolucdo de Diretorian®. 075, editada em 06 de novembro
de 2024)

f) Prazo de Vigéncia: A vigéncia da apdlice sera igual ao prazo estabelecido por meio do

documento contratual, seus aditivos e anexos, para a conclusdo integral da obra do
empreendimento e, cumulativamente, e alvara de funcionamento ou com a licenca de operagao

daquele. (Incluido pela Resolucdo de Diretoria n°. 075, editada em 06 de novembro de
2024)

g) Da Indenizacdo: Caracterizado o sinistro, a seguradora cumprira a obrigacao descrita na

apolice até o limite maximo de garantia da mesma, segundo uma das formas abaixo, conforme
for acordado entre as partes: (Incluido pela Resolucdo de Diretoria n°. 075, editada em 06
de novembro de 2024)

g.1) realizando, por meio de terceiros, no prazo de até 30(trinta) dias corridos contados da data
de recebimento do ultimo documento solicitado durante o processo de regulagdo do sinistro, 0
objeto do contrato principal, de forma a lhe dar continuidade, sob a sua integral
responsabilidade; ou (Incluido pela Resolucdo de Diretoria n°. 075, editada em 06 de
novembro de 2024)
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g.2) indenizando, mediante pagamento em dinheiro, no prazo de até 30(trinta)

contados da data de recebimento do ultimo documento solicitado durante o pr
regulacdo do sinistro, os prejuizos causados pela inadimpléncia do tomador, ora e
beneficiaria, cobertos pela apolice. (Incluido pela Resolucdo de Diretoria n°. 075, edi
em 06 de novembro de 2024)

h) Sinistro: O inadimplemento das obrigacGes assumidas pela empresa beneficiaria, ora
tomadora, junto a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA,
segurada/credora.  (Incluido pela Resolucdo de Diretoria n°. 075, editada em 06 de
novembro de 2024)

i) Da extin¢do: Seguro Garantia serd extinto na ocorréncia, apenas, de um dos seguintes eventos,
0 que ocorrer primeiro, sem prejuizo da comunicacdo do sinistro: (Incluido pela Resolucéo de
Diretoria n°. 075, editada em 06 de novembro de 2024)

i.1) quando as obrigacOes garantidas forem definitivamente concluidas e houver manifestacdo
expressa da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA neste sentido;

(Incluido pela Resolucéo de Diretoria n°. 075, editada em 06 de novembro de 2024)

i.2) quando o COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA e a seguradora
expressamente acordarem; (Incluido pela Resolucéo de Diretoria n°. 075, editada em 06 de
novembro de 2024)

i.2) quando o pagamento da indenizacdo a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA
PARAIBA atingir o valor da garantia; (Incluido pela Resolucéo de Diretoria n°. 075, editada
em 06 de novembro de 2024)

i.3) quando do término de vigéncia da apolice. (Incluido pela Resolucdo de Diretoria n°.
075, editada em 06 de novembro de 2024)

j) Dos Riscos Excluidos: Considera-se risco excluido, apenas, os seguintes: (Incluido pela

Resolucdo de Diretoria n°. 075, editada em 06 de novembro de 2024)

j.1) inadimpléncia de obrigacdes garantidas decorrente de atos ou fatos de responsabilidade da
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA que tenham contribuido de
forma determinante para ocorréncia do sinistro; ou (Incluido pela Resolucéo de Diretoria n°.
075, editada em 06 de novembro de 2024)
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j.2) a inadimpléncia de obrigacfes do objeto principal que ndo sejam de respons

tomador, ora empresa beneficidria. (Incluido pela Resolucdo de Diretoria n°. 07
em 06 de novembro de 2024)

) Da Perda de Direito: Ndo se considera perda da COMPANHIA
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA o direito & indenizagao na ocorréncia de uma ou mai
das seguintes hipoteses: (Incluido pela Resolucdo de Diretoria n°. 075, editada em 06 de
novembro de 2024)

I.1) ObrigacGes indiretas e/ou acessorias, tais como, mas ndo a elas limitadas: eventuais
responsabilidades quanto a langamento comercial, publicidade e comercializa¢éo dos produtos
objeto das obrigagdes cobertas; obrigacOes de sigilo; a qualidade dos servigos; obrigacdes,
responsabilidades e despesas exigidas por cartérios, 6rgaos publicos; obtencdo de quaisquer
licencas ou aprovacdes perante reparticbes e autarquias publicas ou quaisquer outras
regularizagdes juridicas relacionadas a obrigacdo objeto da garantia, inclusive obtengdo do
habite-se e da CND do INSS referente a obras.  (Incluido pela Resolucdo de Diretoria n°.
075, editada em 06 de novembro de 2024)

1.2) Quaisquer obrigacdes de pagamento definidas no contrato garantido, multas e indenizagdes
delas decorrentes, tais como: multas contratuais de qualquer natureza; despesas; obrigacoes de
pagamento de tributos; taxas; encargos contratuais; perdas e danos; lucros cessantes; obrigacoes
pecuniarias de carater punitivo; penalidades; custas e honorarios advocaticios; indenizacfes
estabelecidas entre tomador, ora empresa beneficiaria, e o segurado, COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA; responsabilidades decorrentes de acidente de
trabalho; responsabilidades trabalhistas e ou da seguridade social. (Incluido pela Resolucéo
de Diretoria n°. 075, editada em 06 de novembro de 2024)

1.3) Sinistros decorrentes de fatos originados em data anterior ao inicio da vigéncia da apélice.

(Incluido pela Resolucdo de Diretoria n°. 075, editada em 06 de novembro de 2024)

I.4) Riscos hidrologicos e/ou geoldgicos, (Incluido pela Resolucdo de Diretoria n°. 075,
editada em 06 de novembro de 2024)

I.5) Riscos de natureza politica, danos decorrentes de atos terroristas ou sabotagem, greves,
tumultos ou lock out. (Incluido pela Resolucéo de Diretoria n°. 075, editada em 06 de
novembro de 2024)

1.6) Despesas de salvamento. (Incluido pela Resolucdo de Diretoria n°. 075, editada em 06
de novembro de 2024)
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m) Do monitoramento da obra: Seguro prevera que, isolada ou conjuntamente, a

seguradora realizar o acompanhamento e/ou monitoramento da construgéo do empree
e, consequentemente, do objeto do documento contratual, seus aditivos e anexos celebra
a empresa beneficiaria e a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARA
(Incluido pela Resolucédo de Diretoria n°. 075, editada em 06 de novembro de 2024)

n) Das Apdlices Adicionais: Na remota hipGtese do Seguro-Garantia ndo indenizar, faz-se
necessario que a empresa beneficiaria realize a contratacdo de adicionais ao Seguro-Garantia,
nos moldes citados nas alineas acima, que abarcara os riscos do empreendimento, quais sejam:
tributarios, trabalhistas, consumeristas, contratuais, e/ou qualquer outro existente. (Incluido
pela Resolucéo de Diretoria n°. 075, editada em 06 de novembro de 2024)

Art. 35. A COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP sg reserva
o direito de realizar diligéncias para comprovar a veracidade das informacdes prestadas pelas
empresas requerentes, podendo, inclusive, requisitar cépias de quaisquer documentos

comprobatérios do alegado pelas interessadas na concesséo de incentivo locacional.
Secao V
Da fase recursal

Art. 36. A fase recursal seré Unica e ocorrera ap06s a decisao de deferimento ou indeferimento

da concessédo de incentivo locacional.

Art. 37. As empresas que apresentaram projetos voltados a concesséo de incentivo locacional,
no ambito do Distrito Industrial do Turismo - DITur, que desejarem recorrer da decisao
proferida pela COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP quanto
a concessdo ou ao indeferimento do pedido de incentivo locacional deverdo demonstrar
interesse recursal e manifestar-se, fundamentadamente, em até 05 (cinco) dias Uteis, contados
a partir da data de divulgacgéo da decisdo no site institucional da referida sociedade de economia

mista. (Alterado pela Resolucdo de Diretoria n°. 075, editada em 06 de novembro de 2024).

Paragrafo primeiro. Na contagem do prazo estabelecido no caput deste artigo, exclui-se o dia

de inicio e inclui-se o do vencimento, de forma que os prazos se iniciam e expiram,
exclusivamente, em dia Gtil no &mbito da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA
PARAIBA - CINEP e do Estado da Paraiba. (Redacio dada pela Resolucéo de Diretoria n®.
055, editada em 13 de julho de 2020)
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Paragrafo sequndo. Cada empresa somente poderd interpor recurso em face

vinculada ao lote para o qual apresentou projeto especifico. (Redacdo dada pela Res
Diretoria n°. 055, editada em 13 de julho de 2020)

Art. 38. O recurso tera efeito suspensivo e sera dirigido a Presidéncia da COMPANHIA
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP e analisado por equipe técnica qu
apreciara sua admissibilidade, cabendo a esta se manifestar acerca das razdes recursais no prazo
méaximo de até 05 (cinco) dias Uteis, contados da data de protocolizacdo das razfes recursal.

(Alterado pela Resolucdo de Diretoria n°. 075, editada em 06 de novembro de 2024).

Art. 39. O acolhimento de recurso implicard invalidagdo apenas dos atos insuscetiveis de

aproveitamento.
CAPITULO III
DOS CRITERIOS DE PRECIFICA(;AO E DAS FORMAS DE PAGAMENTO

Art. 40. Os imdveis integrantes do Distrito Industrial do Turismo - DITur e de propriedade da
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP poderao ser alienados,
no ambito do Programa de Incentivo Locacional promovido por esta, em conformidade com as
disposi¢des do Regulamento Interno de LicitagGes, Contratos e Convénios da COMPANHIA
DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP e desta Resolugdo Normativa,
considerando os valores-base a ser apurado pelo Departamento de Engenharia desta
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP. (Alterado pela

Resolucéo de Diretoria n°. 075, editada em 06 de novembro de 2024)

Paragrafo Ginico. A COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP,

como forma de fomento a economia e ao desenvolvimento, podera aplicar redutores de preco

sobre o valor de avaliacdo do imovel, em conformidade com os parametros, indices e

enquadramentos constantes do Anexo XIV desta Resolugdo Normativa. (Redacdo dada pela

Resolucdo de Diretoria n°. 075, editada em 06 de novembro de 2024).

Art. 41. O percentual de reducéo sera aplicado sobre o valor de avaliacdo do imdvel, devendo,
obrigatoriamente, observar os parametros redutores especificos para cada setor no qual
encontra-se inserido o imovel pretendido, no &mbito do Distrito Industrial do Turismo - DITur,
conforme limites indicados no Anexo XIV desta Resolucdo Normativa, e, ainda, ser
fundamentado em parecer das Diretorias de OperacOes e de Desenvolvimento Econémico da
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, submetido &



COMPANHIA ‘ E : GOVERNQ
O‘\Q,Q EEEEASRIJES;SLVIMENTO * DA PARAIBA

homologacéo do Colegiado de Diretores desta sociedade de economia mista.(Re

pela Resolucdo de Diretoria n°. 075, editada em 06 de novembro de 2024).

Art. 42. O preco de alienacdo do imdvel, no ambito do Programa de Incentivo Loca
promovido pela COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CIN
considerara, conforme o caso, o valor de avaliagdo do bem, o montante referente ao Impost
Predial e Territorial Urbano (IPTU) e a Taxa de Coleta de Residuos (TCR), bem assim demais
impostos e taxas incidentes sobre o imovel, as custas e emolumentos cartorarios, inclusive

certiddes referentes ao bem.
Secéo |
Das formas de pagamento e dos encargos de inadimpléncia

Art. 43. O preco atribuido aos iméveis de propriedade da COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP podera ser quitado em parcela tnica, com
vencimento no dltimo dia atil do més subsequente a data de assinatura do contrato. (Redacéo
dada pela Resolucéo de Diretoria n°. 055, editada em 13 de julho de 2020)

Art. 44. O pagamento, de forma parcelada, do preco atribuido aos imdveis de propriedade da
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP podera ser realizado
da seguinte forma: (Redacdo dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 055, editada em 13 de
julho de 2020)

I. uma parcela, paga a titulo de entrada, no percentual de 15% (quinze por cento) do valor do
contrato, com vencimento até o Ultimo dia atil do més subsequente a data do envio formal do
instrumento contratual assinado pelas partes para a Diretoria de Desenvolvimento Econdmico;

(Redacdo dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 011, editada em 31 de janeiro de 2025);

Il. saldo devedor, amortizado em, no maximo, 60 (sessenta) parcelas mensais e sucessivas,
vencendo-se a primeira até o Ultimo dia util apds o vencimento da parcela de entrada e, as
demais, no ultimo dia atil dos meses subsequentes. (Redacdo dada pela Resolucdo de
Diretoria n°. 049, editada em 02 de dezembro de 2019)

Paragrafo primeiro. A COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA -

CINEP concedera a empresa beneficiada um periodo de caréncia, com duragdo maxima de 24

(vinte e quatro) meses e inicio a partir da data de vencimento da parcela de entrada, ao final do
qual o saldo devedor do contrato devera ser quitado em até 60 (sessenta) meses Sucessivos,

vencendo-se a primeira parcela deste até o ultimo dia util posterior ao encerramento do prazo



COMPANHIA ‘ E : GOVERNQ
O‘\Q,Q EEEEASR%;SLVIMENTO * DA PARAIBA

de caréncia, e, as demais, no Gltimo dia Util dos meses que o sucederem. (Redaca
Resolucdo de Diretoria n°. 032, editada em 08 de maio de 2020)

Paragrafo segundo. A empresa beneficiada podera, a qualquer momento, antecl

pagamento das parcelas vincendas do contrato celebrado com a COMPANHIA
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, inclusive quitando-o integralmente, desd
que formalize requerimento neste sentido e haja aprovacdo do pedido por esta sociedade de
economia mista. (Redacdo dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 049, editada em 02 de
dezembro de 2019)

Art. 45. Incidirdo sobre o contrato celebrado com a COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, como encargos financeiros as parcelas
contratadas, o indexador resultante da variacdo do indice diario do IPCA - indice de Pregos ao
Consumidor Amplo da data do contrato e/ou da parcela pela IPCA - indice de Precos ao
Consumidor Amplo do dia do pagamento, acrescidos de 0,5% (meio por cento) de juros
compostos ao més. (Redacéo dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 079, editada em 03 de
dezembro de 2021)

Paragrafo primeiro. Em caso de atraso no pagamento das obrigacdes financeiras pactuadas
com a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, incidira, sobre

o principal de cada parcela, além da atualizacio plena do indice do IPCA - indice de Precos ao

Consumidor Amplo, juros moratdrios de 1% (um por cento) ao més, acrescidos de 2% (dois
por cento) a titulo de multa. (Redacdo dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 079, editada em
03 de dezembro de 2021)

Paragrafo sequndo. A inadimpléncia, por mais de 30 (trinta) dias, de quaisquer parcelas do
contrato celebrado com a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA -

CINEP, a autoriza a inscrever a empresa inadimplente nos 6rgaos de prote¢édo ao crédito.

Paragrafo terceiro. O atraso, por 03 (trés) meses consecutivos ou por mais de 90 (noventa)

dias alternados, em relacdo ao pagamento das parcelas do contrato celebrado com a
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, podera acarretar a
rescisdo do instrumento contratual, que se tornard sem efeito de pleno direito, devendo ser
precedida de notificacdo a empresa beneficiada, revertendo-se a respectiva posse do imdvel em

favor desta sociedade de economia mista.

Art. 46. Os pagamentos em favor da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA
PARAIBA - CINEP deveréo ser efetuados através de Documentos de Arrecadagio (DAR)



COMPANHIA ‘ E : GOVERNQ
P oaparaia < DAPARAIBA
<

emitidos e fornecidos por esta sociedade de economia mista, ou mediante a r

depdsito e/ou transferéncia identificado (a) em conta de titularidade da COMPA
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, desde que expressamente autoriz

esta.

Paragrafo _unico. Ndo sera reconhecido como pagamento qualquer outro meio diverso do

indicados no caput deste artigo ainda que utilizado voluntariamente pela empresa beneficiada,
considerando-se em mora, para efeitos de rescisao contratual, o pagamento efetuado em tempo,
lugar e/ou forma diversos daquele pactuado, conforme determina o artigo 394, do Cddigo Civil

brasileiro.
CAPITULO IV
DA ALIENACAO DE IMOVEL

Art. 47. A alienacdo dos imoveis integrantes do Distrito Industrial do Turismo - DITur é
subordinada a Lei Federal n°. 13.303/2016, ao Regulamento de Licitagdes, Contratos e
Convénios da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, bem
assim aos objetivos sociais desta, e serd precedida de prévia avaliacdo realizada pelo setor
técnico da Diretoria de Operacdes desta sociedade de economia mista, gerando laudo

especifico.

Paragrafo Unico. O Laudo de Avaliagdo referido no caput deste artigo sera elaborado de

acordo com as normas técnicas vigentes, estabelecidas pela Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT), e tera validade que ndo excedera 01 (um) ano contado da data de confeccéo,

de forma que, superado esse periodo, devera o imovel ser submetido a nova avalia¢do técnica.
CAPITULO V
DA POSSE E DA PROPRIEDADE

Art. 48. Os imdveis transacionados no &mbito do Programa de Incentivo Locacional promovido
pela. COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP sio de
propriedade desta sociedade de economia mista e possuem limites e confrontacdes em
conformidade com o Memorial Descritivo e as certiddes emitidas pelo respectivo Cartorio de
Registro de Imdveis, que serdo parte integrante de processo administrativo préprio que tenham
por objeto a concessdo de incentivo locacional de imoveis integrantes do Distrito Industrial do
Turismo — DITur. (Redacdo dada pela Resolugéo de Diretoria n°. 075, editada em 06 de
novembro de 2024).
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Art. 49. As empresas interessadas na concessao de incentivo locacional devem visi

pretendido, para se certificarem das condicGes da &rea a ser alienada, e emitir declara

ciéncia, conforme modelo do Anexo VIlI, desta Resolu¢do Normativa. (Redacdo da

Resolucao de Diretoria n°. 075, editada em 06 de novembro de 2024).

Paragrafo Unico. As condicGes topogréficas, infraestruturais, de cobertura vegetal e quaisque

outras ja identificadas ou verificaveis quando da assinatura da declaracdo de ciéncia da area
referida no caput ndo se configuram como justificativas validas para o descumprimento dos
prazos definidos no cronograma apresentado pela empresa e aprovado pela COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, em quaisquer de suas etapas ou subetapas.
(Redacéo dada pela Resolucéo de Diretoria n°. 055, editada em 13 de julho de 2020)

Art. 50. A assinatura de instrumento contratual junto a COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, no ambito do Programa de Incentivo
Locacional, implica na transferéncia da posse precaria do imdvel a empresa signataria.

(Redacdo dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 011, editada em 31 de janeiro de 2025).

Art. 51. A empresa que ndo cumprir com o disposto na carta consulta, nos contratos celebrados
com a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP e nas Escrituras
Publicas outorgadas por esta perdera, em favor desta sociedade de economia mista, a posse

direta do imovel transacionado.

Art. 52. E vedada a alienacéo, ou, por qualquer outro modo, a transmissao, no todo ou em parte,
a qualquer titulo ou forma, da posse ou propriedade dos imdveis negociados junto a
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, sem a prévia e
expressa anuéncia desta, a qual devera ser comunicada a fim de garantir o exercicio de seu

legitimo direito de preferéncia, nos termos do Codigo Civil brasileiro.

Paragrafo anico. Tratando-se de imdvel inserido no Setor de Comércio e Servigos do Distrito

Industrial do Turismo - DITur, a alienacdo de salas, lojas e espacos para o desempenho das
atividades especificas da empresa beneficiada dispensa a prévia anuéncia referida no caput

deste artigo. (Redacdo dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 055, editada em 13 de julho de

2020)

Art. 53. A mera satisfacdo das responsabilidades pecunidrias contratuais ndo autoriza a

transferéncia de propriedade do imovel a empresa beneficiada com a concessédo de incentivo

locacional, a qual condicionada ao cumprimento de todas as demais obrigacdes avencadas, nos
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termos desta Resolucdo Normativa. (Redacdo dada pela Resolucéo de Direto
editada em 13 de julho de 2020)

Secao |
Dos débitos fiscais que onerem o imével

Art. 54. A partir da imiss&o de posse no imdvel, ou da assinatura do contrato respectivo, o que
ocorrer antes, quaisquer pagamentos referentes a cobranca do Imposto Predial e Territorial
Urbano (IPTU) e da Taxa de Coleta de Residuos (TCR), bem assim demais impostos e taxas
incidentes, vincendos, do Municipio de Jodo Pessoa, Paraiba, serdo de competéncia da empresa
beneficiada, que devera apresentar a comprovacdo dos atos referentes ao pagamento, ou ao
parcelamento do débito, em até 12 (doze) meses, a contar da data de assinatura deste contrato.
(Redacéo dada pela Resolugdo de Diretoria n°. 075, editada em 06 de novembro de 2024).

Paragrafo primeiro. O ndo cumprimento do disposto no caput deste artigo acarretard a

incidéncia de multa na ordem de 1% (um por cento) do valor de uma parcela mensal do contrato,
a ser paga pela empresa beneficiada em favor da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO
DA PARAIBA - CINEP, a ser inserida na parcela contratual subsequente ao més em que foi
observado o descumprimento contratual, ou com vencimento no més posterior a inobservancia
da avenca, na hipétese de inexistirem parcelas vincendas, e, caso o descumprimento ocorra

durante a caréncia contratual, serd lancado na préxima parcela ao final do referido periodo.

Resolucdo de Diretoria n°. 055, editada em 13 de julho de 2020)

Art. 55. Obriga-se a empresa beneficiada a apresentar prova de quitacdo do Imposto Predial e
Territorial Urbano (IPTU) e da Taxa de Coleta de Residuos (TCR), bem assim demais impostos
e taxas incidentes e referentes ao imdvel contratado, sempre no més de janeiro do ano
subsequente ao da incidéncia daqueles, a partir da assinatura do respectivo instrumento
contratual, sob pena da incidéncia de multa na ordem de 1% (um por cento) do valor de uma
parcela mensal do contrato, a ser inserida na parcela contratual subsequente ao més em que foi

observado o descumprimento contratual, ou com vencimento no més posterior & inobservancia
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da avenca, na hipdtese de inexistirem parcelas vincendas, cessando tal obrig

transferéncia definitiva da propriedade.

Paragrafo primeiro. A empresa beneficiada se compromete a modificar, em até 30

dias, contados da data de assinatura do contrato, o sujeito passivo das obrigacdes relativa
Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) e a Taxa de Coleta de Residuos (TCR), bem assi
demais impostos e taxas incidentes, junto a Prefeitura do Municipio de Jodo Pessoa, neste

Estado da Paraiba.

Paragrafo sequndo. A transferéncia do sujeito passivo das obrigac@es relativas ao Imposto
Predial e Territorial Urbano (IPTU) e a Taxa de Coleta de Residuos (TCR), bem assim demais
impostos e taxas incidentes, ndo desobriga a empresa beneficiada do cumprimento do disposto

no caput deste artigo.

Art. 56. O descumprimento, pela empresa beneficiada, do disposto nesta secao configura causa
bastante a anulagdo, ou a rescisdo, do respectivo instrumento contratual celebrado com a
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, ainda que nio

importe em cobrancas judiciais propostas em face desta sociedade de economia mista.
CAPITULO VI
DOS CONTRATOS
Secéo |
Da formalizagdo dos contratos
Art. 57. Os contratos de que trata este instrumento normativo, reger-se-&o pelas disposigdes
desta Resolugdo Normativa e da respectiva Resolucgéo de Diretoria que aprovar a concessao de
incentivo locacional, bem assim da Lei Federal n°. 13.303/2016, sem prejuizo das disposi¢des
do Regulamento Interno de Licitacdes, Contratos e Convénios da COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, e das demais clausulas e preceitos de

direito privado aplicaveis. (Redacdo dada pela Resolucéo de Diretoria n°. 055, editada em
13 de julho de 2020)

Art. 58. Todos 0s contratos e respectivos aditivos contratuais celebrados coma COMPANHIA
DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP devem ser formalizados por escrito,

sendo nulo e sem efeito qualquer ajuste verbal com esta sociedade de economia mista.

Art. 59. Todos e quaisquer contratos celebrados com a COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP devem estabelecer, com clareza e preciséo,
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as condigdes para sua execucao, expressas em clausulas que definam os direitos, a

e as responsabilidades das partes, em conformidade com a Lei n°. 13.303/2016, se
das disposicdes do Regulamento Interno de Licitagbes, Contratos e Convén
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, com esta Resol
Normativa e a respectiva Resolugdo de Diretoria que aprovar a concessdo de incenti
locacional, bem assim com a proposta que a eles se vincula e as demais disposi¢des legais

aplicaveis. (Redacdo dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 055, editada em 13 de julho de

2020)

Art. 60. O acesso ao teor dos contratos celebrados com a COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP e demais documentos que instruem o0s

processos administrativos em tramitacdo junto a esta sociedade de economia mista se submetem

as restricdes de acesso a informacéo dispostos na Lei n°. 12.527/2011.

Art. 61. A Diretoria de Operagdes da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA
PARAIBA - CINEP convocara a empresa cujo beneficio foi aprovado para assinar o
instrumento contratual respectivo, tendo esta 0 prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos para
assinatura do contrato, sob pena de decadéncia do direito a concessdo do incentivo locacional.
(Redacéo dada pela Resolucéo de Diretoria n°. 055, editada em 13 de julho de 2020)

Paragrafo Unico. Nao havendo a assinatura do contrato no prazo referido no caput deste artigo,

fica automaticamente revogado o incentivo locacional concedido mediante Resolucdo de
Diretoria especifica a empresa, sendo possivel o arquivamento do processo. (Redacdo dada
pela Resolucéo de Diretoria n°. 055, editada em 13 de julho de 2020)

Secéo 11
Das clausulas contratuais

Art. 62. Nos contratos celebrados com a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA
PARAIBA - CINEP para a implantagdo de empreendimentos aprovados por esta devem

constar, necessariamente, as seguintes clausulas:
I. do objeto e seus elementos caracteristicos;

I1. do prego, das condi¢Oes de pagamento e dos critérios de atualizagdo monetéria entre a data

do adimplemento das obrigacdes e a do efetivo pagamento;

I11. dos prazos de inicio das etapas de execucdo e de conclusdo das obras, de implantacéo e de

funcionamento do empreendimento;
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IV. do Seguro-Garantia oferecido para assegurar sua plena execucao, bem assim

das demais penalidades; (Redacéo dada pela Resolucéo de Diretoria n°. 075, edita
de novembro de 2024).

V. dos direitos e das responsabilidades das partes, bem assim das penalidades cabiveis e

valores das multas;
V1. das condigdes resolutivas;
V1. dos casos de rescisdo e seus motivos de suspensao;

VII1I. da vinculacdo a proposta apresentada a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO
DA PARAIBA - CINEP e aprovada por esta;

IX. da obrigacdo de a empresa manter, durante toda a execugdo do contrato, em compatibilidade
com as obrigacdes por ela assumidas, todas as condi¢des exigidas nesta Resolu¢cdo Normativa,

para a concessao de incentivo locacional,

X. da necessidade de pagamento, em caso de cessdo de direitos e obrigacdes aprovada pela
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, do Encargo de

Anuéncia;
XI. da obrigagéo de se observar a Lei anticorrupcao.

Paragrafo unico. Os contratos referentes a alienagdo de imoveis de propriedade da
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP conterdo clausulas de

restricao ao uso da propriedade e outras que se fizerem necessarias, dependendo do motivo que

ensejou a alienagdo, inclusive podendo estabelecer destinacéo especifica ao uso do bem.
Secéo 111
Da comprovacédo da empregabilidade

Art. 63. Aprovada a concessao de incentivo locacional, a empresa beneficiada deve apresentar,
semestralmente, a relacdo de trabalhadores constantes do arquivo do sistema empresa de
recolhimento de Fundo de Garantia por Tempo de Servicos (FGTS) e Informagdes a
Previdéncia Social (Arquivo SEFIP), a contar dos primeiros 06 (seis) meses subsequentes ao
inicio das atividades produtivas ou, caso a empresa ja se encontre em funcionamento, nos

primeiros 06 (seis) meses subsequentes a assinatura do respectivo instrumento contratual.
Secéo 1V

Da placa publicitaria
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Art. 64. Obriga-se a empresa beneficiaria a divulgar, com destaque, a par
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, a titulo de

locacional, na implantacdo do empreendimento, em placa publicitaria prépria, de
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institucional, a ser fixada em local visivel, observando o modelo fornecido pelo Departam
de Engenharia desta sociedade de economia mista, mediante recibo firmado pelo representan
legal ou preposto regularmente constituido, cuja despesa com a sua confeccéo e fixagao correra

as expensas da empresa.

Paragrafo primeiro. A placa referida no caput deste artigo devera ficar instalada por periodo

néo inferior a 05 (cinco) anos, contado a partir da data de assinatura do respectivo instrumento
contratual entre a empresa beneficiada e a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA
PARAIBA - CINEP.

Paragrafo sequndo. O ndo cumprimento do disposto neste artigo acarretara a incidéncia de

multa diaria na ordem de 0,05% (cinco centésimos por cento) sobre o valor do contrato, até o
limite de 2% (dois por cento) sobre o valor do contrato sendo inserida na parcela subsequente
ao més no qual foi observado o descumprimento contratual, ou com vencimento no més
posterior & inobservancia da avenca, na hipotese de inexistirem parcelas vincendas, e, caso 0
descumprimento ocorra durante a caréncia contratual, sera langado na proxima parcela ao final
do referido periodo. (Redacdo dada pela Resolucéo de Diretoria n°. 055, editada em 13 de
julho de 2020)

Secéo V
Da implantagdo do empreendimento

Art. 65. Os prazos para a implantagdo do empreendimento e o inicio das atividades empresariais
no imdvel contratado serdo calculados com base nas informac6es apresentadas pela empresa
beneficiada e de acordo com parecer técnico elaborado pela Diretoria de Operagdo da
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, tendo como marco
inicial de contagem a data de assinatura do respectivo contrato com esta sociedade de economia

mista.

Art. 66. A empresa beneficiada devera fornecer a COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP os documentos seguintes, observando os
prazos maximos dispostos no inciso X1X do Art. 10 da Resolucéo de Diretoria n°. 010/2019, e
cumprindo, no minimo, 50% (cinquenta por cento) da taxa de ocupacdo maxima do imdvel,

conforme definido no Decreto do Municipio de Jodo Pessoa n° 6.931, de julho de 2010,
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observando os seguintes critérios: (Redacdo dada pela Resolucdo de Direto
editada em 22 de agosto de 2024).

a. Pré-andlise junto a Prefeitura Municipal de Jodo Pessoa: A pré-analise devera ser
realizada no prazo maximo de até 3 (trés) meses, contados a partir da data de assinatura do
instrumento juridico cabivel com a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO D
PARAIBA - CINEP. A comprovacdo do cumprimento deste prazo sera feita mediante a
apresentacdo do projeto com chancela de aprovacéo oficial de pre-andalise por parte a
Prefeitura Municipal de Jodo Pessoa: (Redacdo dada pela Resolugdo de Diretoria n°. 052,
editada em 22 de agosto de 2024).

b. Licenca de Instalagdo e Supressdo Vegetal: A licenca devera ser obtida no prazo maximo
de até 4 (quatro) meses, contados a partir da data de assinatura do instrumento juridico cabivel
com a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP. A
comprovacdo deverd ser feita mediante a apresentacdo das licencas emitidas pelos Orgaos
competentes. (Redacédo dada pela Resolucédo de Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto
de 2024).

c. Apresentacdo do Alvara de Construcdo: O alvard de construcdo devera ser apresentado
em até 5 (cinco) meses, contados a partir da data de assinatura do instrumento juridico cabivel
com a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP. A
comprovacao sera feita mediante a apresentacdo do alvara de construgdo devidamente emitido
pela Prefeitura Municipal de Jodo Pessoa. (Redagdo dada pela Resolucdo de Diretoria n°.
052, editada em 22 de agosto de 2024).

d. Construcao da Fase I: A construgdo da Fase | devera ser concluida no prazo maximo de até
41 (quarenta e um) meses, contados a partir da assinatura do contrato. A conclusédo da Fase |
sera comprovada com a apresentagdo do certificado de conclusdo da obra (Habite-se) ou
documento equivalente. ((Redacédo dada pela Resolucéo de Diretoria n°. 075, editada em 06
de novembro de 2024).

e. Operacdo da Fase I: A operacdo da Fase | deverd iniciar no prazo maximo de até 47 (quarenta
e sete) meses, contados a partir da assinatura do contrato. A comprovacao do inicio da operagdo
sera feita mediante a apresentacéo das licengas de funcionamento e documentos pertinentes que
atestem o inicio das atividades(Redacdo dada pela Resolucédo de Diretoria n°. 075, editada
em 06 de novembro de 2024).

f. Construcéo da Fase I1: A construcéo da Fase Il deverd ser concluida no prazo maximo de
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até 60 (sessenta) meses, contados a partir da data de assinatura do cont
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP. A conclus

Il serd comprovada com a apresentacdo do certificado de conclusdo da obra (Habite
documento equivalente. (Redacdo dada pela Resolucéo de Diretoria n°. 052, editada e
de agosto de 2024).

g. Operacgdo da Fase Il: A operacdo da Fase Il deverd iniciar no prazo méximo de até 66
(sessenta e seis) meses, contados a partir da data de assinatura do contrato com a
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP. A comprovagio do
inicio da operacdo serd feita mediante a apresentacdo das licengas de funcionamento e
documentos pertinentes que atestem o inicio das atividades. (Redagdo dada pela Resolugéo
de Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto de 2024).

Paragrafo primeiro. Os prazos estabelecidos nesta secdo somente poderdo ser repactuados em

caso de ocorréncia de fato superveniente ou por motivos alheios a vontade da empresa
beneficiada, desde que esta apresente justificativa formal e devidamente instruida com os
documentos comprobatdrios das circunstancias alegadas para justificar o pedido de alteracao e,
ainda, que o referido pedido seja admitido e aprovado pelo Colegiado de Diretores da
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP. (Incluido pela
Resolugéo de Diretoria n°. 091, editada em 09 de agosto de 2022).

Paragrafo sequndo. Em caso de requerimento formal da empresa beneficiaria acompanhado

dos documentos comprobatorios das circunstancias, serdo descontados/abatidos, dos prazos
estabelecidos nesta secdo, os dias, estritamente, superiores a 60 (sessenta) dias corridos para
analise de mérito, pelo 6rgdo publico competente, para expedi¢do das licencas e alvaras
exigidos por lei e imprescindiveis ao desenvolvimento de obras civil e mecénica; ao inicio das
atividades/operacdes e ao funcionamento do empreendimento imobilidrio. (Incluido pela

Resolugéo de Diretoria n°. 091, editada em 09 de agosto de 2022).

Paragrafo terceiro. A conclusao da implantacdo do empreendimento se dard com a expedicédo

do respectivo alvara de funcionamento ou com a licenca de operacdo daquele. (Incluido pela

Resolucéo de Diretoria n°. 091, editada em 09 de agosto de 2022).

Paragrafo quarto. A inobservancia dos prazos estabelecidos no cronograma fisico do projeto
apresentado pela empresa e aprovado pela COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA

PARAIBA - CINEP enseja a rescisdo do instrumento contratual, nos termos desta Resolucao

Normativa e sem prejuizo das demais normas de direito privado e legislacdo aplicavel.
(Incluido pela Resolucdo de Diretoria n°. 091, editada em 09 de agosto de 2022).



COMPANHIA ‘ E : GOVERNQ
O‘\Q,Q EEEEASRIJES;SLVIMENTO * DA PARAIBA

Art. 67. O cumprimento do cronograma fisico do projeto apresentado pela empres
pela COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP se

mediante a realizacdo de vistoriais periodicas pelos prepostos indicados por esta socie
economia mista e considerando a observancia, pela empresa beneficiada, dos marco
precedéncia e duragdo de cada etapa e subetapa definida no referido documento, sendo
prazos de cada etapa e subetapa analisados individualmente para fins de afericdo do
cumprimento dos mesmos. (Redacdo dada pela Resolucéo de Diretoria n°. 055, editada em
13 de julho de 2020)

Paragrafo primeiro. Caso apds o agendamento de quaisquer vistorias de fiscalizacdo

sobrevenha causa impeditiva promovida pela empresa beneficiada, deve o preposto da
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP narrar os fatos no

Termo de Vistoria e a empresa beneficiada arcar com todos 0s custos da nova vistoria.

Paragrafo sequndo. Em caso de impedimento & realizagdo das vistorias referidas no caput

deste artigo, a empresa beneficiada devera ser notificada a fim de que cesse as causas do
impedimento em até 05 (cinco) dias, sob pena de rescisdo de instrumento contratual celebrado
com a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP.

Secéo VI
Da Lei Anticorrupcéo

Art. 68. A empresa beneficiada, seus socios e seus fiadores devem declarar que séo cientes,
conhecem, entendem e observam integralmente as regras estabelecidas na Lei n°. 12.846/13
(Lei Anticorrupcao), ndo podendo oferecer, dar, comprometer-se a dar a quem quer que seja,
Ou aceitar, comprometer-se a aceitar de quem quer que seja, tanto por conta propria quanto por
intermédio de outrem, qualquer pagamento, compensacdo, vantagens financeiras ou néo
financeiras, ou beneficios de qualquer espécie, que constituam pratica ilegal ou de corrupcéo,
abstendo-se de qualquer atividade que constitua violagdo as disposicdes em lei. (Redacdo dada
pela Resolucéo de Diretoria n°. 055, editada em 13 de julho de 2020)

Paragrafo Unico. A ndo observancia das partes a Lei Anticorrupcdo, seja de forma direta ou
indireta, quanto ao objeto contratual ou de outra forma a ele relacionada, ressalvadas as demais
hipoteses de resciséo previstas em lei, conferira & parte lesada o direito de rescindir, ficando a
parte descumpridora obrigada a eximir a parte lesada de quaisquer acOes, perdas e danos

decorrentes de tal descumprimento.

Secéo VII
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Art. 69. Os contratos celebrados com a COMPANHIA DE DESENVOLVIME
PARAIBA - CINEP, no ambito do Programa de Incentivo Locacional promovido po

podem ser alterados, mediante a formalizacéo de termo aditivo, nos seguintes casos:

I. se a empresa comprovar a modificagdo do projeto apresentado a COMPANHIA D
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, ou das especificacdes deste, para a melhor

adequacao técnica aos objetivos do contrato celebrado com esta sociedade de economia mista;

Il. se conveniente a substituicdo do Seguro-Garantia (Redacdo dada pela Resolucdo de
Diretoria n°. 075, editada em 06 de novembro de 2024);;

I11. se necessaria a modificacdo da forma de pagamento, por imposi¢do de circunstancias

supervenientes, mantido o valor inicial atualizado;

IV. para restabelecer o equilibrio econémico e financeiro inicial do contrato, na hipbtese de
sobrevirem fatos imprevisiveis, ou previsiveis porém de consequéncias incalculdveis,
retardadores ou impeditivos da execu¢do do ajustado, ou, ainda, em caso de forga maior, caso

fortuito ou fato do principe, configurando alea econémica extraordinaria e extracontratual,

V. em caso de criacdo, alteracdo ou extingdo de quaisquer tributos ou encargos legais, bem
como na superveniéncia de disposicOes legais, quando ocorridas apos a data da celebracéo de
contrato com a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, caso

repercuta na avenca firmada com esta sociedade de economia mista;
V1. em outras situagdes que imponham a adequac&o das clausulas contratuais.

Paragrafo primeiro. O interesse na modificagdo do contrato celebrado com a COMPANHIA
DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP sera apreciado pelos setores técnicos

desta sociedade de economia mista e devera ser manifestado mediante a apresentacdo de

requerimento formal, devidamente instruido com os documentos comprobatorios das

circunstancias alegadas para justificar o pedido de alteracéo.

Paragrafo sequndo. Qualquer alteracdo contratual somente sera admitida se aprovada pelo
Colegiado de Diretores da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA -

CINEP, sendo vedada a celebracdo de aditivos decorrentes de eventos supervenientes de

responsabilidade da contratada.
Secao VIl

Dos contratos de compra e venda e de promessa de compra e venda
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Art. 70. Os contratos de compra e venda e promessa de compra e venda celebradot

do Programa de Incentivo Locacional promovido pela COMPAN
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP poderdo conter clausulas especia

termos do Cdadigo Civil.

eserita,—ou—para—a—realizacdo—debenfeitorias—necessarias. (Revogado pela Resolucdo de
Diretoria n°. 075, editada em 06 de novembro de 2024).

Resolucao de Diretoria n°. 075, editada em 06 de novembro de 2024).

Art. 72. Obriga-se a empresa beneficiada a proceder ao registro do instrumento contratual junto
ao cartorio respectivo, responsabilizando-se, ainda, pelo pagamento de todos 0s encargos,

tarifas, taxas e emolumentos necessarios ao perfeito cumprimento desta obrigacao.

Secao IX
Dos contratos de cessdo de direitos e obrigagoes

Art. 73. A cessdo de direitos e obrigacdes somente serd admitida com expressa autorizagdo da
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP e desde que, apds

prévia e criteriosa analise desta sociedade de economia mista:

I. as pretensas cedente e cessionaria manifestem interesse formal nesta modalidade de

transacéo;

Il. as pretensas cedente e cessionaria cumpram com todos os critérios de regularidade

estabelecidos nesta Resolucdo Normativa e nos demais diplomas legais pertinentes;

I11. a pretensa cessionaria apresente classificagdo igual ou superior a da empresa cedente,

conforme exigéncias desta Resolugdo Normativa;

IVV. a empresa cessionaria pague o encargo de anuéncia previsto nesta Resolu¢cdo Normativa.
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Art. 74. Considera-se especulacdo imobiliaria a compra ou a aquisicao de bem i

finalidade de aliena-lo posteriormente, na expectativa de que o seu valor de mercad

durante o lapso de tempo decorrido.

Paragrafo primeiro. Configura especulacao imobiliaria a inobservancia dos prazos fixado

cronograma fisico do projeto, em quaisquer de suas etapas, apresentado pela empresa
aprovado pela COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP.

Paragrafo segundo. Havendo elementos suficientes, configuradores da especulacdo
imobiliaria sobre o imovel, a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA -
CINEP devera adotar medidas para a rescisao do contrato e a consequente retomada do imdvel,
nos termos desta Resolucdo Normativa e sem prejuizo das demais normas de direito privado e
legislacdo aplicavel. (Redacdo dada pela Resolucéo de Diretoria n°. 056, editada em 26 de
dezembro de 2019)

Paragrafo_terceiro. E vedada a cessio de direitos e/ou obrigacdes caso identificada

especulacdo imobiliaria, sobretudo se o imdvel caracterizar-se como terra nua ou se nele tenham
sido realizados apenas servicos preliminares, tais muros, cercas, terraplanagem, estrutura de

canteiro de obras e ligagdo de agua e energia elétrica.

Art. 75. Em caso de cessdo ou transferéncia de direitos e obrigagfes, a COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP tera o direito de preferéncia e a faculdade

de exercé-lo ou nédo, nos termos do Cadigo Civil.

Art. 76. A celebracdo do contrato de cessdo de direitos e obrigacdes devera ser precedida da
expressa anuéncia da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP
e do recolhimento, aos cofres desta, do Encargo de Anuéncia, este na ordem de 10% (dez por

cento) sobre o valor comprovado da transacao entre a cedente e a cessionaria.

Paragrafo __primeiro. Deve o0 setor competente da COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP manifestar-se acerca do preco formalmente

atribuido a transacdo objetivando verificar a ocorréncia de subavaliacdo e, constatada a

atribuicdo, pelas empresas, de preco aquém do valor praticado no mercado, o percentual do
Encargo de Anuéncia incidira sobre o valor identificado por esta sociedade de economia mista,

conforme Laudo de Avaliacao, tomando por base o valor atual do imével.

Art. 77. O Colegiado de Diretores da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA
PARAIBA - CINEP podera isentar do pagamento do Encargo de Anuéncia, para a celebracio
do contrato de cesséo de direitos e obrigacdes, as empresas que:
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I. estejam cedendo os direitos para outras empresas integrantes do mesmo grupo e

qual fazem parte ou para empresas vinculadas, coligadas ou interligadas ao mesmo g

I1. transferirem o imoOvel para uma de suas filiais ou para sua matriz, devendo as em
consideradas cessionaria e cedente terem a mesma base do Cadastro Nacional de Pe
Juridica - CNPJ;

I11. quando a empresa cedente comprovar que detinha a propriedade do imoével, mediante a

apresentacdo da Escritura Publica devidamente registrada;

IV. caso a cessdo de direitos vise, de forma atipica, firmar parceria comercial com o fito de
viabilizar financeira ou materialmente a implantagdo do empreendimento econdmico aprovado
pela COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP.

Paragrafo Unico. A dispensa do Encargo de Anuéncia, sob nenhuma hipétese, supre a prévia
e expressa autorizacdo formal da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA
PARAIBA - CINEP, tampouco exime as empresas envolvidas na transacio de observarem as

disposicdes desta Resolugdo Normativa.

Art. 78. Em caso de ndo cumprimento dos encargos econdmicos estabelecidos no contrato, para
que haja a anuéncia da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP
quanto a cessao de direitos e obrigacdes, € necessario que tenha ocorrido fato superveniente e
imprevisivel, que a pretensa cedente ndo tenha dado causa, devendo haver parecer opinativo do
setor técnico da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP que

dé suporte a decisdo do Colegiado de Diretores desta sociedade de economia mista.

Art. 79. Aprovada a celebracdo de contrato de cessdo de direitos e obrigagdes, sub-roga-se a
cessionaria nos direitos e obrigacfes outrora da empresa cedente, ndo podendo alegar
desconhecimento das condicdes repactuadas em instrumento competente com a anuéncia da
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP.

Art. 80. A COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP se reserva
o direito de ndo aprovar a cessao ou transferéncia, caso ndo preenchidos os requisitos e objetivos

exigidos para a implantacdo de projeto e/ou empreendimento apresentado pela cessionaria.
Secéo X
Da resciséo e do distrato

Art. 81. Sdo condiges resolutivas que ensejam a rescisdo dos contratos celebrados com a
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, no ambito do
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Programa de Incentivo Locacional, as a seguir, sem prejuizo das demais estabelecidas pelal

legislagdo brasileira: (Redacéo dada pela Resolucéo de Diretoria n°. 052, editada em 22 de
agosto de 2024).

a) Para os imoveis a ser ofertados por meio de Edital de Chamamento Publico, manter-s
empresa beneficiada, em situacdo de descumprimento, por 30 (trinta) corridos continuos e/o
alternados, quanto aos compromissos dispostos nos Inciso I-A do Art. 10 desta Resolucéo de
Diretoria, especialmente: (Redacdo dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 075, editada em
06 de novembro de 2024).

(i) abertura de uma conta bancéria especifica e de sua titularidade, no
prazo de até 240 (duzentos e quarenta) dias corridos a contar da
assinatura do instrumento juridico cabivel, em instituicdo financeira
previamente aprovada pela COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, destinada
exclusivamente ao depoésito dos valores mencionados no caput deste
inciso, a serem utilizados exclusivamente para a execucdo das obras
civis e mecénicas do empreendimento; (Redacao dada pela Resolucéo
de Diretoria n°. 050, editada em 25 de maio de 2026).

(if) o depodsito bancario em conta especifica de sua titularidade
destinada ao desenvolvimento das obras civis e mecénicas do
empreendimento de 10% (dez por cento) do valor total previsto no
Quadro de Usos e Fontes (Quadro da Carta Consulta de Investimentos)
devera ser depositado em conta bancéria especifica no prazo
improrrogavel de até 240 (duzentos e quarenta) dias corridos apos a
assinatura do instrumento juridico cabivel, (Redacdo dada pela
Resolugéo de Diretoria n° 050, editada em 25 de maio de 2026).

(iii) o deposito bancario em conta especifica de sua titularidade
destinada ao desenvolvimento das obras civis e mecénicas do
empreendimento de, além dos valores dispostos no item (ii), mais 10%
(dez por cento) do valor total previsto no Quadro de Usos e Fontes
(Quadro da Carta Consulta de Investimentos) devera ser depositado em
conta bancaria especifica no prazo improrrogavel de até 360 (trezentos
e sessenta) dias corridos ap6s a assinatura do instrumento juridico

cabivel, acompanhado do extrato bancério dos ultimos 360 (trezentos e
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sua utilizagdo para o desenvolvimento das obras civis e mec
empreendimento. (Redacdo dada pela Resolucdo de Diretoria n°.
050, editada em 25 de maio de 2026).

b) manter-se, a empresa beneficiada, em situacdo de inadimpléncia pecuniaria, por 03 (trés
meses consecutivos ou por mais de 90 (noventa) dias alternados, perante a COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP e quaisquer fundos por esta administrados;
(Redacédo dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto de 2024).

c) deixar, a empresa beneficiada, de adimplir as obriga¢des fiscais que recaem ou recairem
sobre o imdvel objeto do contrato firmado coma COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO
DA PARAIBA - CINEP; (Redacéo dada pela Resolugdo de Diretoria n°. 052, editada em
22 de agosto de 2024).

d) atribuir e/ou utilizar o imoével, a empresa beneficiada, a qualquer titulo, para finalidade
diversa da estipulada no instrumento contratual respectivo; (Redacédo dada pela Resolucéo de
Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto de 2024).

e) se verificada a adocdo, pela empresa beneficiada, de praticas e requisitos contrérios a
sustentabilidade socioambiental, bem como se ndo implementadas politicas de
desenvolvimento nacional e estadual; (Redacdo dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 052,
editada em 22 de agosto de 2024).

f) se ndo apresentados os respectivos alvaras e licenciamentos, se for o caso, conforme
cronograma fisico do projeto apresentado pela empresa e aprovado pela COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP; (Redacdo dada pela Resolucdo de
Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto de 2024).

g) caso a empresa beneficiada impega ou obste a realizacdo, a qualquer tempo, de vistorias,
pericias ou avaliacdes das condi¢des de uso do imdvel, pelos prepostos e érgdos de fiscalizacdo
da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP ou por ela
credenciados; (Redacao dada pela Resolucéo de Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto
de 2024).

h) caso a empresa beneficiada ndo conceda a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO
DA PARAIBA - CINEP acesso integral e irrestrito, de modo irretratavel e irrevogavel, a conta
bancéria especifica, nos termos definidos no Paragrafo Quarto do inciso I-A do Art. 10 desta

Resolugdo Normativa, com a finalidade de monitorar e comprovar a existéncia e a correta
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destinacdo dos recursos mencionados para a execucdo das obras civis e m

empreendimento; (Redacdo dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 075, editada
novembro de 2024).

i) caso a empresa beneficiada ndo envie mensalmente a COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP o extrato bancario da conta especifica
mencionada o, com a finalidade de permitir a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO
DA PARAIBA - CINEP a fiscalizagio dos valores depositados, garantindo que tais recursos
estdo sendo efetivamente utilizados para a realizacdo das obras civis e mecanicas do
empreendimento. (Redacédo dada pela Resolugdo de Diretoria n°. 052, editada em 22 de
agosto de 2024).

Paragrafo primeiro. O descumprimento de quaisquer das condi¢cdes resolutivas pactuadas
entre a empresa beneficiada e a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA

- CINEP importard na imediata e direta rescisdo contratual, na forma prevista nos artigos 121

e 127, combinado com o artigo 474, todos do Codigo Civil brasileiro.

Paragrafo sequndo. O descumprimento dos prazos estabelecidos no cronograma fisico do

projeto apresentado pela empresa e aprovado pela Companhia de Desenvolvimento da Paraiba
- CINEP importara na aplicacdo de multa de 2% (dois por cento) ao més, calculada sobre o
valor do contrato corrigido pelo indice Nacional de Precos ao Consumidor Nacional (IPCA).

(Redacdo dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 079, editada em 03 de dezembro de 2021)

Paragrafo terceiro. Sem prejuizo da consignacao de outras condigdes e encargos contratuais

no ato da contratacdo, as clausulas resolutivas indicadas neste artigo constardo,
obrigatoriamente, em todos os contratos firmados junto a COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP.

Art. 82. O descumprimento, pela empresa, das obrigacfes pactuadas no &mbito do Programa
de Incentivo Locacional promovido pela COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA
PARAIBA - CINEP enseja a rescisdo da avenca celebrada com esta, com as consequéncias
contratuais previstas na Lei Federal n°. 13.303/2016 e nesta Resolu¢do Normativa, sem prejuizo
das disposicbes do Regulamento Interno de Licitagbes, Contratos e Convénios da
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP e das demais normas
disciplinadoras da matéria. (Redacéo dada pela Resolucéo de Diretoria n°. 055, editada em
13 de julho de 2020)
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I. amigavel, por acordo entre as partes;

I1. unilateral, assegurados o contraditorio e a ampla defesa nos autos do respectivo Proce

Administrativo; ou
I11. judicial.

Art. 84. A rescisdo do contrato decorrente do descumprimento, pela empresa beneficiada, das
responsabilidades assumidas por forca da avenca celebrada com a COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, sem prejuizo das sangdes previstas na Lei
Federal n°. 13.303/2016 e nesta Resolucdo Normativa, observadas as disposi¢des do
Regulamento Interno de Licitagdes, Contratos e Convénios da COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, permite aquela sociedade de economia
mista: (Redacéo dada pela Resolucéo de Diretoria n°. 055, editada em 13 de julho de 2020)

I. executar a garantia contratual para eventuais ressarcimentos, bem como para o adimplemento

de multas e indenizagdes porventura devidas pela empresa beneficiada;

I1. reter créditos decorrentes do contrato até o limite dos prejuizos causados a COMPANHIA
DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP.

Paragrafo _uUnico. A rescisdo do contrato possibilita a COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP exercer, imediatamente, todos os direitos

inerentes & posse sobre o imdvel objeto da contratacdo, no estado e no local em que se encontrar,

independentemente do pagamento de quaisquer indenizagcfes a empresa beneficiada.

Art. 85. Em caso de resciséo contratual, somente serdo indenizadas as benfeitorias introduzidas
em terras nuas e, nas areas com edificacdes, somente aquelas necessarias e as Uteis previamente
autorizadas pela COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, no
sendo indenizaveis as benfeitorias voluptudrias erguidas, as quais poderdo ser levantadas pela
empresa, desde que a retirada nédo afete a estrutura e a substancia do imovel, em conformidade

com as disposi¢des do Caodigo Civil.

Art. 86. Se a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP ¢ a
empresa beneficiada pelo Programa de Incentivo Locacional forem, ao mesmo tempo, credora
e devedora uma da outra, € possivel a compensacdo dos respectivos valores, nos termos do
Cadigo Civil.
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Art. 87. A eventual tolerdncia, tacita ou expressa, por parte da COMP
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP com relagdo a qualquer in
descumprimento de clausulas ou disposic¢des contratuais pela empresa beneficiada, em h
alguma configurara rendncia a qualquer das disposi¢des contratuais pactuadas, as quais po

ter o seu cumprimento exigido, a qualquer momento.

Secao XI

Do procedimento de composi¢ao administrativa e regularizacao de iméveis do Polo

Turistico Cabo Branco

Art. 87-A. O Procedimento de Composi¢do administrativa e Regularizacdo dos Imoveis do
Polo Turistico Cabo Branco promovido pela COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA
PARAIBA - CINEP ¢é procedimento adotado pela COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA — CINEP, com conhecimento e aval da Procuradoria
Geral do Estado, considerando o previsto no art. 7° da Lei Estadual n° 10.781/2016, para fins
de regularizacdo dos imdveis descritos no Art. 3°-A, podendo ser realizado, pelas empresas
interessadas, nos seguintes moldes: (Incluido pela Resolucdo de Diretoria n® 017, editada
em 08 de fevereiro de 2023).

I — distrato do negadcio juridico, devolvendo-se os valores eventualmente pagos pela empresa
interessada; (Incluido pela Resolucé@o de Diretoria n® 017, editada em 08 de fevereiro de
2023).

Il — adesdo as regras do programa de incentivo locacional previstas nesta Resolucdo de
Diretoria. (Incluido pela Resolucédo de Diretoria n° 017, editada em 08 de fevereiro de
2023).

Art. 87-B. A COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA — CINEP devera
cientificar todas as empresas interessadas sobre a possibilidade de composi¢cdo administrativa
dos imodveis do Polo Turistico Cabo Branco, devendo encaminhar-lhes Oficio, bem como
publicar Edital de convocacgao em jornal de grande circulagdo, assinalando prazo de 15 (quinze)
dias corridos para que as empresas interessadas manifestem o interesse na composicdo
administrativa, sob pena de serem adotadas medidas para retomada dos imoveis. (Incluido pela

Resolucéo de Diretoria n°® 017, editada em 08 de fevereiro de 2023).
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administrativa e Regularizacdo dos Imdéveis do Polo Turistico Cabo Branco promo
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, objetiv
regularizacdo de imoveis de propriedade desta localizados no Distrito Industrial do Turis
DITur, deverdo manifestar interesse, unicamente, no prazo de 15 (quinze) dias corridos, atrav
do site institucional da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP

(www.cinep.pb.gov.br) e apresentar requerimento formal, conforme modelo anexo A,

observando o seguinte: (Incluido pela Resolucdo de Diretoria n° 017, editada em 08 de
fevereiro de 2023).

a) é obrigatdria a identificacdo do imdvel de interesse de regularizacdo e especificar, de modo
expressiva, claro e objeto, se pretende o “distrato do negocio juridico, devolvendo-se os valores
eventualmente pagos pela empresa interessada” ou a “adesdo as regras do programa de
incentivo locacional previstas nesta Resolucdo de Diretoria”. (Incluido pela Resolugdo de
Diretoria n° 017, editada em 08 de fevereiro de 2023).

b) o requerimento devera ser instruido, obrigatoriamente, da seguinte documentacdo(lncluido

pela Resolucéo de Diretoria n°® 017, editada em 08 de fevereiro de 2023).

b.1 certiddo de inteiro teor atualizada do imovel e de traslado do respectivo Contrato de
Promessa de compra e venda e/ou Escritura registrada e/ou averbada junto a matricula do
imovel; (Incluido pela Resolucédo de Diretoria n° 017, editada em 08 de fevereiro de
2023).

b.2 caso seja pessoa fisica, copia do RG e CPF da pessoa que demonstre a titularidade do
imével; se pessoa juridica, copia dos documentos de identificacdo de todos aqueles que
compdem o quadro societario da empresa requerente, sejam administradores da mesma ou
ndo, notadamente o Registro geral (RG) e o Cadastro de Pessoa Fisica (CPF); (Incluido pela

Resolugéo de Diretoria n® 017, editada em 08 de fevereiro de 2023).

b.3 prova documental do pagamento, demonstrando sua licitude, legalidade e exigibilidade;

(Incluido pela Resolucéo de Diretoria n® 017, editada em 08 de fevereiro de 2023).

Art. 87-D. Apos o protocolo do requerimento de manifestacdo de interesse, nos termos do Art.
87-C desta Resolucéo de Diretoria, as empresas interessadas em participar do Procedimento de
Composicdo administrativa e Regularizacdo dos Imdveis do Polo Turistico Cabo Branco

deverdo realizar novo requerimento através do site institucional da COMPANHIA DE
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DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP (www.cinep.pb.gov.br), obs
seguinte: (Incluido pela Resolugéao de Diretoria n® 017, editada em 08 de fevereiro

I - No caso da empresa interessada que manifestou interesse na composi¢cdo administrat
forma de distrato do negdcio juridico, nos termos do art. 6° da Lei n°® 10.781/2016: (Incl

pela Resolucéo de Diretoria n°® 017, editada em 08 de fevereiro de 2023).

a) a citada sociedade empresaria deverd, no prazo de 15 (quinze) dias corridos, apresentar
novo requerimento, instruido, com a seguinte documentacao: (Incluido pela Resolucdo de
Diretoria n° 017, editada em 08 de fevereiro de 2023).

a.1 certiddo de inteiro teor atualizada do imovel e de traslado do respectivo Contrato de
Promessa de compra e venda e/ou Escritura registrada e/ou averbada junto a matricula
do imdvel; (Incluido pela Resolugdo de Diretoria n® 017, editada em 08 de fevereiro
de 2023).

a.2 caso seja pessoa fisica, copia do RG e CPF da pessoa que demonstre a titularidade
do imdvel; se pessoa juridica, copia dos documentos de identificacdo de todos aqueles
que compdem o quadro societario da empresa interessada, sejam administradores da
mesma ou nao, notadamente o Registro geral (RG) e o Cadastro de Pessoa Fisica (CPF);

(Incluido pela Resolucéo de Diretoria n°® 017, editada em 08 de fevereiro de 2023).

a.3 prova documental do pagamento, demonstrando sua licitude, legalidade e
exigibilidade; (Incluido pela Resolucdo de Diretoria n® 017, editada em 08 de
fevereiro de 2023).

b) constatando-se que a empresa interessada ndo apresentou, integralmente, os documentos
exigidos, bem como sendo verificada a necessidade de apresentacdo de documentacao
complementar, a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP
expedira oficio concedendo aquela o prazo de 05 (cinco) dias, contados a partir da data de
recebimento do referido expediente, para que proceda a complementacdo documental,
podendo esta sociedade de economia mista adotar as providéncias seguintes, conforme o

caso: (Incluido pela Resolucéo de Diretoria n° 017, editada em 08 de fevereiro de 2023).

b.1) se o terceiro interessado proceder a complementacdo da documentagdo, devera ser
analisada dando continuidade aos procedimentos previstos para o distrato, sem prejuizo
das demais disposicdes legais aplicaveis ao caso; (Incluido pela Resolucéo de Diretoria
n° 017, editada em 08 de fevereiro de 2023).


http://www.cinep.pb.gov.br/
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complementacdo, ndo apresentacdo integral dos documentos faltantes
apresentacdo de justificativa para tanto, dar-se-4 o indeferimento do distrato,
posterior arquivamento do respectivo Processo Administrativo; (Incluido

Resolucéo de Diretoria n® 017, editada em 08 de fevereiro de 2023).

c) serdo devolvidos os valores pagos, no percentual de até 100% (cem por cento),
devidamente atualizado, conforme previsto no art. 6° da Lei n° 10.781/2016; (Incluido pela

Resolucdo de Diretoria n® 017, editada em 08 de fevereiro de 2023).

d) cabera a Controladoria Geral do Estado aferir os valores devidos e a Procuradoria Geral
do Estado emitir parecer conclusivo; (Incluido pela Resolucdo de Diretoria n® 017,
editada em 08 de fevereiro de 2023).

e) o termo de composicdo sera sob a forma de distrato; (Incluido pela Resolucdo de
Diretoria n° 017, editada em 08 de fevereiro de 2023).

f) o distrato devera prevé clausula de desfazimento e quitagcdo integral entre as partes do
negocio juridico originario e, consequentemente, previsdo de sua averbacdo/registro na
matricula do imdvel para fins de Cancelamento do Registro Imobiliario decorrentes dos
Editais de Oferta Publica de Imdveis n°. 001/1988 e n°. 001/1990; (Incluido pela Resolu¢do
de Diretoria n° 017, editada em 08 de fevereiro de 2023).

Il - No caso da empresa interessada que manifestou interesse na composicdo administrativa na
forma de adeséo as regras do programa de incentivo locacional previstas nesta Resolucéo de

Diretoria, a citada sociedade empreséria devera, no prazo de 60(sessenta) dias corridos:

(Incluido pela Resolucéo de Diretoria n° 017, editada em 08 de fevereiro de 2023).

a) apresentar novo requerimento instruido com a integralidade da documentacao
prevista na Secdo I, aplicando-se integralmente o previsto no art. 23. desta Resolucéo
de Diretoria; (Incluido pela Resolucdo de Diretoria n® 017, editada em 08 de
fevereiro de 2023).

b) guanto a forma de pagamento do imdvel, além do previsto nos art. 43 e ss desta
Resolucdo de Diretoria, a empresa interessada podera solicitar que os valores pagos em
razdo dos editais 001/1988 e 001 /1990 da PBTUR sejam abatidos: ou dos valores da
avaliacdo, com a devida atualizagdo monetaria prevista em contrato, do imovel a época
da celebracdo do negocio juridico; ou dos valores da avaliacdo atual do imovel, nos

termos do art. 40 e ss, devendo, obrigatoriamente e nas duas situagdes, constar no
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contrato a forma do abatimento escolhida; (Incluido pela Resolucdo de
017, editada em 08 de fevereiro de 2023).

COMPANHIA
o DEDESENVOLVIMENTO
‘{o DA PARAIBA
3

&)

c) o termo de composi¢do administrativa sera sob a forma de aditivo contratual, de
conter todas as disposicOes contratuais pertinentes ao Programa de Incentivo Locaci
dos Imoveis do DITur previstas nesta Resolugcdo de Diretoria, no caso de imdveis e
que conste registro/averbacdo de contrato de promessa de compra e venda firmado com
a PBTUr, e escritura de rerratificacdo, devendo igualmente prevé todas clausulas e/ou
condicionantes do Programa de Incentivo locacional desta Resolucdo de Diretoria, no
caso de imOveis em que conste registro/averbagdo de escritura de compra e venda;

(Incluido pela Resolucéo de Diretoria n° 017, editada em 08 de fevereiro de 2023).

Paragrafo Primeiro. A composi¢do administrativa, sob qualquer de suas formas, submeter-se-
4 ao crivo da Diretoria Colegiada da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA

PARAIBA - CINEP que devera examina-la e formaliza-la mediante a edigio de Resolugéo de

Diretoria especifica, que estabelecera as bases para a confec¢do dos instrumentos do negécio
juridico, bem como submeter sua aprovacgédo a Procuradoria Geral do Estado. (Incluido pela

Resolucéo de Diretoria n°® 017, editada em 08 de fevereiro de 2023).

Paragrafo Sequndo. O procedimento de analise e a fase recursal do requerimento da empresa

interessada na composicdo administrativa e regularizagdo de imovel do Polo Turistico Cabo
Branco observara a integralidade, no que couber, da Secdo IV e V do Capitulo Il desta
Resolugdo de Diretoria. (Incluido pela Resoluc@o de Diretoria n° 017, editada em 08 de
fevereiro de 2023).

Paragrafo Terceiro. Na eventualidade de saldos a pagar pela empresa interessada a
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, no caso da empresa

interessada que manifestou interesse na composic¢ao administrativa na forma de adesao as regras

do programa de incentivo locacional previstas nesta Resolucdo de Diretoria, quanto as formas
de pagamento e dos encargos de inadimpléncia, observara, no que couber, a Secéo | do Capitulo
I11 desta Resolucdo de Diretoria. (Incluido pela Resolucéo de Diretoria n® 017, editada em
08 de fevereiro de 2023).

Art. 87-E. Frustrada a composic¢do administrativa, sob quaisquer de suas formas, deverdo ser
adotas todas as medidas extrajudiciais e judiciais necessarias para regularizacdo dos imoveis,
no sentido de fazer constar a titularidade da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA
PARAIBA — CINEP nas matriculas dos imdveis, da seguinte forma: (Incluido pela Resolugéo
de Diretoria n° 017, editada em 08 de fevereiro de 2023).
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a) Em relacdo aos imdveis com registro/averbacdo de registro de Contrato
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Venda celebrado com terceiro:(Incluido pela Resolugédo de Diretoria n° 01
em 08 de fevereiro de 2023).

a.1) a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP
PROCURADORIA GERAL DO ESTADO DA PARAIBA - PGE deverao requere
ao Cartorio de Registro de Imoéveis competente, a intimacdo pessoal pelo oficial do
competente registro de imoveis a satisfazer, no prazo de 30 (trinta) dias, para
cumprimento das obrigacdes de fazer e prestacfes de pagamento vencidas e vincendas,
0S juros convencionais, a correcdo monetaria, as penalidades e os demais encargos
contratuais, os encargos legais, inclusive tributos, ou despesas de conservagdo e
manutenc¢do imputaveis ao imdvel, além das despesas de cobranca, de intimacao, bem
como do registro do contrato, caso esse tenha sido efetuado a requerimento da
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP e da
PROCURADORIA GERAL DO ESTADO DA PARAIBA - PGE. (Incluido pela

Resolucéo de Diretoria n® 017, editada em 08 de fevereiro de 2023).

a.2) Em sequéncia, o oficial do registro de imoveis podera delegar a diligéncia de
intimacdo ao oficial do registro de titulos e documentos da comarca da situacdo do
imével ou do domicilio de quem deva recebé-la. (Incluido pela Resolucdo de
Diretoria n° 017, editada em 08 de fevereiro de 2023).

a.3) Aos procedimentos de intimagdo ou notificacdo efetuados pelos oficiais de
registros publicos, aplicam-se, no que couber, os dispositivos referentes a citacdo e a
intimacdo previstos na Lei n°® 13.105, de 16 de mar¢o de 2015 (Codigo de Processo
Civil). (Incluido pela Resolucéao de Diretoria n°® 017, editada em 08 de fevereiro de
2023).

a.4) Se ndo ocorrer a comprovacdo do adimplemento mencionado no alinea a.l1), o
oficial certificara o ocorrido e intimara o promitente vendedor a promover o
recolhimento dos emolumentos para efetuar o cancelamento do registro. (Incluido pela

Resolucéo de Diretoria n® 017, editada em 08 de fevereiro de 2023).

a.5) Em sequéncia, o Cartorio de Registro de Imoveis deve emitir a certiddo do
cancelamento do registro do compromisso de compra e venda, reputando-se como
prova relevante ou determinante para concessdo da medida liminar de
imissdo/reintegracdo de posse em favor da COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP. (Incluido pela Resolucdo de
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Diretoria n° 017, editada em 08 de fevereiro de 2023).

a.6) Por fim, caso se faca necessario, a COMPANHIA DE DESENVOLVI
DA PARAIBA - CINEP e a PROCURADORIA GERAL DO ESTAD
PARAIBA — PGE ajuizara a medida judicial necessaria para retomada da posse di
do imével em discussdo em favor da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENT
DA PARAIBA — CINEP e outras medidas juridicas necessérias. (Incluido pela

Resolucéo de Diretoria n® 017, editada em 08 de fevereiro de 2023).

Em relacdo aos imdveis com registro/averbacdo de registro de Escritura Publica
celebrada com terceiro:(Incluido pela Resolucéo de Diretoria n° 017, editada em 08
de fevereiro de 2023).

b.1) a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP ¢ a
PROCURADORIA GERAL DO ESTADO DA PARAIBA — PGE deverio requerer
ao Cartorio de titulos e documentos competente, a intimagdo pessoal pelo oficial do
competente, no prazo de 30 (trinta) dias, para cumprimento das obrigacdes de fazer e
prestacGes de pagamento vencidas e vincendas, 0s juros convencionais, a correcdo
monetaria, as penalidades e os demais encargos contratuais, 0os encargos legais,
inclusive tributos, ou despesas de conservagdo e manutengdo imputaveis ao imovel,
além das despesas de cobranga, de intimacdo, bem como do registro do contrato, caso
esse tenha sido efetuado a requerimento da COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP e da PROCURADORIA
GERAL DO ESTADO DA PARAIBA - PGE. (Incluido pela Resolugdo de
Diretoria n° 017, editada em 08 de fevereiro de 2023).

b.2) aos procedimentos de intimagéo ou notificacdo efetuados pelos oficiais, aplicam-
se, no que couber, os dispositivos referentes a citacdo e a intimagao previstos na Lei n°
13.105, de 16 de marc¢o de 2015 (Codigo de Processo Civil). (Incluido pela Resolugéo
de Diretoria n° 017, editada em 08 de fevereiro de 2023).

b.3) Se ndo ocorrer a comprovacdo do adimplemento mencionado na alinea a.1), o
oficial certificara o ocorrido. (Incluido pela Resolugéo de Diretoria n® 017, editada
em 08 de fevereiro de 2023).

b.4) Em sequéncia, a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA -
CINEP e da PROCURADORIA GERAL DO ESTADO DA PARAIBA - PGE

deverdo, entdo, requerer ao Cartorio de Registro de Imdveis competente, a averbacao
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do ocorrido emitida pelo Oficial de Titulos e Documentos. (Incluido pela
de Diretoria n° 017, editada em 08 de fevereiro de 2023).

b.5) Posteriormente, o Cartdrio de Registro de Imoveis deve emitir a certiddo de int
teor vintenaria com 6nus do imoével em debate, reputando-se como prova relevante o
determinante para concessédo da medida liminar de imissdo/reintegragdo de posse em
favor da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA — CINEP.

(Incluido pela Resolucgéo de Diretoria n°® 017, editada em 08 de fevereiro de 2023).

b.6) Por fim, a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA -
CINEP e a PROCURADORIA GERAL DO ESTADO DA PARAIBA - PGE
deverdo ajuizar, conjuntamente, Acdo Declaratoria de Resolucdo de Negdcio Juridico
cumulada com Cancelamento do Registro e, caso necessario, 0 competente pedido de
imissdo/reintegracdo de posse e outras medidas juridicas necessarias. (Incluido pela
Resolugéo de Diretoria n® 017, editada em 08 de fevereiro de 2023).

CAPITULO VII
DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

Art. 88. Os contratos celebrados no ambito do Programa de Incentivo Locacional promovido
pela COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, tendo como
objeto imdvel que compde o Distrito Industrial do Turismo - DITur, deverdo tipificar as
infracOes e as respectivas penalidades, sujeitando a empresa beneficiada a multa, entre outras,
na forma prevista nesta Resolugdo Normativa. (Redacéo dada pela Resolucéo de Diretoria
n°. 055, editada em 13 de julho de 2020)

Paragrafo primeiro. A aplicagdo da multa referida no caput deste artigo ndo impede que a
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP rescinda o contrato e
aplique as outras san¢des previstas na Lei Federal n°. 13.303/2016, observadas as disposic¢des
do Regulamento Interno de Licitacdes, Contratos e Convénios da COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP. (Redacdo dada pela Resolucio de
Diretoria n°. 055, editada em 13 de julho de 2020)

Paragrafo sequndo. A multa, aplicada apos regular processo administrativo, sera descontada

da garantia do respectivo contrato.
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Paragrafo terceiro. Se a multa for de valor superior ao valor da garantia prest

perda desta, respondera a empresa beneficiada pela sua diferenca, podendo se

judicialmente.

Paragrafo quarta. Caso o valor da garantia seja utilizado, no todo ou em parte, par

pagamento da multa, esta deve ser complementada pela contratada no prazo de até 10 (dez) dia
Gteis, a contar da solicitacio da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA
- CINEP.

Paragrafo guinta. A COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP

poderd, em situaces excepcionais e devidamente motivadas, efetuar a retencdo cautelar do

valor da multa antes da concluséo do procedimento administrativo.

Art. 89. No caso de qualquer descumprimento ou inobservancia contratual por parte da
empresa beneficiada, sem prejuizo dos devidos acréscimos legais e penalidades referidos nas
demais cldusulas da avenga, em sendo feito distrato, resultando em rescisdo unilateral pela
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP ou na hipGtese de esta
sociedade de economia mista ter que ingressar em juizo, em razdo da inadimpléncia da empresa
beneficiada, por qualquer motivo, seja para reaver o imdvel vendido ou prometido a venda,
cobrar 0 pagamento das parcelas vencidas ou o cumprimento de quaisquer das demais
obrigagdes assumidas por esta Gltima mediante instrumento contratual respectivo, respondera a
empresa beneficiada pelo ajuizamento, mediante multa de 20% (vinte por cento) sobre o valor
total do contrato firmado com a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA
- CINEP, sem prejuizo do pagamento de indenizacdo suplementar, além de despesas judiciais
e extrajudiciais, custas e honorarios periciais e advocaticios. (Alterado pela Resolucdo de
Diretoria n° 050, editada em 25 de maio de 2026).

Art. 90. Havendo o distrato ou a rescisdo unilateral da avenca e verificada a recusa da empresa
beneficiada quanto a devolucéo voluntaria do bem objeto do respectivo contrato, fica a mesma
obrigada a pagar, em favor da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA -
CINEP, multa mensal na ordem de 1% (um por cento) do valor integral do imdvel contratual
durante todo o periodo no qual permanecer no bem apos a rescisao, iniciando-se a contar do

més subsequente ao término do prazo para a desocupacdo do imovel.

Art. 91. A COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP devera
informar os dados relativos as san¢Ges por elas aplicadas aos contratados, de forma a manter

atualizado o cadastro de empresas inidoneas de que trata a Lei Federal n°. 12.846/2013.
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DA SUSTENTABILIDADE E DA RESPONSABILIDADE SOCIOAMBIEN

Art. 92. As empresas participantes do Programa de Incentivo Locacional promovido
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP deverdo observa
legislagdo ambiental inerente as esferas federal, estadual e municipal, inclusive o regramento
estabelecido pela NBR 15401 (Meios de Hospedagem - Sistema de Gestéo da Sustentabilidade
- Requisitos), editada pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, quanto ao requisito
ambiental A7, e eventuais alteracdes posteriores, adotar praticas de sustentabilidade ambiental

e de responsabilidade social corporativa compativeis com o mercado em que atuam.

Paragrafo Unico. As empresas beneficiadas responsabilizam-se, integralmente, pela protecéo

e pela preservacdo do meio ambiente, bem como por evitar quaisquer praticas que possam lhe
causar danos, executando suas atividades em estrita observancia as normas legais e
regulamentares, federais, estaduais ou municipais, aplicaveis ao assunto, inclusive as
relacionadas ao gerenciamento, ao manuseio e ao descarte adequado dos residuos sélidos
resultantes de suas atividades, privilegiando todas as formas de reuso, reciclagem e de descarte

adequado.

Art. 93. Obriga-se a empresa beneficiada a atender a todos os condicionantes relacionados ao
licenciamento ambiental e ao tombamento parcial ou total do imével contratado, bem assim a
realizar avaliacOes e estudos complementares, promovendo a respectiva realizacao e aprovacao
junto aos o6rgdos ambientais e de patrimdnio publico responsaveis pelas necessarias

autorizagoes.
Art. 94. Sem prejuizo das demais disposicGes constantes da Lei n°. 9.605/1998, é vedado:

I. destruir ou danificar floresta considerada de preservacdo permanente, mesmo que em
formacdo, ou utiliza-la com infringéncia das normas de protecdo e/ou sem permissdo da

autoridade competente;
I1. impedir ou dificultar a regeneracao natural de florestas e demais formas de vegetacao;

I11. causar poluicdo de qualquer natureza em niveis tais que resultem ou possam resultar em
danos & salude humana, ou que provoguem a mortandade de animais ou a destruicdo

significativa da flora;
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IV. construir, reformar, ampliar, instalar ou fazer funcionar estabelecimentos, obras ou servicos

potencialmente poluidores, sem licenga ou autorizagdo dos 6rgdos ambientais competentes, ou

contrariando as normas legais e regulamentares pertinentes;

V. destruir, inutilizar ou deteriorar bem especialmente protegido por lei, ato administrativ
decisdo judicial;

V1. promover construcdo em solo néo edificavel, ou no seu entorno, assim considerado em
razdo de seu valor paisagistico, ecoldgico, artistico, turistico, historico, cultural, religioso,

arqueoldgico, etnografico ou monumental, sem autorizacdo da autoridade competente ou em

desacordo com a autorizagdo concedida.

Art. 95. Responsabiliza-se a empresa beneficiada por quaisquer infragdes advindas de impactos
ambientais causados pelas atividades por ela desenvolvidas na vigéncia do contrato celebrado
com a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP.

Art. 96. Ficam reservadas, em cada um dos lotes que compde o Distrito Industrial do Turismo
- DITur, areas livres para conservacdo da cobertura vegetal nativa, proporcional a 50%
(cinquenta por cento) da area livre restante apds a ocupacdo do empreendimento, salvo
exigéncias do 6rgdo ambiental competente, quando da analise do Estudo de Viabilidade
Ambiental (EVA). (Redacédo dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 055, editada em 13 de
julho de 2020)

Paragrafo primeiro. Todos os projetos de construcdo no Distrito Industrial do Turismo - DITur

devem apresentar junto com a proposta arquitetbnica, um Estudo de Viabilidade Ambiental
(EVA) e um Relatorio de Impacto de Vizinhanga (RIV), com o objetivo de mitigar os impactos
e de garantir a permanéncia dos elementos notaveis da paisagem natural, como nascentes,
encostas, talvegues e bosques de vegetacdo nativa ou exotica. (Redacdo dada pela Resolucdo
de Diretoria n°. 055, editada em 13 de julho de 2020)

Paragrafo sequndo. O cercamento de lotes nos limites de suas divisas com os logradouros

publicos ou com lotes vizinhos, se fara preferencialmente por cercas vivas de espécies vegetais
nativas, estacas e travejamento de madeira, ou mediante telado afixado em suportes de madeira
ou ferro, admitindo-se, excepcionalmente, o fechamento mediante o uso de mureta de alvenaria
com, no maximo 1,0 (um) metro de altura, acrescido de telado. (Redacéo dada pela Resolucéo
de Diretoria n°. 055, editada em 13 de julho de 2020)

Art. 97. As empresas beneficiadas no ambito do Programa de Incentivo Locacional promovido
pela. COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP deverdo
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recuperar as areas degradadas no interior dos lotes contratados, de acordo com o

6rgdo ambiental competente, garantindo, no minimo, um percentual de 40% (qua

cento) da area do lote com solo permeéavel.

Art. 98. Todas as construcdes edificadas no Distrito Industrial do Turismo - DITur dev:
atender as exigéncias do escalonamento vertical, na faixa dos 500m (quinhentos metros

definido pelo Plano Diretor do Municipio de Jodo Pessoa, Estado da Paraiba.

Paragrafo primeiro. Todos os empreendimentos localizados no Setor Hoteleiro I, situados

sobre as falésias, devem manter livre de construcdes a faixa de restricdo de 100,00m (cem
metros) de distancia em relagdo a linha de topo das falésias. (Redacdo dada pela Resolucéo
de Diretoria n°. 055, editada em 13 de julho de 2020)

Paragrafo sequndo. A area de restri¢cdo adicional compreende toda a faixa de terreno situada

sobre as falésias, com 100,00m (cem metros) de largura a partir da linha de topo da falésia em
direcdo ao continente e que deve ser preservada no seu estado natural, salvo projetos de
mitigacdo ambiental em relacdo a falésias e/ou recuperacdo de vegetacdo, aprovado pelo 6rgéo
competente, ouvido 0 COMMAM. (Redacdo dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 055,
editada em 13 de julho de 2020)

Art. 99. Recai sobre a empresa beneficiada a obrigacdo de garantir que todos os residuos
gerados na edificagdo do empreendimento, e na eventual demolicdo de infraestrutura, serdo
caracterizados, triados, acondicionados, transportados e destinados em conformidade com as

disposigdes legais e normativas nas esferas federal, estadual e municipal aplicaveis.
CAPITULO IX
DA OUTORGA DE ESCRITURA PUBLICA

Art. 100. A outorga de Escritura Publica de qualquer imdvel transacionado com a
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP e integrante do
Distrito Industrial do Turismo - DITur, no ambito do Programa de Incentivo Locacional
promovido por esta, devera ser submetida a apreciacdo do Colegiado de Diretores desta
sociedade de economia mista apOs parecer da Diretoria de Operacdes desta acerca do

atendimento, pela empresa interessada, das exigéncias constantes desta Resolu¢do Normativa.

Art. 101. A Escritura Publica de qualquer imével transacionado com a COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP deverd conter todas as condicdes
resolutivas pactuadas contratualmente, sendo necessaria a outorga o atendimento integral aos

seguintes requisitos cumulativos:
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I. apresentacdo de requerimento especifico, enderecado a COMPA

DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP pela empresa interessada, sol

outorga da Escritura Publica definitiva do imovel,

I1. comprovacao do integral cumprimento de todas as etapas do cronograma fisico do pro
apresentado pela empresa e aprovado pela COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO D
PARAIBA - CINEP;

I11. comprovacao da regularidade fiscal perante as Fazendas Federal, Estadual e Municipal,

IVV. comprovacdo de regularidade perante o Fundo de Garantia por Tempo de Servico (FGTS),

demonstrando situagdo regular no cumprimento dos encargos sociais instituidos por lei;

V. comprovagéo de regularidade perante a Seguridade Social e informagdes da Previdéncia
Social (SEFIF/GFIP) referentes aos 06 (seis) meses anteriores a data de solicitacdo da outorga
da Escritura Publica do imoével, demonstrando regularidade no cumprimento dos encargos

sociais instituidos por lei;

V1. Balango Patrimonial e Demonstracdes Contabeis do ultimo exercicio social, ja exigiveis,
registrados na Junta Comercial, ou 6rgdo equivalente, da sede ou do domicilio da empresa
interessada no imovel contratual, vedada a sua substituicdo por balancetes ou balancos
provisorios, podendo ser atualizados por indices oficiais (IGP-DI) quando encerrados ha mais
de 03 (trés) meses da data de apresentacao do requerimento;

VI.1. tratando-se de empresa individual ou sociedade por cotas de responsabilidade
limitada, a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP
se reservard o direito de exigir a apresentacdo do livro diario onde o balanco fiscal foi
transcrito no ultimo exercicio anterior a data de solicitacdo da outorga da Escritura

Publica do imovel;

VII1. comprovacgdo da quitacdo das obrigacfes pecuniarias decorrentes do contrato celebrado
com a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP e perante 0s

fundos por ela administrados.

Art. 101-A. Caso a empresa beneficiada pelo Programa de Incentivo Locacional, no ambito do
Distrito Industrial do Turismo - DITur, necessite oferecer o imovel transacionado com a
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA — CINEP em garantia a
operacdo de crédito junto a instituicdo bancaria e/ou financeira que se proponha a prestar
assisténcia crediticia ao desenvolvimento do empreendimento econdmico, é necessaria, para a

outorga de Escritura Publica, a comprovacdo do atendimento integral dos requisitos
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cumulativos previstos no artigo 101 desta Resolu¢do Normativa, exceto quanto ao

referida disposigdo, e, ainda: (Alterado pela Resolucédo de Diretoria n° 058, edita
de agosto de 2025).

I — apresentacdo de justificativa e novo Quadro de Usos e Fontes (Carta Consulta
Investimentos), apontando as variaveis micro e macroeconémicas, bem como eventual
intercorréncias externas, internas e/ou operacionais que embasem a necessidade de capital

complementar;_(Alterado pela Resolucdo de Diretoria n° 058, editada em 04 de agosto de

2025).

Il — comprovacédo de aprovagéo de credito em beneficio da empresa interessada, tendo como
objeto o empreendimento aprovado pela COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA

PARAIBA — CINEP e estabelecido no imdvel objeto da pretensa Escritura Plblica, mediante

a apresentacdo do instrumento de constituicdo da garantia, devidamente vinculado ao
financiamento do projeto, ou de oficio assinado por gerente da instituicdo bancéria._(Alterado
pela Resolucéo de Diretoria n° 058, editada em 04 de agosto de 2025).

111 —comprovacao, por meio da apresentacao de projetos e Planilha Or¢camentaria com memoria
de célculo, da realizacdo de investimentos (obras e equipamentos) efetivamente executados e
instalados no imdvel objeto do incentivo locacional, equivalente a:_(Alterado pela Resolucéo
de Diretoria n° 058, editada em 04 de agosto de 2025).

a) 20% (vinte por cento) do montante total de investimentos previstos no Quadro de Usos e
Fontes (Carta Consulta de Investimentos), nos termos do inciso | do caput, ndo podendo ser de
valor inferior ao montante apresentado pela empresa interessada quando da manifestacédo de
interesse  na aquisicdo do imovel de propriedade da COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP; ou (Alterado pela Resolucdo de
Diretoria n° 058, editada em 04 de agosto de 2025).

b) valor de mercado do terreno, sem incidéncia do percentual de redu¢do mencionado no artigo
41 desta Resolucdo Normativa, adquirido pela empresa interessada junto a COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA — CINEP, cujo valor sera definido por meio de
prévia avaliagdo, realizada pelo Departamento de Engenharia vinculado a Diretoria de
Operacdes, nos termos do pardgrafo Unico do artigo 47 desta Resolucédo de Diretoria. (Alterado
pela Resolucéo de Diretoria n° 058, editada em 04 de agosto de 2025).

Paragrafo primeiro: A comprovacdo do percentual minimo de investimentos efetivamente

realizados no imdvel objeto do incentivo locacional sera realizada mediante a apresentacao,
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pela empresa requerente, dos seguintes documentos: (Alterado pela Resolucéo
n° 058, editada em 04 de agosto de 2025).

I — Projeto Arquitetdnico aprovado pela Prefeitura Municipal de Jodo Pessoa, acompanh
respectivo Alvara de Construcdo vigente; (Alterado pela Resolucdo de Diretoria n°
editada em 04 de agosto de 2025).

Il — Planilha Orcamentaria detalhada, assinada por profissional legalmente habilitado,
acompanhada de Memoria de Calculo, elaborada conforme os critérios técnicos e
metodologicos estabelecidos no Decreto Federal n® 7.983, de 8 de abril de 2013, devendo
contemplar, sempre que aplicavel, a identificacdo dos insumos e servi¢os com base nos sistemas
oficiais de referéncia, como SINAPI, SICRO ou equivalentes reconhecidos; (Alterado pela
Resolucéo de Diretoria n® 058, editada em 04 de agosto de 2025).

111 — Relatorio Fotogréafico georreferenciado, com indicacdo clara, em planta, dos investimentos

efetivamente realizados em obras ou instalagdes no imdvel incentivado; (Alterado pela

Resolucdo de Diretoria n° 058, editada em 04 de agosto de 2025).

IV — Notas fiscais eletrdnicas emitidas em nome da empresa beneficiaria, relativas aos servicos
de construcdo civil ou aquisicdo de equipamentos efetivamente executados ou instalados no

imdvel; (Alterado pela Resolucdo de Diretoria n° 058, editada em 04 de agosto de 2025).

V — Demonstracao da correlacdo entre os valores apresentados nos documentos comprobatérios
e os valores previstos no Quadro de Usos e Fontes (Carta Consulta de Investimentos),
atualizado na forma aprovada pela COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA
PARAIBA — CINEP. (Alterado pela Resolucdo de Diretoria n° 058, editada em 04 de
agosto de 2025).

Paragrafo Seqgundo: Toda a documentacédo apresentada sera de responsabilidade exclusiva da

empresa requerente e de seus responsaveis legais e técnicos, sob as penas da lei, inclusive
quanto a veracidade, exatiddo e integridade das informacdes prestadas, em especial quanto as
notas fiscais, sujeitando-se as san¢Ges administrativas, civeis e penais cabiveis em caso de
falsidade material, ideol6gica ou documental. (Alterado pela Resolucdo de Diretoria n° 058,
editada em 04 de agosto de 2025).

Paragrafo terceiro: A critério da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA
PARAIBA — CINEP, a documentacio podera ser objeto de analise técnica. (Alterado pela
Resolucdo de Diretoria n° 058, editada em 04 de agosto de 2025).
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Paragrafo quarto: Para fins de afericdo do percentual minimo de investimentos

realizados, a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CIN

a seu critério, realizar vistoria técnica no imovel incentivado, a ser conduzid

Departamento de Engenharia vinculado a Diretoria de Operacdes, com o objetivo de veri
in loco a compatibilidade entre os documentos apresentados e a execugdo fisica das obras
instalagbes declaradas. (Alterado pela Resolucdo de Diretoria n° 058, editada em 04 de
agosto de 2025).

a) A vistoria referida no caput consistira em avaliacdo estritamente visual, sem a utilizacao de
equipamentos de medicdo, testes ou ensaios, considerando-se 0s servigos executados até a data
da inspecdo, ainda que ndo integralmente concluidos ou em operacdo plena. (Alterado pela
Resolucéo de Diretoria n° 058, editada em 04 de agosto de 2025).

b) O relatério técnico elaborado pela equipe de engenharia da COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA — CINEP tera carater meramente comprobatério do
estagio fisico das intervencBes, ndo implicando validacdo, chancela ou responsabilidade
solidaria quanto a conformidade técnica, estrutural ou legal das obras, que permanecera
atribuida exclusivamente aos profissionais legalmente habilitados contratados pela empresa

beneficiaria. (Alterado pela Resolucdo de Diretoria n° 058, editada em 04 de agosto de
2025).

Paragrafo_quinto: A empresa beneficiada obriga-se a apresentar a COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP o contrato, e suas alteracdes, celebrado

junto a instituicdo bancéria e/ou financeira, sem prejuizo de eventuais aditivos ao mesmo, no

prazo maximo de 60 (sessenta) dias corridos apds a assinatura de cada instrumento, sob pena
da incidéncia de multa, na ordem de 1% (um por cento) sobre o valor do imdvel contratado.

(Alterado pela Resolucdo de Diretoria n°® 058, editada em 04 de agosto de 2025).

Paragrafo sexto: Aprovada a outorga de Escritura PUblica para a oferta de imovel em garantia

de operacdo de crédito, as condicgdes resolutivas constantes do instrumento contratual
celebrado com a empresa interessada terdo sua eficacia juridica suspensa, de pleno direito,
ndo se operando a reversdo do imovel enquanto vigorar o contrato de financiamento bancério.

(Alterado pela Resolucdo de Diretoria n°® 058, editada em 04 de agosto de 2025).

Paragrafo séetimo: A suspensdo das condi¢des resolutivas somente operara enquanto perdurar

a alienacdo, alienacdo fiduciaria, hipoteca e/ou outros instrumentos juridicos que possam ser

celebrados junto a instituicdo bancaria e/ou financeira, sendo automaticamente restabelecidas
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as todas as clausulas resolutivas ap6s a baixa da alienacdo em favor da instituicdo b

financeira. (Alterado pela Resolucdo de Diretoria n° 078, editada em 27 de agosto

Paragrafo oitavo: Considerando que a liberacdo do crédito podera ocorrer em etapa un
de forma parcelada, nos termos do fluxo de desembolso estabelecido na operagédo de cré
mencionada no Paragrafo Quinto, a empresa beneficiaria devera comprovar o recebimento do
valores liberados (seja da totalidade, seja de cada etapa), no prazo de até 60 (sessenta) dias
corridos contados da data prevista para o respectivo desembolso no referido fluxo. Ndo sendo
apresentada a comprovacao neste periodo, a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA
PARAIBA - CINEP deverd notificar a empresa beneficiaria e a instituicio bancaria
financiadora, sendo que a comprovacao da liberacdo dos valores podera ser apresentada por
qualquer uma delas. N&o sendo apresentada a comprovacao dentro desse prazo, relativamente
ao desembolso Unico ou a qualquer das etapas previstas, a suspensao das condicdes resolutivas
sera automaticamente revogada, restabelecendo-se de imediato todos os seus efeitos. (Alterado
pela Resolucéo de Diretoria n® 152, editada em 05 de dezembro de 2025).

Paragrafo _nono: A possibilidade de oferecimento do imdvel em garantia podera ser

condicionada a contratacdo de seguro especifico para tanto. (Alterado pela Resolucdo de
Diretoria n° 058, editada em 04 de agosto de 2025).

Paragrafo décimo: No instrumento de outorga deve constar, obrigatoriamente, exigéncia

expressa no sentido de que qualquer negdcio que envolva imovel dado em garantia, deve
preservar a utilizagdo futura do bem restrita ao que preveem as legislagdes que regulamentam
o0 Distrito Industrial do Turismo - DITur. (Alterado pela Resolucdo de Diretoria n°® 058,
editada em 04 de agosto de 2025).

Paragrafo décimo primeiro: A inobservancia das exigéncias constantes deste artigo acarretara

a revogacdo do incentivo locacional e as demais consequéncias decorrentes da referida medida,
perdendo a empresa, em favor da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA
PARAIBA - CINEP, a posse direta do im6vel e todas as importancias que tenham sido pagas,
bem como todas as benfeitorias realizadas, ndo assistindo a empresa quaisquer direitos a
reclamagdes, retengdes ou indenizagdes. (Alterado pela Resolucdo de Diretoria n° 058,
editada em 04 de agosto de 2025).

Art. 102. Na Escritura Publica constardo, obrigatoriamente, as disposi¢des resolutivas,

ficando, ainda, todas as despesas necessarias a sua lavratura e registro, tais como Imposto de
Transmissdo de Bens Imdveis e de direitos a eles relativos - ITBI, custas cartorarias, certiddes,

despachos, emolumentos e outros, se houver, correndo por conta exclusiva da empresa
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pleiteante. (Redacéo dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 055, editada em 13

2020)
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CAPITULO IX-A
DA MULTIPROPRIEDADE

Art. 102-A. Caso a empresa beneficiada pelo Programa de Incentivo Locacional, no ambito do
Distrito Industrial do Turismo - DITur, tenha interesse em instituir, no imovel transacionado
com a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, regime de
multipropriedade, na forma da Lei Federal 13.777, de 20 de dezembro de 2018, limitando-se a
25% (vinte e cinco por cento) das fragdes temporais das unidades habitacionais, é necessario
para operacdo juridica e para Outorga de Escritura Publica o atendimento integral dos requisitos
cumulativos previstos no artigo 101, desta Resolugcdo Normativa, exceto quanto ao inciso Il da
referida disposicao, e, ainda: (alterado pela Resolucéo de Diretoria n® 011, de 31 de janeiro
de 2025).

I. apresentacdo de justificativa e novo Quadro de Usos e Fontes (Quadro da Carta Consulta de
Investimentos - Setor Hoteleiro) e novo Cronograma de Execucdo Fisica do Projeto (XXII -
Cronograma de Execugdo Fisica do Projeto - Etapas e Periodo de Implantagdo - Setor
Hoteleiro), apontando as variaveis micro e macroecondmicas, bem assim eventuais
intercorréncias externas, internas e/ou operacionais que embasam a necessidade da operagéo
imobiliaria da multipropriedade, na forma da Lei Federal 13.777, de 20 de dezembro de 2018.
(alterado pela Resolugéo de Diretoria n°. 011, de 31 de janeiro de 2025).

I1. Apresentacdo de "Plano de Multipropriedade™ constando, no minimo, informacdes sobre:
(alterado pela Resolucéo de Diretoria n°. 011, de 31 de janeiro de 2025).

a) viabilidade econémica e financeira e pesquisa mercadoldgica, atestando a aceitacdo do
produto e a demanda consumidora; (alterado pela Resolucéo de Diretoria n° 011, de 31 de
janeiro de 2025).

b) estrutura e caracteristicas do empreendimento; (alterado pela Resolugdo de Diretoria n°.
011, de 31 de janeiro de 2025).

c) minuta do memorial de incorporagdo, que, obrigatoriamente, deverd estar submetida ao
regime de afetacdo, nos termos do Capitulo I-A da Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964;
(alterado pela Resolucédo de Diretoria n°. 011, de 31 de janeiro de 2025).
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d) minuta da convencdo do condominio em multipropriedade, com no mini

obrigatdrios estipulados no Art. 1.358-G e seguintes da Lei Federal 13.777, de 20 de
de 2018, bem como os seguintes: (alterado pela Resolucdo de Diretoria n°. 011, d
janeiro de 2025).

d.1) os poderes e deveres dos multiproprietéarios, especialmente em matéria de instalagGe
equipamentos e mobilidrio do imdével, de manutencdo ordinaria e extraordinaria, de
conservacao e limpeza e de pagamento da contribuicdo condominial; (alterado pela Resolugao
de Diretoria n°. 011, de 31 de janeiro de 2025).

d.2) o nimero maximo de pessoas que podem ocupar simultaneamente o imével no periodo
correspondente a cada fracdo de tempo; (alterado pela Resolucéo de Diretoria n°. 011, de 31
de janeiro de 2025).

d.3) as regras de acesso do administrador condominial ao imével para cumprimento do dever
de manutencéo, conservacéo e limpeza; (alterado pela Resolucéo de Diretoria n° 011, de 31
de janeiro de 2025).

d.4) a criacdo de fundo de reserva para reposi¢do e manutencdo dos equipamentos, instalacdes

e mobiliario; (alterado pela Resolugédo de Diretoria n® 011, de 31 de janeiro de 2025).

d.5) o regime aplicavel em caso de perda ou destruicdo parcial ou total do imdvel, inclusive
para efeitos de participacdo no risco ou no valor do seguro, da indenizac¢ao ou da parte restante;

(alterado pela Resolucédo de Diretoria n°. 011, de 31 de janeiro de 2025).

d.6) as multas aplicaveis ao multiproprietario nas hipdteses de descumprimento de deveres;

(alterado pela Resolucéo de Diretoria n°. 011, de 31 de janeiro de 2025).

d.7) o limite maximo de fracbes de tempo no mesmo imovel que poderdo ser detidas pela
mesma pessoa natural ou juridica; (alterado pela Resolucéo de Diretoria n°. 011, de 31 de
janeiro de 2025).

d.8) indicacdo e anuéncia pessoa juridica da pessoa juridica que serd responsavel pela
administracdo do imovel e de suas instalacbes, equipamentos e mobiliario serd de

responsabilidade; (alterado pela Resolucéo de Diretoria n° 011, de 31 de janeiro de 2025).

e) minuta da convencdo do condominio edilicio, com no minimo os itens obrigatorios
estipulados no Art. 1.358-P e seguintes da Lei Federal 13.777, de 20 de dezembro de 2018, bem

como os seguintes: (alterado pela Resolucéo de Diretoria n® 011, de 31 de janeiro de 2025).
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e.l) a identificagdo das unidades sujeitas ao regime da multipropriedade,

empreendimentos mistos; (alterado pela Resolucéo de Diretoria n° 011, de 31 de j
2025).e.2) a indicacdo da duracdo das fracdes de tempo de cada unidade autbnoma suj
regime da multipropriedade; (alterado pela Resolucéo de Diretoria n® 011, de 31 de jan
de 2025).

e.3) a forma de rateio, entre os multiproprietarios de uma mesma unidade autdbnoma, das
contribuicdes condominiais relativas a unidade, que, salvo se disciplinada de forma diversa no
instrumento de instituicdo ou na convencdo de condominio em multipropriedade, sera
proporcional a fracdo de tempo de cada multiproprietario; (alterado pela Resolugdo de
Diretoria n°. 011, de 31 de janeiro de 2025).

e.4) a especificacdo das despesas ordinarias, cujo custeio sera obrigatorio, independentemente
do uso e gozo do imdvel e das areas comuns; (alterado pela Resolucdo de Diretoria n°. 011,
de 31 de janeiro de 2025).

e.5) os 6rgdos de administracdo da multipropriedade; (alterado pela Resolu¢do de Diretoria
n°. 011, de 31 de janeiro de 2025).

e.6) a indicacdo, se for o caso, de que o empreendimento conta com sistema de administracao
de intercambio, na forma prevista no 8 2° do art. 23 da Lei n°® 11.771, de 17 de setembro de
2008, seja do periodo de fruicdo da fracdo de tempo, seja do local de fruicdo, caso em que a
responsabilidade e as obrigacdes da companhia de intercambio limitam-se ao contido na
documentacdo de sua contratacdo; (alterado pela Resolucéo de Diretoria n° 011, de 31 de
janeiro de 2025).

e.7) a competéncia para a imposicao de sangdes e 0 respectivo procedimento, especialmente
nos casos de mora no cumprimento das obrigac6es de custeio e nos casos de descumprimento
da obrigacéo de desocupar o imovel até o dia e hora previstos; (alterado pela Resolugéo de
Diretoria n°. 011, de 31 de janeiro de 2025).

e.8) o quérum exigido para a deliberacdo de adjudicacédo da fragdo de tempo na hipotese de
inadimplemento do respectivo multiproprietario; (alterado pela Resolucéo de Diretoria n°,
011, de 31 de janeiro de 2025).

e.9) o quérum exigido para a deliberacdo de alienacéo, pelo condominio edilicio, da fragdo de
tempo adjudicada em virtude do inadimplemento do respectivo multiproprietario. (alterado

pela Resolucdo de Diretoria n°. 011, de 31 de janeiro de 2025).
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f) minuta do regimento interno com no minimo os itens obrigatorios estipulados n

Q e seguintes da Lei Federal 13.777, de 20 de dezembro de 2018, bem como 0s
(alterado pela Resolucédo de Diretoria n°. 011, de 31 de janeiro de 2025).

f.1) os direitos dos multiproprietarios sobre as partes comuns do condominio edilicio; (alter

pela Resolucéo de Diretoria n°. 011, de 31 de janeiro de 2025).

f.2) os direitos e obrigacbes do administrador, inclusive quanto ao acesso ao imovel para
cumprimento do dever de manutencédo, conservacdo e limpeza; (alterado pela Resolugdo de
Diretoria n°. 011, de 31 de janeiro de 2025).

f.3) as condicdes e regras para uso das areas comuns; (alterado pela Resolucéo de Diretoria
n°. 011, de 31 de janeiro de 2025).

f.4) os procedimentos a serem observados para uso e gozo dos imoveis e das instalagdes,
equipamentos e mobilidrio destinados ao regime da multipropriedade; (alterado pela
Resolucéo de Diretoria n° 011, de 31 de janeiro de 2025).

f.5) 0 nimero maximo de pessoas que podem ocupar simultaneamente o imdvel no periodo
correspondente a cada fracdo de tempo; (alterado pela Resolucéo de Diretoria n°. 011, de 31
de janeiro de 2025).

f.6) as regras de convivéncia entre os multiproprietéarios e os ocupantes de unidades autbnomas
ndo sujeitas ao regime da multipropriedade, quando se tratar de empreendimentos mistos;

(alterado pela Resolucédo de Diretoria n°. 011, de 31 de janeiro de 2025).

f.7) a forma de contribuicdo, destinacdo e gestdo do fundo de reserva especifico para cada
imdvel, para reposi¢do e manutencao dos equipamentos, instalacbes e mobiliario, sem prejuizo
do fundo de reserva do condominio edilicio; (alterado pela Resolugédo de Diretoria n°. 011,
de 31 de janeiro de 2025).

f.8) a possibilidade de realizacdo de assembleias ndo presenciais, inclusive por meio eletronico;

£.9) os mecanismos de participagéo e representacédo dos titulares; (alterado pela Resolugéo de
Diretoria n°. 011, de 31 de janeiro de 2025).

.10) o funcionamento do sistema de reserva, 0s meios de confirmacao e 0s requisitos a serem
cumpridos pelo multiproprietario quando ndo exercer diretamente sua faculdade de uso;

(alterado pela Resolucéo de Diretoria n°. 011, de 31 de janeiro de 2025).

f.11) a descricdo dos servicos adicionais, se existentes, e as regras para Seu UsoO e custeio;

(alterado pela Resolucédo de Diretoria n°. 011, de 31 de janeiro de 2025).
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g) a apresentacdo de instrumento juridico celebrado entre a empresa beneficiaria c

administradora profissional, nos termos do Art. 1.358-R da Lei Federal 13.777,

dezembro de 2018; (alterado pela Resolucéo de Diretoria n® 011, de 31 de janeiro de

h) minutas dos instrumentos juridicos padrdes que serdo oferecidos aos consumido

(alterado pela Resolucéo de Diretoria n°. 011, de 31 de janeiro de 2025).

I11. Comprovacdo de aquisicdo de Seguro-Garantia, garantindo a conclusdo integral da
construcdo do empreendimento no prazo e de acordo com as especificacdes apresentadas pela
empresa beneficiaria nos itens 1. e Il. do presente artigo, mesmo que a empresa beneficiéria,
por qualquer causa impeditiva, ndo possua capacidade financeira e/ou operacional de concluir
a obra do empreendimento, a ser contratado pela empresa beneficiaria junto a seguradora
devidamente registrada, cadastrada, autorizada e regulamentada pela Superintendéncia de
Seguros Privados - SUSEP do Governo Federal e previamente aprovada pela COMPANHIA
DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, figurando a empresa beneficiaria
como tomadora do seguro e a COMPANHIA DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA -
CINEP como segurada, elidindo, também, com coberturas adicionais, quaisquer efeitos
assecuratorios em relacdo ao imovel transacionado com a COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, que mesmo sendo objeto de incorporacio
imobiliaria, ndo poderd responder pelos riscos do empreendimento, sejam tributarios,
trabalhistas, consumeristas, civeis, e/ou qualquer outro existente, e que garanta o cumprimento
efetivo pela empresa interessada de todas as normas, inclusive a performance de obra, previstas
nesta Resolucdo Normativa. O Seguro-Garantia retromencionado possuira, no minimo, as
condicdes descritas no art. 34 desta Resolucdo. (alterado pela Resolucéo de Diretoria n°. 011,
de 31 de janeiro de 2025).

IV. Comprovacdo de aquisicdo de Seguro de Risco de Engenharia e Seguro de
Responsabilidade Civil - Obras, a ser contratado pela empresa beneficiaria junto a seguradora
devidamente registrada, cadastrada, autorizada e regulamentada pela Superintendéncia de
Seguros Privados - SUSEP do Governo Federal e previamente aprovada pela COMPANHIA
DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, figurando a empresa beneficiaria
como tomadora do seguro e segurada; (alterado pela Resolucéo de Diretoria n°. 011, de 31
de janeiro de 2025).

V. Apresentacdo de instrumento juridico celebrado entre a empresa beneficiaria e empresa

comercializadora em regime de multipropriedade, na forma da Lei Federal 13.777, de 20 de
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dezembro de 2018, com a obrigatoriedade de comprovagdo de experiéncia; (al
Resolugéo de Diretoria n°. 011, de 31 de janeiro de 2025).

V1. Caso a empresa beneficiaria pretenda realizar a alienacdo, em regime de multipropri
na forma da Lei Federal 13.777, de 20 de dezembro de 2018, de mais de 25% (vinte e ci
por cento), limitado a 49,99% (quarenta e nove virgula noventa e nove por cento) da
fracOes temporais das unidades habitacionais previstos no Quadro de Capacidade Instalada e
Utilizada (Quadro XVII da Carta Consulta de Investimentos - Setor Hoteleiro), devera
comprovar, por meio da apresentacdo de projetos e Planilha Orcamentaria com memoria de
calculo, da realizacdo de investimento em construcdo civil, equivalente a: (alterado pela
Resolugéo de Diretoria n° 011, de 31 de janeiro de 2025).

a) a 20% (vinte por cento) do montante TOTAL de Investimentos previstos no Quadro de Usos
e Fontes (Quadro da Carta Consulta de Investimentos - Setor Hoteleiro), que a empresa
interessada apresentou quando da manifestacdo de interesse em instituir, no imovel
transacionado com a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP,
regime de multipropriedade, na forma da Lei Federal 13.777, de 20 de dezembro de 2018 - o
gue autorizara a alienacédo de até 49,99% (quarenta e nove virgula noventa e nove por
cento) das fragdes temporais das unidades habitacionais previstos no Quadro de
Capacidade Instalada e Utilizada (Quadro XVII da Carta Consulta de Investimentos -
Setor Hoteleiro),em regime de multipropriedade, na forma da Lei Federal 13.777, de 20 de

dezembro de 2018; (alterado pela Resolugédo de Diretoria n® 011, de 31 de janeiro de 2025).

VII. Analise de risco da transacéo emitida pela Diretoria de Desenvolvimento Econémico da
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP. (alterado pela
Resolucéo de Diretoria n° 011, de 31 de janeiro de 2025).

Paragrafo primeiro. Sera de competéncia do Departamento de Engenharia da COMPANHIA
DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA- CINEP, por meio de Parecer Técnico elaborado

de acordo com as normas tecnicas vigentes e o contido neste Resolucdo Normativa, aferir que

a estrutura e caracteristicas do empreendimento, bem como o memorial de incorporacéo,
respectivamente listados nas alineas b) e c¢) do item Il. caput do artigo 102-A desta Resolucéo
de Diretoria, estdo em consonancia com o novo Quadro de Usos e Fontes (Quadro de Usos e
Fontes da Carta Consulta de Investimentos — Setor Hoteleiro), novo Cronograma de Execucao
Fisica do Projeto (XXII - Cronograma de Execucdo Fisica do Projeto - Etapas e Periodo de
Implantacdo - Hoteleiro) e a viabilidade econdmica e financeira e pesquisa mercadoldgica,

atestando a aceitacdo do produto e a demanda consumidora, que a empresa beneficiaria
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COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, r
multipropriedade, na forma da Lei Federal 13.777, de 20 de dezembro de 2018, e

Consulta de Investimentos, que a empresa interessada apresentou quando da manifestacal
interesse  na aquisicdlo do imovel de propriedade da COMPANHIA D
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP. (alterado pela Resolucdo de Diretoria
n°. 011, de 31 de janeiro de 2025).

Paragrafo sequndo. A minuta do memorial de incorporacdo; convengdo do condominio em

multipropriedade; conven¢do do condominio edilicio; regimento interno; contrato celebrado
entre a empresa beneficiaria e a administradora profissional e instrumento juridico padréo que
sera oferecido aos consumidores, solicitados a empresa interessada conforme alineas c); d); e);
f; g) e h) do Item Il. Do caput do artigo 102-B desta Resolucdo de Diretoria, deverdo
obrigatoriamente ser anuidas pela Diretoria Colegiada da Companhia, precedida de Parecer
Técnico da Diretoria de Planejamento; Parecer Técnico da Diretoria de OperacGes e analise
juridica do Departamento Juridico da CINEP, desde que estejam em consonancia com as
normas juridicas vigentes, com o novo Quadro de Usos e Fontes (Quadro de Usos e Fontes da
Carta Consulta de Investimentos - Setor Hoteleiro), novo Cronograma de Execucéo Fisica do
Projeto (XXII - Cronograma de Execucdo Fisica do Projeto - Etapas e Periodo de Implantacédo
- Hoteleiro) e a viabilidade econémica e financeira e pesquisa mercadoldgica, atestando a
aceitacdo do produto e a demanda consumidora, que a empresa beneficiaria apresentou quando
da manifestacdo de interesse em instituir, no imdvel transacionado com a COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, regime de multipropriedade, na forma da
Lei Federal 13.777, de 20 de dezembro de 2018 e Carta Consulta de Investimentos, que a
empresa interessada apresentou quando da manifestacdo de interesse na aquisi¢do do imovel de
propriedade da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP.
(alterado pela Resolucédo de Diretoria n°. 011, de 31 de janeiro de 2025).

Paragrafo terceiro. Os seguros, previstos nos lItens Ill. e IV. Do caput do artigo 102-A desta

Resolucdo de Diretoria, devera obrigatoriamente ser anuida pela Diretoria Colegiada da
Companhia, precedida de Parecer Técnico da Diretoria de Planejamento e Parecer Técnico da
Diretoria de Operac0es; (alterado pela Resolucéo de Diretoria n°. 011, de 31 de janeiro de
2025).

Paragrafo quarto. O instrumento juridico celebrado entre a empresa beneficiaria e empresa

comercializadora em regime de multipropriedade, na forma da Lei Federal 13.777, de 20 de
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dezembro de 2018, com a obrigatoriedade de comprovacao de experiéncia, previst

do caput do artigo 102-A desta Resolucdo de Diretoria, devera obrigatoriamente
pela Diretoria Colegiada da Companhia, precedida de Parecer Técnico da Diret
Planejamento e Parecer Técnico da Diretoria de Operac6es, desde que estejam em consona
com o novo Quadro de Usos e Fontes (Quadro de Usos e Fontes da Carta Consulta
Investimentos - Setor Hoteleiro), novo Cronograma de Execucdo Fisica do Projeto (XXII -
Cronograma de Execucéo Fisica do Projeto - Etapas e Periodo de Implantagédo - Hoteleiro) e a
viabilidade econémica e financeira e pesquisa mercadoldgica, atestando a aceita¢do do produto
e a demanda consumidora, que a empresa beneficiaria apresentou quando da manifestacéo de
interesse em instituir, no imdvel transacionado com a COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, regime de multipropriedade, na forma da
Lei Federal 13.777, de 20 de dezembro de 2018 e Carta Consulta de Investimentos, que a
empresa interessada apresentou quando da manifestacdo de interesse na aquisi¢do do imével de
propriedade da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP.
(alterado pela Resolucédo de Diretoria n°. 011, de 31 de janeiro de 2025).

Paragrafo Quinto. A afericdo da comprovacdo da realizacdo de investimento em construgdo

civil pela empresa interessada, mencionado no item VI. Caput do artigo Art. 102-A desta
Resolucdo de Diretoria, sera realizada pelo Departamento de Engenharia da COMPANHIA
DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, por meio de Parecer Técnico elaborado
de acordo com as normas técnicas vigentes, estabelecidas pela Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT), projetos e Planilha Orgcamentadria com memdria de célculo
apresentados pela empresa interessada. (alterado pela Resolugdo de Diretoria n°. 011, de 31
de janeiro de 2025).

102-B.Constatando-se que a empresa interessada ndo apresentou, integralmente, os documentos
exigidos no Art. 102-A, bem assim sendo verificada a necessidade de apresentacdo de
documentacdo complementar,a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA
- CINEP expedira oficio concedendo aquela o prazo de 05 (cinco) dias Uteis, contados a partir
da data de recebimento do referido expediente, para que proceda a complementacao
documental, podendo esta sociedade de economia mista adotar as providéncias seguintes,

conforme o caso: (incluido pela Resolugdo de Diretoria n°. 011, de 31 de janeiro de 2025).

l.se a empresa interessada proceder a complementacdo de documentos, estes deverdo ser

analisados dando-se continuidade aos procedimentos previstos nesta Resolugdo Normativa,
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sem prejuizo das demais disposicdes legais aplicaveis ao caso; (incluido pela R
Diretoria n°. 011, de 31 de janeiro de 2025).

I1. em caso de auséncia de resposta da empresa interessada ao pedido de complementacal
apresentacdo integral dos documentos faltantes e/ou ndo apresentacdo de justifica
para tanto, dar-se-a o indeferimento do pedido pela empresa interessada de instituir no iméve
transacionado com a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP,
regime de multipropriedade, na forma da Lei Federal 13.777, de 20 de dezembro de 2018, com
0 posterior arquivamento do respectivo Processo Administrativo; (incluido pela Resolucéo de
Diretoria n°. 011, de 31 de janeiro de 2025).

I11. eventuais justificativas apresentadas pela empresa interessada serdo analisadas pela
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP que, acatando-as,
podera prorrogar o prazo para a complementacdo documental. (incluido pela Resolucéo de
Diretoria n°. 011, de 31 de janeiro de 2025).

102-C.Sem prejuizo das demais competéncias atribuidas por esta Resolu¢do Normativa, cabe a
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP analisar e avaliar a
viabilidade ou ndo da pretensdo apresentada pela empresa interessada de instituir no imovel
transacionado com a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP,
regime de multipropriedade, na forma da Lei Federal 13.777, de 20 de dezembro de 2018,
devendo emitir parecer no prazo maximo de 30 (trinta) dias, prorrogaveis a critério desta
sociedade de economia mista. (incluido pela Resolugédo de Diretoria n®. 011, de 31 de janeiro
de 2025).

102-D. Na Escritura Publica que sera firmada entre a empresa beneficiada e a COMPANHIA
DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, além de todas as clausulas resolutivas
previstas na Resolucdo de Diretoria n® 010/2019 e respectivas altera¢fes, sem prejuizo de outras
disposic¢des, devera constar o seguinte: (incluido pela Resolucao de Diretoria n° 011, de 31
de janeiro de 2025).

a) A autorizacdo de comercializacédo de até 25% (vinte por cento) das fracdes temporais
das unidades habitacionais previstos no Quadro de Capacidade Instalada e Utilizada
(Quadro XVII da Carta Consulta de Investimentos — Setor Hoteleiro),em regime de
multipropriedade, na forma da Lei Federal 13.777, de 20 de dezembro de 2018, ou a
autorizacdo de comercializacdo do percentual, nos termos do item VI caput do artigo Art.
102-A desta Resolugdo de Diretoria, das fracOes temporais das unidades habitacionais
previstos no Quadro de Capacidade Instalada e Utilizada (Quadro XVII da Carta
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Lei Federal 13.777, de 20 de dezembro de 2018(incluido pela Resolucéo de Diretori
de 31 de janeiro de 2025).

b) A empresa interessada declara ter expressado conhecimento de que a minuta do memo
de incorporagdo; convengao do condominio em multipropriedade; convencdo do condomini
edilicio; regimento interno e contrato celebrado com um administrador profissional, que serdo
parte integrante da citada escritura publica, s6 poderdo ser retificadas e/ou modificadas, tao
somente, ap6s expressa anuéncia da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA
PARAIBA - CINEP; (incluido pela Resolucdo de Diretoria n°. 011, de 31 de janeiro de
2025).

c) Fica vedado a empresa interessada negociar, transacionar e alienar de qualquer modo
fracdes de tempo de imdvel em regime de multipropriedade, na forma da Lei Federal 13.777,
de 20 de dezembro de 2018, por meio de instrumento juridico diverso/distinto/dispare do
descrito na alinea h) do Il. do Art. 102-A; (incluido pela Resolucédo de Diretoria n°. 011, de
31 de janeiro de 2025).

d)A empresa interessada arcard com todos os custos da instituicdo da multipropriedade,
devendo observar todos os regramentos legais, sejam municipais, estaduais e/ou federais, a
exemplo da Lei Geral do Turismo, legislacdo tributaria (pagamento de ISS) e legislacdo

urbanistica; (incluido pela Resolucéo de Diretoria n° 011, de 31 de janeiro de 2025).

e) A COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP nio se
responsabilizard por quaisquer obrigagdes decorrentes da instituicdo da multipropriedade,
mitigando-se inclusive as obrigacGes decorrentes da incorporacdo do imével, sendo os riscos
garantidos pelo Seguro-Garantia e adicionais, a ser contratado com instituicdo previamente
aprovada pela COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP,
previsto no Item I11.do Art. 102-A desta Resolucao de Diretoria; (incluido pela Resolucéo de
Diretoria n°. 011, de 31 de janeiro de 2025).

f) Fica pactuado que a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP
ndo se responsabilizard por quaisquer das responsabilidades tributarias referente ao imovel,
referentes ao Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) e & Taxa de Coleta de Residuos
(TCR), quer vencidos, ou vincendos, ou inscritos na Divida Ativa do Municipio onde esta
localizado o imdvel, inclusive as decorrentes da instituicdo da multipropriedade. (incluido pela
Resolucéo de Diretoria n° 011, de 31 de janeiro de 2025).
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multipropriedade, na forma da Lei Federal 13.777, de 20 de dezembro de 2018,
condicdo resolutiva de vedacdo a alienacdo, prevista no Art. 52 desta Resolucgéo de Di
constante no instrumento contratual celebrado com a empresa interessada terd sua efi
juridica suspensa, de pleno direito, ndo se operando a reversdo do imoével, exclusivamente pa
a alienacéo, pela empresa beneficiada e em regime de multipropriedade, na forma da Lei
Federal 13.777, de 20 de dezembro de 2018, de até 25% (vinte e cinco por cento) das fracoes
temporais das unidades habitacionais previstas no Quadro de Capacidade Instalada e
Utilizada (Quadro XVII da Carta Consulta de Investimentos - Setor Hoteleiro) ou a
autorizacéo de comercializacédo do percentual, nos termos do item V1. caput do artigo Art.
102-A desta Resolucdo de Diretoria, das fracGes temporais das unidades habitacionais
previstos no Quadro de Capacidade Instalada e Utilizada (Quadro XVII da Carta
Consulta de Investimentos - Setor Hoteleiro). (incluido pela Resolucédo de Diretoria n°.
011, de 31 de janeiro de 2025).

Art. 102-F. Caso a empresa beneficiaria pretenda realizar a alienacdo, em regime de
multipropriedade, na forma da Lei Federal 13.777, de 20 de dezembro de 2018, de mais de
25% (vinte e cinco por cento), limitado a 49,99% (quarenta e nove virgula noventa e nove
por cento) das fracdes temporais das unidades habitacionais previstas no Quadro de
Capacidade Instalada e Utilizada (Quadro XVII da Carta Consulta de Investimentos - Setor
Hoteleiro), ap6s a aprovacdo da Outorga da Escritura previstas no Artigo 102-C, podera a
empresa interessada pleitear a re-ratificagdo da Escritura Publica Outorgada, exclusivamente,
para possibilitar a majoracdo do percentual de autorizacdo de comercializacdo das fracOes
temporais das unidades habitacionais previstos no Quadro de Capacidade Instalada e Utilizada
(Quadro XVII da Carta Consulta de Investimentos - Setor Hoteleiro), em regime de
multipropriedade, na forma da Lei Federal 13.777, de 20 de dezembro de 2018, devendo para
tanto realizar a comprovacao, por meio da apresentacdo de projetos e Planilha Or¢amentaria
com memoria de célculo, da realizacdo de investimento em construcdo civil, equivalente ao
percentual do montante TOTAL de Investimentos previstos no Quadro de Usos e Fontes
(Quadro da Carta Consulta de Investimentos - Setor Hoteleiro), que a empresa interessada
apresentou quando da manifestacdo de interesse em instituir, no imovel transacionado com a
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, regime de
multipropriedade, na forma da Lei Federal 13.777, de 20 de dezembro de 2018, equivalente ao

seguinte: (incluido pela Resolucéo de Diretoria n°. 011, de 31 de janeiro de 2025).
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a) a 20% (vinte por cento) do montante TOTAL de Investimentos previstos no Qu

e Fontes (Quadro da Carta Consulta de Investimentos - Setor Hoteleiro), que &
interessada apresentou quando da manifestacdo de interesse em instituir, no
transacionado com a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - Cl
regime de multipropriedade, na forma da Lei Federal 13.777, de 20 de dezembro de 2018 -
gue autorizara a alienacdo de até 49,99% (quarenta e nove virgula noventa e nove por
cento) das fracOes temporais das unidades habitacionais previstos no Quadro de
Capacidade Instalada e Utilizada (Quadro XVII da Carta Consulta de Investimentos -
Setor Hoteleiro), em regime de multipropriedade, na forma da Lei Federal 13.777, de 20 de
dezembro de 2018; (incluido pela Resolugdo de Diretoria n® 011, de 31 de janeiro de 2025).

Art. 102-G. A empresa beneficiada obriga-se a comunicar formalmente, no prazo de 60
(sessenta) dias corridos, 8 COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA —
CINEP o protocolo no Cartdrio de Registro de Imoveis o Registro de Incorporacdo Imobiliaria;
Convencdo do Condominio em multipropriedade; Convencdo do Condominio Edilicio e
Regimento Interno anuidos pela COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA
- CINEP, sob pena da incidéncia de multa, na ordem de 1% (um por cento) sobre o valor do

imdvel contratado. (incluido pela Resolugdo de Diretoria n°. 011, de 31 de janeiro de 2025).

Art. 102-H.Em caso de resolucdo do negdcio juridico celebrado entre a empresa beneficiaria e
a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, por
inadimplemento da empresa beneficiaria, esta pagara em favor da COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP multa penal compensatdria de 50%
(cinquenta por cento) do valor total da avaliacdo do imdvel objeto de incentivo locacional a
empresa beneficiaria, constante do Anexo VI e respectivas atualizacdes desta Resolucdo
Normativa, sem a aplicagdo de qualquer redutor de prego previsto nesta Resolucdo Normativa,
sem prejuizo dos devidos acréscimos legais, penalidades referidos nas demais clausulas desta
avenca, e de indenizacdo suplementar, além de despesas judiciais e extrajudiciais, custas e
honorérios periciais e advocaticios, estes calculados em 20% (vinte por cento), sobre o valor

atribuido a causa. (incluido pela Resolucdo de Diretoria n°. 011, de 31 de janeiro de 2025).

Art. 102-1. Todas as despesas necessarias a sua lavratura e registro, tais como Imposto de
Transmisséo de Bens Imoveis e de direitos a eles relativos - ITBI, custas cartorarias, certiddes,
despachos, emolumentos e outros, se houver, correndo por conta exclusiva da empresa

pleiteante. (incluido pela Resolugéo de Diretoria n°. 011, de 31 de janeiro de 2025).
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Art. 102-J.A inobservancia das exigéncias constantes deste Capitulo acarretaraar

incentivo locacional e as demais consequéncias decorrentes da referida
perdendo a empresa, em favor da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENT
PARAIBA - CINEP, a posse direta do imdvel e todas as importancias que tenham sido p
bem como todas as benfeitorias realizadas, ndo assistindo & empresa quaisquer direitos
reclamacdes, retencdes ou indenizagdes €, em caso de existéncia, o imovel objeto do incentivo
locacional, & critério da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA -
CINEP, seré objeto de cancelamento do patriménio da incorporacgdo imobiliaria. (incluido pela
Resolucéo de Diretoria n°. 011, de 31 de janeiro de 2025).

CAPITULO X
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 103. Todos os casos omissos serdo resolvidos por decisao do Colegiado de Diretores e dos
Conselhos que compdem a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA -

CINEP, conforme o caso, precedidos da apresentacao de parecer técnico sobre a matéria.

Art. 104. Quaisquer alteragdes na presente Resolugdo Normativa serdo formalizadas por
instrumento préprio elaborado pela COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA
PARAIBA - CINEP, obedecendo a competéncia prevista no Estatuto Social desta sociedade

de economia mista.

Art. 105. Esta Resolugdo Normativa entra em vigor na data da sua aprovacao pela Diretoria
Colegiada da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP,
revogando-se todas as disposicdes em contrario.

Versdo consolidada aprovada pela Diretoria Colegiada da Companhia de
Desenvolvimento da Paraiba - CINEP, em reunido ordinaria ocorrida em 26 de junho de
2026.

Jodo Pessoa-PB, 26 de junho de 2026.

ROMULO SOARES POLARI FILHO
Diretor Presidente
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FLAVIO FERREIRA DE LIRA
Diretor de Operacoes

RUY BEZERRA CAVALCANTI JUNIOR
Diretor de Desenvolvimento Economico

ANNA CAROLINE LOPES CORREIA LIMA LISBOA
Diretora Administrativa e Financeira



