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RESOLUGAO DE DIRETORIA N° 010/2019

(Alterada pelas ResolucGes de Diretoria n°. 049/2019, editada em 02 de dezembro de 2019;
056/2019, editada em 26 de dezembro de 2019; n°. 032/2020, editada em 08 de maio de 2020;
n°. 055, editada em 13 de julho de 2020; n°. 105/2020, editada em 04 de novembro de 2020;
n°. 037/2021, editada em 21/06/2021; n°. 079/2021, editada em 03/12/2021; e n°. 091/2022,
editada em 09/08/2022, n°® 017/2023, editada em 08/02/2023, n°® 052/2024, editada em
22/08/2024, n° 075/2024, editada em 06/11/2024, n° 011/2025, editada em 31/01/2025, n°
058/2025, editada em 04 de agosto de 2025, 078/2025, editada em 27/08/2025 e 152/2025,
editada em 05/12/2025).

EMENTA: Regulamenta, no ambito da Companhia de
Desenvolvimento da Paraiba - CINEP, os procedimentos
operacionais voltados a promogdo do desenvolvimento
econdmico e social, mediante o Programa de Incentivo
Locacional, no imével denominado Distrito Industrial do

Turismo - DITur, e d& outras providéncias.

A Diretoria Colegiada da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DO ESTADO DA
PARAIBA - CINEP, no uso das atribuicbes que lhe sio conferidas por seu Estatuto Social e
de acordo com a Lei Federal n°. 13.303/2016 e o Regulamento Interno de Licitagdes, Contratos
e Convénios desta sociedade de economia mista, sem prejuizo de outras normas incidentes
sobre a matéria em apreco, conforme deliberacdo ocorrida no dia 04 de junho de 2019,
RESOLVE,

considerando que, a rigor da Lei Estadual n°. 6.307, de 02 de julho de 1996, sdo objetivos
institucionais da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DO ESTADO DA PARAIBA
- CINEP o fomento ao desenvolvimento de toda atividade considerada industrial, de produgédo
de bens e servicos, e de comércio, inclusive com o exterior; o apoio ao desenvolvimento
econdmico, cultural e turistico, através da consolidacdo da infraestrutura dessas atividades; a

administracéo e a concessdo de incentivos fiscais, financeiros e imobiliarios as empresas;

Assinado com senha por [CIN21168] [SENHA] ROMULO SOARES POLARI FILHO em 05/12/2025 -
14:50hs, [CIN106511] [SENHA] HENRIQUE CANDEIA FORMIGA em 05/12/2025 - 14:53hs, [CIN97812]
[SENHA] RUY BEZERRA CAVALCANTI JUNIOR em 05/12/2025 - 15:39hs e [CIN35487] [SENHA] ANNA
CAROLINE LOPES CORREIA LIMA LISBOA em 09/12/2025 - 08:16hs.
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considerando que, nos termos do Estatuto Social da COMPA

DESENVOLVIMENTO DO ESTADO DA PARAIBA - CINEP, compete a esta i

planejar, implementar, administrar e fiscalizar o desenvolvimento socioeconémico, cu

turistico do Estado da Paraiba;

considerando que a Lei Estadual n°. 10.781, de 22 de novembro de 2016, autorizou
Procuradoria Geral do Estado e a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA
PARAIBA - CINEP a promoverem, em conjunto ou separadamente, todas as demandas

judiciais e medidas administrativas necessarias a implantacéo do aludido diploma legal;

considerando que o Decreto n°. 37.192, de 29 de dezembro de 2016, regulamentou a doagdo, a
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, das areas destinadas
a ocupacdo turistica previstas nos Editais de Oferta Publica de Iméveis n°. 001/1988 e n°.
001/1990, ambos da Empresa Paraibana de Turismo - PBTUR, referidas no artigo 2°, paragrafo
Unico, 1, da Lei Estadual n°. 10.781, de 22 de novembro de 2016;

considerando que, também nos termos do Decreto n°. 37.192, de 29 de dezembro de 2016, fora
a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP autorizada a realizar
a venda dos lotes referenciados no caput do artigo 2° do referido diploma, os quais compdem

o imoével denominado Distrito Industrial do Turismo;

CONSIDERANDO que a Procuradoria Geral do Estado emitiu Parecer n° 1.967/2022
(Processo PBDOC CIN-OFI-2022/00178) e Parecer n° 1.968/2022 (Processo PBDOC n° CIN-
OFI1-2022/00179) recomendando a elaboracdo de Resolugdo de Diretoria prevendo a forma de
composicdo administrativa para fins de regularizagdo da situagdo cartoréria e juridica de lotes
do DITur;

CONSIDERANDO que, na consecugdo dos objetivos da COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DO ESTADO DA PARAIBA - CINEP cabe a esta a administragio
do Programa de Incentivo Locacional e a formulagdo de politicas de desenvolvimento
socioecondmico, mediante a definicdo de regras para a concessdo de beneficios financeiros e
imobiliarios;

CONSIDERANDO que o Programa de Incentivo Locacional promovido pela COMPANHIA
DE DESENVOLVIMENTO DO ESTADO DA PARAIBA - CINEP viabiliza a instalacdo
de empreendimentos que geram significativo impulso ao desenvolvimento estadual,
proporcionando o fomento & geragdo de emprego e renda com reflexo em vérios setores da

economia;

Assinado com senha por [CIN21168] [SENHA] ROMULO SOARES POLARI FILHO em 05/12/2025 -
14:50hs, [CIN106511] [SENHA] HENRIQUE CANDEIA FORMIGA em 05/12/2025 - 14:53hs, [CIN97812]
[SENHA] RUY BEZERRA CAVALCANTI JUNIOR em 05/12/2025 - 15:39hs e [CIN35487] [SENHA] ANNA
CAROLINE LOPES CORREIA LIMA LISBOA em 09/12/2025 - 08:16hs.
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CONSIDERANDO que, segundo o artigo 28, da Lei Federal n°. 13.303/2016, e 0
Interno de Licita¢Oes, Contratos e Convénios da COMPANHIA DE DESENVOLV
DO ESTADO DA PARAIBA - CINEP, resta afastado o dever de observancia as

licitatérias quando se trata da comercializacdo, da prestacdo ou da execucdo, de forma di

pela referida sociedade de economia mista de produtos, servicos ou obras especificamen

relacionados com 0s seus respectivos objetos sociais;

aprovar as normas e 0s procedimentos a seguir, 0s quais reguladores do Programa de Incentivo
Locacional promovido pela COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DO ESTADO DA
PARAIBA - CINEP no ambito do Distrito Industrial do Turismo - DITur, localizado no
municipio de Jodo Pessoa, Estado da Paraiba, com vistas ao atendimento as necessidades da

aludida sociedade de economia mista.
CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1°. As transagdes que tenham por objeto quaisquer dos imdveis localizados na area
denominada Distrito Industrial do Turismo - DITur ficam sujeitas a legislagdo de referéncia,
notadamente as Leis Federais n°. 13.303/2016 e n°. 6.404/1976, a Lei Estadual n°. 10.781/2016,
ao Decreto Estadual n°. 37.192/2016, ao Estatuto Social e ao Regulamento Interno de
Licitagbes, Contratos e Convénios da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DO
ESTADO DA PARAIBA - CINEP, a presente Resolugio Normativa e as demais normas de

direito privado e legislacéo aplicével.

Art. 2°. As transagOes referidas no artigo 1° desta Resolugdo Normativa dispensam a
observancia das normas pertinentes ao procedimento licitatério, nos termos do artigo 28, da Lei
n°. 13.303/2016, e do Regulamento Interno de Licitagdes, Contratos e Convénios da
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DO ESTADO DA PARAIBA - CINEP,
quando, no &mbito do Programa de Incentivo Locacional, se tratarem da comercializagéo, da
prestacdo ou da execucdo, de forma direta, por esta sociedade de economia mista, de produtos,
servicos ou obras especificamente relacionados com os objetivos sociais indicados no Estatuto

Social desta, inclusive com suas respectivas alteracfes posteriores.

Art. 3°. A ocupagdo do imo6vel denominado Distrito Industrial do Turismo - DITur, bem assim
qualquer modificacdo de estruturas eventualmente j& existentes no referido bem, s&o
disciplinadas pela Lei n°. 11.428, de 22 de dezembro de 2016, pelos Decretos Estaduais n°.
23.836 e n°. 23.838, ambos de 27 de dezembro de 2002, n°. 28.086 e n°. 28.087, ambos de 30
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[SENHA] RUY BEZERRA CAVALCANTI JUNIOR em 05/12/2025 - 15:39hs e [CIN35487] [SENHA] ANNA
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de marco de 2007, e pela Lei Complementar N° 166 de 06/05/2024, que Dis
zoneamento e 0 uso e ocupacdo do solo do municipio de Jodo

Pessoa/PB e da outras providéncias, e respectivas atualizac6es de toda a legislacdo dest

(Redagdo dada pela Resolucéo de Diretoria n°. 075, editada em 06 de novembro de 2

Art. 3°- A. Consideram-se passiveis de regularizacdo, os imoveis, de propriedade desta
sociedade de economia mista, a rigor da Lei Estadual n°. 10.781/2016 e do Decreto Estadual
n°. 37.192/2016, que encontrem-se, na data de edicdo desta Resolucdo, sob a titularidade de
terceiros, seja em razao de registro/averbagao de contrato de promessa de compra e venda e/ou
de escritura de compra e venda, em decorréncia dos procedimentos formalizados pela Empresa
Paraibana de Turismo S/A - PBTur, nos termos dos Editais de Oferta de Iméveis n°. 01/88 e

n°. 01/90. (Incluido pela Resolucdo de Diretoria n°. 017, editada em 08 de fevereiro de

2023).

I — O procedimento de regularizacdo deverd ser realizado, por meio de composicéo

administrativa na forma de distrato ou adesdo as normas previstas nos arts. 4° e ss para
participagdo no Programa de Incentivo Locacional promovido pela COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA — CINEP. (Incluido pela Resolucéo de Diretoria
n°. 017, editada em 08 de fevereiro de 2023).

11 - Para fins de comprovagdo da titularidade dos imdveis descritos no caput, considerar-se-a a
cadeia sucessdria que remonta ao titular que estabeleceu o vinculo originario com a Empresa
Paraibana de Turismo - PBTur, com fundamento nos Editais de Oferta de Iméveis n°. 01/88 e
n°. 01/90, sem prejuizo do reconhecimento de terceiros que comprovarem a titularidade dos
imdveis, por meio da apresentagdo de Certiddo de Inteiro Teor atualizada e de traslado do
respectivo Contrato de Promessa de compra e venda e/ou Escritura registrada e/ou averbada
junto & matricula do imével. (Incluido pela Resolugdo de Diretoria n°. 017, editada em 08
de fevereiro de 2023).

11l — A COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA — CINEP devera
cientificar todas os terceiros sobre a possibilidade da regularizagdo dos respectivos imdveis, por
meio de composi¢do administrativa, devendo encaminhar-lhes Oficio, bem como publicar
convocagdo em jornal de grande circulagéo, assinalando prazo de 15 (quinze) dias corridos para
manifestar-se sobre o interesse na composi¢do administrativa, sob pena de serem adotadas
medidas para retomada dos imoveis. (Incluido pela Resolucdo de Diretoria n°. 017, editada
em 08 de fevereiro de 2023).

Assinado com senha por [CIN21168] [SENHA] ROMULO SOARES POLARI FILHO em 05/12/2025 -
14:50hs, [CIN106511] [SENHA] HENRIQUE CANDEIA FORMIGA em 05/12/2025 - 14:53hs, [CIN97812]
[SENHA] RUY BEZERRA CAVALCANTI JUNIOR em 05/12/2025 - 15:39hs e [CIN35487] [SENHA] ANNA
CAROLINE LOPES CORREIA LIMA LISBOA em 09/12/2025 - 08:16hs.
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regularizacdo dos imoveis integrantes do Distrito Industrial do Turismo — DITur
manifestar-se no prazo previsto no inciso 11, apontando desde logo se tem interesse no
do negécio juridico ou adesdo ao Programa de Incentivo Locacional, nos termos do art. 4°

(Incluido pela Resolucéo de Diretoria n°. 017, editada em 08 de fevereiro de 2023).

V — O procedimento, os instrumentos e demais regras que tratam da composic¢ao administrativa
para fins de regularizacdo dos iméveis previstos no caput estdo previstas na “Segdo XI - Do
procedimento de composicao administrativa e regularizacdo de iméveis do Polo Turistico Cabo
Branco” desta Resoluc¢do de Diretoria. (Incluido pela Resolucdo de Diretoria n®. 017, editada
em 08 de fevereiro de 2023).

Art. 3° - B. As empresas interessadas em participar do Programa de Incentivo Locacional
promovido pela COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP,
objetivando a aquisi¢do de quaisquer imoveis de propriedade desta localizados no Distrito
Industrial do Turismo - DITur, deverdo atender aos seguintes requisitos quanto a taxa de

ocupacdo: (Incluido pela Resolugdo de Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto de 2024).

Paragrafo primeiro: Quanto a area minima que a construgao ocupara no terreno, as empresas

interessadas devem garantir que a soma total das areas de proje¢do das edificagdes seja de, no
minimo, 12,5% (doze virgula cinco por cento) e no maximo 25 % (vinte e cinco por cento) da
area bruta total do terreno. (Incluido pela Resolugéo de Diretoria n°. 052, editada em 22 de
agosto de 2024).

Paragrafo sequndo: O célculo da taxa de ocupagdo das edificagBes ndo deve incluir &reas

destinadas a estacionamentos, passeios, piscinas, circulagdes ou quaisquer outras areas ndo
edificadas, com excecdo dos parques e atragdes turisticas nos quais serdo consideradas a
poligonal delimitada de seguranga onde os equipamentos/“brinquedos” estdo inseridos.

(Incluido pela Resolugéo de Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto de 2024).

Paréagrafo terceiro: Além da obrigacéo de atender, de forma global, os percentuais indicados

no paragrafo primeiro, deverdo ser observados, isoladamente e para cada equipamento
proposto, os intervalos percentuais estabelecidos em relacdo a é&rea total de projecdo da
construcdo sobre o terreno, conforme especificidades de cada negociacéo. (Redagao dada pela

Resolucédo de Diretoria n°. 075, editada em 06 de novembro de 2024)

Assinado com senha por [CIN21168] [SENHA] ROMULO SOARES POLARI FILHO em 05/12/2025 -
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[SENHA] RUY BEZERRA CAVALCANTI JUNIOR em 05/12/2025 - 15:39hs e [CIN35487] [SENHA] ANNA
CAROLINE LOPES CORREIA LIMA LISBOA em 09/12/2025 - 08:16hs.
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Paragrafo quarto: Os imdveis ofertados através de Edital de Chamamento Pub

obedecer os percentuais especificos a ser indicado no edital correspondente. (Reda

pela Resolucéo de Diretoria n°. 075, editada em 06 de novembro de 2024)

Paragrafo quinto: A execucdo total do projeto podera ser dividida em até 02 (duas) fas

sendo a Fase I: com percentual minimo de 60 % (sessenta por cento), e Fase Il: com percentua
maximo de 40% (quarenta por cento, ambos em relacédo a area de projecéo total proposta para
o0 empreendimento). Os percentuais aqui indicados deverdo ser observados, também,
isoladamente para cada tipo de projeto apresentado na proposta. (Redacdo dada pela

Resolucéo de Diretoria n°. 075, editada em 06 de novembro de 2024)

Paragrafo sexto: O prazo maximo para a conclusdo da construcao e entrada em operacgao da
fase | e fase Il estdo definidas no artigo 66, alineas d, ¢, f, g. (Redag¢do dada pela Resolugéo
de Diretoria n°. 075, editada em 06 de novembro de 2024)

Paragrafo sétimo: As empresas devem apresentar documentacgdo detalhada que comprove o

cumprimento dos requisitos da taxa de ocupagdo, incluindo plantas indicando as poligonais
consideradas e memorias de célculos que demonstrem a distribuicdo das areas conforme os
grupos especificados. (Incluido pela Resolugéo de Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto
de 2024).

Paragrafo oitavo: As propostas apresentadas serdo avaliadas quanto a conformidade com os
requisitos acima elencados. (Incluido pela Resolugdo de Diretoria n°. 052, editada em 22 de
agosto de 2024).

Paragrafo nono: As Propostas que ndo atendam aos critérios acima descritos serdo
consideradas desclassificadas, com posterior arquivamento do respectivo Processo
Administrativo. (Incluido pela Resolugéo de Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto de
2024).

CAPITULO 11
DA PARTICIPACAO NO PROGRAMA DE INCENTIVO LOCACIONAL

Art. 4°. Podem participar do Programa de Incentivo Locacional promovido pela
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, tendo como objeto
quaisquer dos imoveis de propriedade desta que integram o Distrito Industrial do Turismo -
DITur, empresas que ndo tenham impedimentos de contratar com a Unido e com o Estado da
Paraiba, e cujo ramo de atividade guarde pertinéncia e compatibilidade com o Decreto Estadual
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n°. 37.192/2016, observadas as limitagdes impostas por esta Resolu¢do Nor

Regimento Interno de Licitagdes, Contratos e Convénios da COMPAN
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, pela Lei n°. 13.303/2016, sem prej
outros diplomas legais e normativos aplicaveis. (Redacdo dada pela Resolucéo de Diretl
n°. 055, editada em 13 de julho de 2020)

Paragrafo Unico. Eventuais impedimentos de contratar com a Unido e com o Estado da Paraiba
serdo verificados pela Diretoria de Opera¢6es da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO
DO ESTADO DA PARAIBA - CINEP mediante a realizacdo de consultas junto:

I. ao Cadastro Nacional de Condenagdes Civeis por Atos de Improbidade Administrativa,

mantido pelo Conselho Nacional de Justica (CNJ);

Il. ao Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (CEIS), mantido pela
Controladoria Geral da Unido (CGU);

111. ao Cadastro de Fornecedores Impedidos de Licitar e Contratar com a Administracdo Publica
Estadual (CAFIL - PB), mantido pela Controladoria Geral do Estado da Paraiba (CGE - PB).

Art. 5°, Estdo impedidas de contratar coma COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DO
ESTADO DA PARAIBA - CINEP pessoas fisicas e, ainda, as pessoas juridicas em processo
de faléncia ou recuperagdo judicial e/ou que se enquadrarem nas hipdteses de vedagdo
estabelecidas no artigo 38, da Lei Federal n°. 13.303/2016, sem prejuizo das disposi¢Ges do
Regulamento Interno de Licitagbes, Contratos e Convénios da COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, sendo obrigatdria a apresentacio de
declaragdo conforme o modelo constante no Anexo IX desta Resolu¢do Normativa. (Redagéo

dada pela Resolucéo de Diretoria n°. 075, editada em 06 de novembro de 2024)

Art. 6°. Todos 0s projetos voltados a participagcdo no Programa de Incentivo Locacional
promovido pela COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DO ESTADO DA PARAIBA
- CINEP deverdo contribuir para o desenvolvimento sustentdvel, local, regional e nacional,
para a distribuicdo de renda, a geragdo de emprego, a cidadania e a inclusdo social, bem como
para o fomento do Estado da Paraiba, mediante o estimulo a investimentos e ao

desenvolvimento do Distrito Industrial do Turismo - DITur.

Paragrafo Unico. E possivel a apresentacio de projetos que reforcem a presenca do Estado da
Paraiba no exterior, contribuindo para a internacionalizacdo de empresas instaladas neste

Estado e o incremento do comércio exterior.

Secéo |
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Da manifestacdo de interesse na participacao no Programa de Incentivo L

Art. 7°. As empresas interessadas em participar do Programa de Incentivo L
promovido pela COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - C
objetivando a aquisicdo de quaisquer imoveis de propriedade desta localizados no Dist
Industrial do Turismo - DITur, deverdo inscrever-se, unicamente, através do site institucion
da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP

(www.cinep.pb.gov.br) e apresentar requerimento formal regularmente instruido conforme as

especificacOes constantes desta Resolugdo Normativa e do respectivo edital que confere
publicidade ao procedimento, sendo obrigatdria a identificacdo do imdvel de interesse da

empresa.

Paragrafo primeiro. Os documentos enviados, por meio eletrdnico, sdo de exclusiva

responsabilidade da empresa interessada na concessdo de incentivo locacional a seu favor e
deverdo ser assinados e autenticadas por administrador (es) da mesma ou por pessoa legalmente
habilitada, desde que comprovada a delegacéo de poderes para fazé-lo em nome da empresa,
devendo ser declarada a veracidade dos mesmos, conforme o modelo constante no Anexo X
desta Resolucéo Normativa. (Redacéo dada pela Resolucéo de Diretoria n®. 075, editada em
06 de novembro de 2024)

Paragrafo sequndo. A empresa interessada sera responsavel por todas as transagfes que forem

efetuadas em seu nome no sistema eletronico, assumindo-as como firmes e verdadeiras.

Paragrafo terceiro. O envio 8 COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA

- CINEP, sem expressa autoriza¢do desta, de documento néo inserto no sistema eletrénico

resultard na desconsideragdo do mesmo, para fins de analise por parte da area técnica. (Redacéo
dada pela Resolucéo de Diretoria n°. 055, editada em 13 de julho de 2020)

Paragrafo quarto. As empresas interessadas deverdo conservar os originais, em papel, de

documentos digitalizados enviados por meio do sistema eletrdnico até que decaia o direito da
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP de rever os atos
praticados no procedimento, para que, caso solicitados, sejam apresentados para qualquer tipo

de conferéncia.

Paragrafo quinto. A critérioda COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA

- CINEP, podera ser exigida a apresentacdo dos originais, em papel, de documentos

digitalizados e enviados por meio do sistema eletronico.
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[SENHA] RUY BEZERRA CAVALCANTI JUNIOR em 05/12/2025 - 15:39hs e [CIN35487] [SENHA] ANNA
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obrigatoriamente, a estrutura e todas as respectivas especificagdes constantes dos
disponibilizados pela COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA -

em seu site institucional e conforme 0s Anexos | e 11 desta Resolugdo Normativa.

Paragrafo Unico. A carta consulta é o instrumento pelo qual a empresa manifesta o interess
em adquirir um imével de propriedade da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA
PARAIBA - CINEP e informa a adequagdo da atividade a ser exercida no bem com os

objetivos desta sociedade de economia mista.

Art. 9°. A apresentacgdo de requerimento e carta consulta viavel, demonstrando prévio interesse
em se instalar no Distrito Industrial do Turismo - DITur, ndo é suficiente a concessdo de
incentivo locacional promovido pela COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA
PARAIBA - CINEP, sendo necessario, também, o atendimento &s demais exigéncias

constantes desta Resolugdo Normativa.

Art. 10. O requerimento de incentivo locacional deve ser dirigido a Presidéncia da
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP acompanhado, no que
couber, de todos os documentos a seguir, 0s quais indispensaveis a analise e ao processamento

do pedido por esta sociedade de economia mista:

I. carta consulta, acompanhada de todos os documentos comprobatérios das informagdes

inseridas na mesma; (Redacdo dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 055, editada em 13 de

julho de 2020).

I-A. Para os iméveis a ser ofertados por meio de Edital de Chamamento Publico, a empresa

interessada devera comprovar "Capacidade de Investimento Imediato” com recursos
préprios, correspondentes a, no minimo, 20% (vinte por cento) do valor total previsto no
Quadro de Usos e Fontes (Quadro da Carta Consulta de Investimentos), apresentado na
manifestacdo de interesse pela aquisicdo do imével de propriedade da COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, excluindo-se o valor referente a aquisicio
do imovel. (Redacdo dada pela Resolucéo de Diretoria n°. 075, editada em 06 de novembro
de 2024).

Paragrafo Primeiro. A comprovagdo mencionada no caput do inciso I-A deverd ser feita pela

empresa interessada por meio de extratos bancérios, aplicagdes financeiras vinculadas,
demonstracdes contabeis devidamente registradas na Junta Comercial e declara¢do de Imposto
de Renda. (Incluido pela Resolugéo de Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto de 2024).
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Paragrafo Segundo. A empresa deverd ainda declarar, por meio de documento escrito e

assinado, de modo irretratavel e irrevogavel, e no prazo improrrogavel, que realizara o depésito
bancario em conta especifica de sua titularidade destinada ao desenvolvimento das obras civis
e mecanicas do empreendimento (Anexo XIIl - DECLARACAO DE CAPACIDADE DE|
INVESTIMENTO IMEDIATO), conforme o escalonamento abaixo: (Redacdo dada pel

Resolucéo de Diretoria n°. 075, editada em 06 de novembro de 2024)

(i) 10% (dez por cento) do valor total previsto no Quadro de Usos e Fontes (Quadro da
Carta Consulta de Investimentos) devera ser depositado em conta bancaria especifica no
prazo improrrogavel de até 30 (trinta) dias corridos ap6s a assinatura do instrumento
juridico cabivel; (Incluido pela Resolugdo de Diretoria n°. 052, editada em 22 de
agosto de 2024).

(ii) 10% (dez por cento) do valor total previsto no Quadro de Usos e Fontes (Quadro da
Carta Consulta de Investimentos), além dos valores dispostos no item (i), devera ser
depositado em conta bancaria especifica no prazo improrrogavel de até 150 (cento e
cinquenta) dias corridos apds a assinatura do instrumento juridico cabivel, acompanhado
do extrato bancério dos Gltimos 150 (cento e cinquenta) dias, que comprove a manutengdo
dos recursos financeiros e sua utilizacdo para o desenvolvimento das obras civis e
mecéanicas do empreendimento. (Incluido pela Resolugao de Diretoria n°. 052, editada
em 22 de agosto de 2024).

Paragrafo Terceiro. A empresa interessada devera declarar, por meio de documento escrito e

assinado, que abrira uma conta bancéria especifica e de sua titularidade, no prazo de até 30
(trinta) dias corridos a contar da assinatura do instrumento juridico cabivel, em instituigdo
financeira previamente aprovada pela COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA
PARAIBA - CINEP, destinada exclusivamente ao deposito dos valores mencionados no caput
deste inciso, a serem utilizados exclusivamente para a execugdo das obras civis e mecénicas do
empreendimento. (Incluido pela Resolugéo de Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto de
2024).

Paragrafo Quarto. A empresa interessada devera declarar, por meio de documento escrito e
assinado, que concede & COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA -

CINEP acesso integral e irrestrito, de modo irretrativel e irrevogavel, a conta bancéria

especifica, com a finalidade de monitorar e comprovar a existéncia e a correta destinacdo dos
recursos mencionados para a execucdo das obras civis e mecénicas do empreendimento.

(Incluido pela Resolugéo de Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto de 2024).
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a) a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINE

a conta bancaria de titularidade da interessada exclusivamente com a fina

(Incluido pela Resolugéo de Diretoria n°. 075, editada em 06 de novembro de

a.1l. Consultar saldos disponiveis; (Incluido pela Resolucdo de Diretoria n°.
editada em 06 de novembro de 2024).

a.2. Obter extratos bancarios referentes a movimentagdes realizadas na conta. (Incluido

pela Resolucéo de Diretoria n°. 075, editada em 06 de novembro de 2024).

b) Fica expressamente vedado a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA
PARAIBA - CINEP a realizagio de qualquer tipo de operacdo financeira por meio da
referida conta, incluindo, mas ndo se limitando a: (Incluido pela Resolugdo de
Diretoria n°. 075, editada em 06 de novembro de 2024).

b.1. Transferéncias de valores;

b.2. Pagamentos de titulos ou boletos;

b.3. Saques;

b.4. Qualquer outro tipo de movimentagéo ou operacdo

¢) O acesso sera restrito apenas as fungdes de consulta, sem a concessao de poderes para
emissdo de ordens de pagamento ou movimentacdo que resultem em alteragdo.

(Incluido pela Resolugéo de Diretoria n°. 075, editada em 06 de novembro de 2024).

Paragrafo Quinto. A empresa interessada devera declarar, por meio de documento escrito e

assinado, que se compromete a enviar mensalmente & COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP o extrato bancario da conta especifica
mencionada no Paragrafo Terceiro, com a finalidade de permitir & COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP a fiscalizagio dos valores depositados,
garantindo que tais recursos estdo sendo efetivamente utilizados para a realizacéo das obras
civis e mecénicas do empreendimento. (Incluido pela Resolugéo de Diretoria n°. 052, editada
em 22 de agosto de 2024).

Parégrafo Sexto. A empresa interessada devera declarar, por meio de documento escrito e
assinado, que todos os documentos enviados 8 COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO
DA PARAIBA - CINEP estardo atualizados e refletirdo fielmente a situacdo financeira da
conta bancéria especifica, responsabilizando-se por qualquer omisséo ou informacéo incorreta.

(Incluido pela Resolugéo de Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto de 2024).

Assinado com senha por [CIN21168] [SENHA] ROMULO SOARES POLARI FILHO em 05/12/2025 -

CAROLINE LOPES CORREIA LIMA LISBOA em 09/12/2025 - 08:16hs.
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Paragrafo Sétimo. O nédo atendimento aos critérios estabelecidos neste Inciso I-A e nos

paragrafos acima resultara na desclassificagdo automatica da empresa interessada, com o
consequente arquivamento do respectivo Processo Administrativo pela COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP. (Incluido pela Resolugdo de Diret
n°. 052, editada em 22 de agosto de 2024).

11. registro Individual, no caso de empresa individual;

I11. ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, e suas alteracfes respectivas,
devidamente registrados, em se tratando de sociedades empresarias €, no caso de sociedade por

acOes, acompanhado, também, de documento de elei¢do de seus administradores;

I11.1. tratando-se de empresa estrangeira em funcionamento no Brasil, deve ser
apresentado também o decreto de autorizagdo ou o ato de registro ou autorizagdo para

funcionamento expedido pelo érgdo competente, quando a atividade assim o exigir;

1V. prova de inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ) junto ao Ministério

da Fazenda e a Receita Federal do Brasil;

(Revogado pela Resolucdo de Diretoria n°. 056, editada em 26 de dezembro de 2019)

V1. copia dos documentos de identificagdo de todos aqueles que compdem o quadro societério
da empresa requerente, sejam administradores da mesma ou ndo, notadamente o Registro geral
(RG) e o Cadastro de Pessoa Fisica (CPF);

V1. cépia dos comprovantes de enderego da sede da empresa, conforme o caso, e da residéncia
e do domicilio de todos aqueles que compdem o quadro societario da mesma, atualizados com
data, no maximo, 06 (seis) meses anterior a protocolizagdo do requerimento de incentivo

locacional;

VII1. Balango Patrimonial e Demonstragfes Contabeis dos 03 (trés) tltimos exercicios sociais,
ja exigiveis, registrados na Junta Comercial, ou 6rgdo equivalente, da sede ou do domicilio da
empresa interessada, vedada a sua substitui¢do por balancetes ou balangos provisérios, podendo
ser atualizados por indices oficiais (IPCA) quando encerrados hd mais de 03 (trés) meses da
data de apresentacdo da proposta; (Redacdo dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 055,
editada em 13 de julho de 2020)

VI11.1. tratando-se de empresa individual ou sociedade por cotas de responsabilidade
limitada, a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP
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transcrito, para efeito de extracdo dos parametros para verificacdo do

apresentados e calculados pelos proponentes;

VIIL.2. tratando-se de empresa constituida no mesmo exercicio financeiro
apresentacdo do pedido de incentivo locacional, a qualificacdo econdmico-financeir
da empresa sera apurada considerando o Balango Patrimonial de Abertura; (Redacgao
dada pela Resolucéo de Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto de 2024).

VIIL3. tratando-se de empresa constituida em exercicios anteriores, porém
permanecendo inativa, e que ndo possui Balango Patrimonial e Demonstragdo Contabil
do altimo exercicio social, poderdo apresentar a Declaragdo de Rendimentos da Pessoa
Juridica (DIPJ) negativa do Gltimo exercicio social e/ou a Declara¢do Simplificada da
Pessoa Juridica (DSPJ) Inativa do Gltimo exercicio social, que comprove a inatividade

da empresa naquele exercicio.

IX. comprovante de inscri¢ao da empresa requerente no regime tributario denominado “Simples

Nacional”, caso seja optante ou beneficiaria deste;

X. Certiddo negativa, ou positiva com efeito de negativa, que comprove a regularidade perante

as Fazendas Federal, Estadual e Municipal do domicilio ou da sede da empresa interessada;
X.1.aprova de regularidade com a Fazenda Federal engloba os seguintes documentos:

a) Certiddo Conjunta da Divida Ativa da Unido, Tributos Federais e contribui¢Ges

sociais, expedida pelo Ministério da Fazenda/Secretaria de Receita Federal,

b) prova de regularidade com Fundo de Garantia por Tempo de Servico (FGTS),
demonstrando situag&o regular no cumprimento dos encargos sociais instituidos por
lei;

c) prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho,
mediante a apresentacdo de Certiddo Negativa de Débitos Trabalhista (CNDT), em
cumprimento & Lei n°. 12.440/2011 e & Resolugdo Administrativa do Tribunal
Superior do Trabalho n°. 1.470/2011;

d) prova de regularidade da empresa requerente perante a Seguridade Social e
informagdes da Previdéncia Social (SEFIF/GFIP) referentes aos 06 (seis) meses
anteriores & data de protocolizacdo do requerimento de incentivo locacional,

demonstrando regularidade no cumprimento dos encargos sociais instituidos por lei.
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XI. Certiddo Negativa de Faléncia e Recuperacdo Judicial da empresa requerente,

menos de 180 (cento e oitenta) dias da data de protocolizagdo do pedido de incentivo |

XI1. Certiddo Negativa de Protesto de Titulos e Documentos em nome da empresa requ
do incentivo locacional e de todos aqueles que comp&em o quadro societario da mesma, se
administradores ou ndo, abrangendo o periodo minimo de 05 (cinco) anos anteriores a data d

protocolizacéo do pedido de incentivo locacional;

XI11. declaragdo de que a empresa requerente ndo utiliza mao-de-obra de menores, direta ou
indiretamente, nos termos da Constituicdo Federal, e conforme modelo constante no Anexo V
desta Resolucdo Normativa; (Alterado pela Resolugdo de Diretoria n°. 075, editada em 06
de novembro de 2024).

XIV. declaragdo de que a empresa requerente cumpre, plenamente, todos 0s requisitos para a
concessdo, a seu favor, do incentivo locacional pleiteado, e de que os documentos e as
informag0es apresentados atendem todas as exigéncias desta Resolugdo Normativa, conforme
modelo constante do Anexo VI desta Resolucdo Normativa; (Alterado pela Resolucéo de
Diretoria n°. 075, editada em 06 de novembro de 2024).

XV. declaragdo de que a empresa pleiteante ndo foi declarada inidénea por qualquer érgao
publico, de acordo com o modelo constante do Anexo VII desta Resolugdo Normativa;

(Alterado pela Resolugao de Diretoria n°. 075, editada em 06 de novembro de 2024).

XVI. declaragdo de que a empresa requerente tomou conhecimento da situagcdo do imdvel
pretendido, localizado no Distrito Industrial do Turismo - DITur, de acordo com o modelo
constante no Anexo V111 desta Resolucdo Normativa; (Alterado pela Resolugéo de Diretoria
n°. 075, editada em 05 de novembro de 2024).

XVII. declaracéo de que, aprovada a concessdo de incentivo locacional a seu favor, a empresa
interessada comprovard aquisicdo de Seguro-Garantia, nos termos do art. 34 desta Resolugéo
de Diretoria, conforme Anexo Xl desta Resolugcdo Normativa;(Alterado pela Resolugédo de
Diretoria n°. 075, editada em 06 de hovembro de 2024).

XVII11. Concepcdo técnica arquitetdnica, quais sejam: Masterplan (conforme Anexo XV desta
Resolucdo de Diretoria), ou estudo preliminar arquitetdnico, ou anteprojeto arquitetonico, ou
projetos para licenciamento do empreendimento, de acordo com as especificacfes desta
Resolucéo de Diretoria, obrigatoriamente instruidos com os documentos a seguir, conforme o

caso:(Alterado pela Resolugéo de Diretoria n°. 075, editada em 06 de novembro de 2024).
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a) masterplan (Redagdo dada pela Resolugéo de Diretoria n°. 052, editada em
de 2024).

a.l. documentos técnicos a serem apresentados, sem prejuizo de outros que se fi
pertinentes: (Redacéo dada pela Resolugdo de Diretoria n°. 052, editada em 22 de ag
de 2024).

a.1.1. desenhos: (Redacdo dada pela Resolucéo de Diretoria n° 052, editada em 22
de agosto de 2024).

a.1.1.1. conceito; (Redacdo dada pela Resolucédo de Diretoria n°. 052, editada em
22 de agosto de 2024).

a.1.1.2 oito perspectivas, imagens render; (Redagdo dada pela Resolucdo de
Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto de 2024).

a.1.1.3. referéncias; (Redagdo dada pela Resolucgéo de Diretoria n°. 052, editada
em 22 de agosto de 2024).

a.1.1.4. diagramacdo em 06 pranchas Al; (Redacdo dada pela Resolugdo de
Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto de 2024).

b) estudo preliminar arquitetdnico (EP - ARQ): (Redagao dada pela Resolugdo de Diretoria
n°. 052, editada em 22 de agosto de 2024).

b.1. documentos técnicos a serem apresentados, sem prejuizo de outros que se fizerem
pertinentes: (Redag&o dada pela Resolugéo de Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto
de 2024).

b.1.1. desenhos: (Redacgéo dada pela Resolugdo de Diretoria n°. 052, editada em 22
de agosto de 2024).

b.1.1.1. planta de situacdo; (Redagdo dada pela Resolugdo de Diretoria n°. 052,
editada em 22 de agosto de 2024).

b.1.1.2. plantas individualizadas dos pavimentos; (Redacéo dada pela Resolucdo de
Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto de 2024).

b.1.1.3. masterplan; (Redagdo dada pela Resolugdo de Diretoria n°. 052, editada
em 22 de agosto de 2024).

Assinado com senha por [CIN21168] [SENHA] ROMULO SOARES POLARI FILHO em 05/12/2025 -
14:50hs, [CIN106511] [SENHA] HENRIQUE CANDEIA FORMIGA em 05/12/2025 - 14:53hs, [CIN97812]
[SENHA] RUY BEZERRA CAVALCANTI JUNIOR em 05/12/2025 - 15:39hs e [CIN35487] [SENHA] ANNA
CAROLINE LOPES CORREIA LIMA LISBOA em 09/12/2025 - 08:16hs.
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b.1.1.4. cortes gerais esquematicos (longitudinais e transversais) par

COMPANHIA
o DEDESENVOLVIMENTO
\g(', DA PARAIBA
N

(&)

internos e externos; (Redacédo dada pela Resolugdo de Diretoria n®. 05
em 22 de agosto de 2024).

b.1.1.5. elevaces (fachadas); (Redagdo dada pela Resolugédo de Diretoria n°.
editada em 22 de agosto de 2024).

b.1.1.6. diagramacdo em 3 pranchas Al; (Redacao dada pela Resolucéo de Diretoria
n°. 052, editada em 22 de agosto de 2024).

b.1.1.6. perspectivas, imagens render; (Redagdo dada pela Resolugdo de Diretoria
n°. 052, editada em 22 de agosto de 2024).

b.1.1.7. conceito; (Redacdo dada pela Resolucéo de Diretoria n°. 052, editada em
22 de agosto de 2024).

b.1.1.8. referéncias; (Redacdo dada pela Resolugdo de Diretoria n°. 052, editada
em 22 de agosto de 2024).

b.1.1.8. tabela de areas; (Redagédo dada pela Resolugédo de Diretoria n°. 052, editada
em 22 de agosto de 2024).

¢) anteprojeto arquitetdnico (AP - ARQ): (Redagdo dada pela Resolugdo de Diretoria n°.
052, editada em 22 de agosto de 2024).

c.1. documentos técnicos a serem apresentados, sem prejuizo de outros que se fizerem
pertinentes: (Redacdo dada pela Resolucéo de Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto
de 2024).

c.1.1. desenhos: (Redagdo dada pela Resolucéo de Diretoria n°. 052, editada em 22
de agosto de 2024).

¢.1.1.1. detalhes de solugdes sustentaveis de todo empreendimento; (Redagdo dada

pela Resolucdo de Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto de 2024).

¢.1.1.2. planta geral de implantacéo; (Redagdo dada pela Resolucgéo de Diretoria n°.
052, editada em 22 de agosto de 2024).

¢.1.1.3. planta com diretrizes de terraplenagem; (Redagdo dada pela Resolugdo de
Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto de 2024).

¢.1.1.4. plantas individualizadas dos pavimentos; (Redagéo dada pela Resolucéo de
Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto de 2024).

Assinado com senha por [CIN21168] [SENHA] ROMULO SOARES POLARI FILHO em 05/12/2025 -

CAROLINE LOPES CORREIA LIMA LISBOA em 09/12/2025 - 08:16hs.
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¢.1.1.5. planta da coberta; (Redacdo dada pela Resolucéo de Direto
editada em 22 de agosto de 2024).

COMPANHIA
o DEDESENVOLVIMENTO
\g(', DA PARAIBA
N

(&)

¢.1.1.7. masterplan; (Redacédo dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 052, e
em 22 de agosto de 2024).

¢.1.1.8. cortes gerais esquematicos, longitudinais e transversais, vinculados aos temas
anteriores citados; (Redacéo dada pela Resolugdo de Diretoria n°. 052, editada em
22 de agosto de 2024).

¢.1.1.9. detalhes construtivos; (Redacéo dada pela Resolugdo de Diretoria n°. 052,
editada em 22 de agosto de 2024).

; (Revogado pela

Resolucédo de Diretoria n°. 075, editada em 06 de novembro de 2024).

¢.1.1.11. elevacGes (fachadas e outras); (Redacdo dada pela Resolugéo de Diretoria
n°. 052, editada em 22 de agosto de 2024).

c.1.1.12. diagramac¢do em 3 pranchas Al; (Redagdo dada pela Resolucdo de
Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto de 2024).

¢.1.1.13. perspectivas, imagens render; (Redagdo dada pela Resolucéo de Diretoria
n°. 052, editada em 22 de agosto de 2024).

¢.1.1.14. animagdo com tour virtual do empreendimento geral; (Redagédo dada pela
Resolucéo de Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto de 2024).

¢.1.1.15. conceito; (Redacéo dada pela Resolugdo de Diretoria n°. 052, editada em
22 de agosto de 2024).

¢.1.1.16. referéncias; (Redacéo dada pela Resolucéo de Diretoria n°. 052, editada
em 22 de agosto de 2024).

¢.1.1.17. tabela de &reas; (Redacdo dada pela Resolugdo de Diretoria n°. 052,
editada em 22 de agosto de 2024).

d) projetos para licenciamento (PL - ARQ): (Redacgéo dada pela Resolugéo de Diretoria n°.
052, editada em 22 de agosto de 2024).

d.1. documentos técnicos a serem apresentados, sem prejuizo de outros que se fizerem
pertinentes: (Redagédo dada pela Resolugdo de Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto
de 2024).

Assinado com senha por [CIN21168] [SENHA] ROMULO SOARES POLARI FILHO em 05/12/2025 -
14:50hs, [CIN106511] [SENHA] HENRIQUE CANDEIA FORMIGA em 05/12/2025 - 14:53hs, [CIN97812]
[SENHA] RUY BEZERRA CAVALCANTI JUNIOR em 05/12/2025 - 15:39hs e [CIN35487] [SENHA] ANNA
CAROLINE LOPES CORREIA LIMA LISBOA em 09/12/2025 - 08:16hs.
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d.1.1. desenhos, textos e memoriais requeridos em leis, decretos, portarias

COMPANHIA
o DEDESENVOLVIMENTO
\g(', DA PARAIBA
N

(&)

relativos aos diversos 6rgdos publicos ou companhias concessionarias de se
quais o projeto deva ser submetido para analise e aprovacdo. (Redacdo da

Resolucdo de Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto de 2024).

d.1.2.1. memorial descritivo do projeto arquitetdnico de edificagdo; (Redacéo dada pel

Resolucdo de Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto de 2024).

d.1.2.2. memorial descritivo dos elementos da edificacdo, dos componentes construtivos
e dos materiais de construcdo. (Redagdo dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 052,
editada em 22 de agosto de 2024).

XIX. O cronograma fisico do projeto, contemplando a Estrutura Analitica de Projeto (EAP),
devera obrigatoriamente observar 0s seguintes marcos temporais, com eventos bem definidos
para o inicio e término de cada fase: (Redagdo dada pela Resolugdo de Diretoria n°. 052,
editada em 22 de agosto de 2024).

a) Pré-analise junto a Prefeitura Municipal de Jodo Pessoa: (Redagdo dada pela

Resolucgdo de Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto de 2024).

a.l. Inicio: A pré-analise devera comecar na data de assinatura do contrato com a
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP. (Redagdo dada
pela Resolugéo de Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto de 2024).

a.2. Término: A pré-analise devera ser concluida no prazo maximo de 3 (trés) meses a
contar da assinatura do instrumento juridico cabivel. (Redagéo dada pela Resolugao de
Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto de 2024).

a.3. Critério de Medic&o: A pré-andlise sera considerada concluida quando a empresa
interessada apresentar & CINEP o projeto com chancela de aprovacdo oficial de pré-
andlise por parte da Prefeitura Municipal de Jodo Pessoa. (Redag¢ao dada pela Resolucéo
de Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto de 2024).

b) Obtencdo da Licenga de Instalacdo e Supressdo Vegetal: (Redagdo dada pela
Resolucéo de Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto de 2024).

b.1. Inicio: O processo para obtencéo das licencas deverd iniciar imediatamente ap6s a
assinatura do contrato com a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA
- CINEP. (Redacéo dada pela Resolucéo de Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto
de 2024).

Assinado com senha por [CIN21168] [SENHA] ROMULO SOARES POLARI FILHO em 05/12/2025 -
14:50hs, [CIN106511] [SENHA] HENRIQUE CANDEIA FORMIGA em 05/12/2025 - 14:53hs, [CIN97812]
[SENHA] RUY BEZERRA CAVALCANTI JUNIOR em 05/12/2025 - 15:39hs e [CIN35487] [SENHA] ANNA
CAROLINE LOPES CORREIA LIMA LISBOA em 09/12/2025 - 08:16hs.

Documento N°: 9636223.80154350-6578 - consulta a autenticidade em
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b.2. Término: A licenca devera ser obtida no prazo méaximo de 4 (quatro)

COMPANHIA
o DEDESENVOLVIMENTO
\g(', DA PARAIBA
N

(&)

data de assinatura do instrumento contratual cabivel. (Redacédo dada pela Res
Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto de 2024).

b.3. Critério de Medicao: A obtencdo das licencgas sera considerada completa quan
empresa interessada apresentar a CINEP as licencas de instalacdo e de supressdo veget
devidamente emitidas pelos 6rgdos competentes. (Redagdo dada pela Resolucdo de
Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto de 2024).

c) Apresentacdo do Alvara de Construcdo: (Redagdo dada pela Resolucdo de
Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto de 2024).

c.1. Inicio: O processo de solicitacdo do alvara devera iniciar imediatamente ap6s a
obtencdo das licencas de instalagdo e supressdo vegetal. (Redagdo dada pela Resolucao
de Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto de 2024).

¢.2. Término: O alvarad de construcdo devera ser apresentado em até 5 (cinco) meses
contados a partir da data de assinatura do instrumento contratual cabivel. (Redacgéo dada
pela Resolugéo de Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto de 2024).

c.3. Critério de Medicdo: Esta fase serd considerada concluida quando a empresa
interessada apresentar a CINEP o alvard de construcdo devidamente emitido pela
Prefeitura Municipal de Jodo Pessoa. (Redagdo dada pela Resolugdo de Diretoria n°.
052, editada em 22 de agosto de 2024).

d) Construcdo da Fase I: (Redagéo dada pela Resolugédo de Diretoria n°. 052, editada
em 22 de agosto de 2024).

d.1. Inicio: A construcdo da Fase | deve iniciar imediatamente ap6s a emisséo do alvara
de construgdo. (Redacéo dada pela Resolugao de Diretoria n°. 052, editada em 22 de
agosto de 2024).

d.2. Término: A construgdo da Fase | devera ser concluida no prazo maximo de 36 (trinta
e seis) meses a partir da data de emisséo do alvara de construgdo. (Redacdo dada pela
Resolucdo de Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto de 2024).

d.3. Critério de Medigdo: Esta fase serd considerada concluida quando a empresa
interessada apresentar a CINEP o certificado de conclusdo da obra (Habite-se) ou
documento equivalente que comprove a finalizacdo da Fase I. (Redagdo dada pela
Resolucéo de Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto de 2024).

Assinado com senha por [CIN21168] [SENHA] ROMULO SOARES POLARI FILHO em 05/12/2025 -
14:50hs, [CIN106511] [SENHA] HENRIQUE CANDEIA FORMIGA em 05/12/2025 - 14:53hs, [CIN97812]
[SENHA] RUY BEZERRA CAVALCANTI JUNIOR em 05/12/2025 - 15:39hs e [CIN35487] [SENHA] ANNA
CAROLINE LOPES CORREIA LIMA LISBOA em 09/12/2025 - 08:16hs.

Documento N°: 9636223.80154350-6578 - consulta a autenticidade em
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e) Inicio da Operagéo da Fase I: (Redagdo dada pela Resolugéo de Diret
editada em 22 de agosto de 2024).

COMPANHIA
o DEDESENVOLVIMENTO
\g(', DA PARAIBA
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e.1. Inicio: A operacdo da Fase | devera iniciar imediatamente apés a conclu
construcdo da Fase I. (Redacéo dada pela Resolucao de Diretoria n°. 052, editada
22 de agosto de 2024).

e.2. Término: A operacdo da Fase | devera ser iniciada no prazo maximo de 42 (quarenta
e dois) meses a partir da data de emissdo do alvara de construgdo. (Redacédo dada pela
Resolucéo de Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto de 2024).

e.3. Critério de Medicdo: Esta fase serd considerada iniciada quando a empresa
interessada apresentar a CINEP a documentagdo de inicio de operagdo da Fase I,
incluindo todas as licengas de funcionamento necessarias. (Redacdo dada pela
Resolucdo de Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto de 2024).

f) Construcéo da Fase I1: (Redacdo dada pela Resolucéo de Diretoria n°. 052, editada
em 22 de agosto de 2024).

f.1. Inicio: A construcdo da Fase Il devera iniciar até a conclusdo da CONSTRUCAO
Fase |. (Redacdo dada pela Resolucéo de Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto
de 2024).

f.2. Término: A construcdo da Fase Il devera ser concluida no prazo maximo de 60
(sessenta) meses contados a partir da data de assinatura do instrumento contratual cabivel.
(Redacao dada pela Resolugdo de Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto de 2024).

f.3. Critério de Medicdo: Esta fase sera considerada concluida quando a empresa
interessada apresentar a CINEP o certificado de conclusdo da obra (Habite-se) ou
documento equivalente que comprove a finalizacdo da Fase Il. (Redacdo dada pela
Resolugdo de Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto de 2024).

g) Inicio da Operacéo da Fase I1: (Redacdo dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 052,
editada em 22 de agosto de 2024).

g.1. Inicio: A operacdo da Fase Il deverd iniciar imediatamente apds a concluséo da
construcdo da Fase Il. (Redacéo dada pela Resolucéo de Diretoria n°. 052, editada em
22 de agosto de 2024).

g.2. Término: A operacdo da Fase Il deverd ser iniciada no prazo méximo de 66 (sessenta

e seis) meses contados a partir da data de assinatura do instrumento contratual cabivel.

Assinado com senha por [CIN21168] [SENHA] ROMULO SOARES POLARI FILHO em 05/12/2025 -
14:50hs, [CIN106511] [SENHA] HENRIQUE CANDEIA FORMIGA em 05/12/2025 - 14:53hs, [CIN97812]
[SENHA] RUY BEZERRA CAVALCANTI JUNIOR em 05/12/2025 - 15:39hs e [CIN35487] [SENHA] ANNA
CAROLINE LOPES CORREIA LIMA LISBOA em 09/12/2025 - 08:16hs.
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(Redacao dada pela Resolugéo de Diretoria n°. 052, editada em 22 de ago!
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g.3. Critério de Medicdo: Esta fase serd considerada iniciada quando a
interessada apresentar a CINEP a documentacdo de inicio de operacdo da F
incluindo todas as licencas de funcionamento necessarias. (Redacdo dada

Resolucdo de Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto de 2024).

XX. Elaboracdo de Plano de Sustentabilidade Integrada do Empreendimento, norteado por
diretrizes contidas na NBR 15401 (Meios de Hospedagem - Sistema de Gestdo da
Sustentabilidade - Requisitos), editada pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, e

respectivas alteracfes posteriores, demonstrando economia do gasto energético do projeto.

a. A auséncia do Plano de Sustentabilidade Integrada do Empreendimento ndo implica em
descumprimento dos requisitos indispensaveis a analise e ao processamento do pedido.

(Redacéo dada pela Resolucéo de Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto de 2024).

b. A empresa interessada que deixar de apresentar o Plano de Sustentabilidade Integrada do
Empreendimento ndo recebera a pontuagdo técnica correspondente conforme detalhamento
constante no Anexo I11 desta Resolugédo de Diretoria. (Redacdo dada pela Resolucéo de
Diretoria n®. 075, editada em 06 de novembro de 2024).

Paragrafo primeiro. A empresa interessada deve apresentar o préprio cronograma fisico do

projeto, indicando os prazos para cada etapa e subetapa e, por conseguinte, 0 prazo de
implantagdo total do projeto e de inicio do funcionamento do empreendimento, sendo
obrigatério que o referido documento guarde compatibilidade de forma para com o
cronograma constante do Anexo IV desta Resolugdo Normativa, com indicagdo de
precedéncia e duracdo de cada etapa e subetapa, e, ainda, que considere como maximos 0s
prazos das etapas e subetapas definidas pelo referido instrumento de referéncia, ndo sendo
admitido que os prazos propostos pela empresa interessada superem os definidos no Anexo
1V, ainda que individualmente. (Reda¢do dada pela Resolugdo de Diretoria n°. 075,
editada em 06 de novembro de 2024)

Paragrafo segundo. Compromete-se a empresa interessada a apresentar o Registro de

Responsabilidade Técnica (RRT) e a Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART), no que

couber, referentes aos projetos, nos termos das legislagdes especificas.

Parégrafo terceiro. As certidfes que ndo possuem prazo de validade expresso, somente serdo

aceitas se as datas de emissdo ndo excederem a 90 (noventa) dias anteriores a data de

Assinado com senha por [CIN21168] [SENHA] ROMULO SOARES POLARI FILHO em 05/12/2025 -
14:50hs, [CIN106511] [SENHA] HENRIQUE CANDEIA FORMIGA em 05/12/2025 - 14:53hs, [CIN97812]
[SENHA] RUY BEZERRA CAVALCANTI JUNIOR em 05/12/2025 - 15:39hs e [CIN35487] [SENHA] ANNA
CAROLINE LOPES CORREIA LIMA LISBOA em 09/12/2025 - 08:16hs.
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protocolizagdo do pedido de incentivo locacional junto & COMPA
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP.

Paragrafo quarto. Devem ser apostas, em todos os documentos indispensaveis a anali

processamento do pedido de incentivo locacional, as firmas e/ou respectivas rubricas

representante legal da empresa requerente.

Art. 11. A qualificacdo econdmico-financeira da empresa pleiteante do incentivo locacional
sera apurada mediante a analise técnica da viabilidade econémico-financeira do projeto, a ser
realizada por meio dos indices de solvéncia geral, de liquidez geral, de liquidez corrente e de
patrimdnio liquido, que serdo extraidos das informagdes constantes nos Ultimos 03 (trés)

balancos patrimoniais da empresa.

Paragrafo primeiro. Tratando-se de empresa constituida no mesmo exercicio financeiro da

apresentacdo do pedido de incentivo locacional, a qualificagdo econdmico-financeira da
empresa sera apurada considerando o patriménio liquido extraido do balango de abertura da

empresa.

Paragrafo segundo. A analise técnica da viabilidade econdmico-financeira do projeto

considerara, através dos dados objetivos apresentados pela empresa interessada, a geracdo de
emprego, os investimentos, o faturamento, a opgdo de localizacdo e a melhor destinagdo do

bem.

Art. 12. Havendo interesse de uma mesma empresa na aquisi¢cdo de mais de uma das areas
integrantes do Distrito Industrial do Turismo - DITur, devera apresentar projeto e documentos
especificos para cada imével pretendido, considerando que cada requerimento de incentivo
locacional gerard um Processo Administrativo proprio no d&mbito da COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP. (Redacdo dada pela Resolucdo de
Diretoria n°. 055, editada em 13 de julho de 2020)

Art. 13. A empresa interessada deverd analisar todas as exigéncias a participagdo no Programa
de Incentivo Locacional promovido pela COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA
PARAIBA - CINEP tendo como objeto os imdveis que compdem o Distrito Industrial do
Turismo - DITur, inteirando-se de todos os detalhes e circunstancias relacionados, de algum

modo, com esta Resolugdo Normativa.

Art. 14. A apresentacdo de declaracdes, informacdes, documentos e quaisquer dados falsos
sujeita a empresa requerente ao indeferimento do pedido de incentivo locacional, sem prejuizo

das demais sanc¢des legais e, ainda, as previstas nesta Resolugdo Normativa.
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Do consércio de empresas

Art. 15. Serd admitida a participagdo de empresas em consoércio, sob o regi
responsabilidade solidaria, sendo-lhes exigida, afora o atendimento as obrigacGes inerentes

demais sociedades empresarias:

1. a comprovacdo do compromisso puablico ou particular de constituicdo do consércio, subscrito

por todos os consorciados;

11. aindicacdo da empresa responsavel pelo consércio, a qual devera deter participagdo minima

de 51% (cinquenta e um por cento) no consorcio;

Paragrafo primeiro. E vedada a participacdo de empresa consorciada, no mesmo

procedimento, através de mais de um consdércio ou isoladamente.

Paragrafo sequndo. O prazo de duragdo do consorcio deve, no minimo, coincidir com o prazo

de conclusdo do cronograma fisico do projeto apresentado pelas empresas e aprovado pela
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP.

Paragrafo terceiro. Os consorciados deverdo apresentar compromisso de que ndo alterardo a

constituicdo ou a composicdo do consoércio, sem prévia e expressa autorizagdo da
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, visando manter
validas todas as premissas que asseguram a participagdo no Programa de Incentivo Locacional

promovido por esta sociedade de economia mista.

Pardgrafo gquarto. A concessdo de incentivo locacional a consércio de empresas é

condicionada a constitui¢o e ao registro do consércio em data anterior a celebragéo de contrato
com a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, nos termos do

compromisso referido no inciso | deste artigo.

Art. 16. No consércio de empresas brasileiras e estrangeiras, a lideranga caberd,
obrigatoriamente, & empresa brasileira, observado o disposto no inciso Il do artigo 15, desta

secdo.

Art. 17. Admite-se, para efeito de qualificagdo técnica, o somatério dos quantitativos de cada
consorciado, e, para efeito de qualificacdo econdmico-financeira, o somatério dos valores de
cada consorciado, na proporcao de sua respectiva participacdo. (Redacdo dada pela Resolucédo
de Diretoria n°. 056, editada em 26 de dezembro de 2019)

Secéo 111
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Art. 18. Admite-se a participacdo de empresas estrangeiras no Programa de
Locacional, aplicando-lhes, observadas as disposicOes legais pertinentes, as mesmas exig
feitas as empresas nacionais, inclusive quanto a apresentacdo de documentacédo equivalent
qual deve ser devidamente autenticada pelo respectivo Consulado do Brasil no pais de orige

do documento e acompanhada de traducéo juramentada para o portugués do Brasil.

Paragrafo primeiro. As propostas apresentadas por empresas estrangeiras devem considerar

todos os custos operacionais e tributarios concretos que, efetivamente, a oneram, dentre os quais

as variagdes do cambio.

Paragrafo sequndo. As propostas apresentadas em moeda estrangeira devem ser convertidas

para a moeda nacional corrente do Brasil considerando a taxa de fechamento do cAmbio de
venda, em conformidade com o Banco Central do Brasil, referente ao Ultimo dia anterior a data
de apresentacio da propostaa COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA -
CINEP.

Art. 19. As empresas estrangeiras participantes ou interessadas em participar do Programa de
Incentivo Locacional promovido pela COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA
PARAIBA - CINEP devem atender ao disposto nos artigos 1.134 a 1.141, do Cédigo Civil.

Art. 20. A representacdo de empresas estrangeiras que ndo tenham sede no Brasil deve ocorrer
mediante procurador com endere¢o no Brasil e poderes para receber citagdo, intimagdo e

responder administrativa e judicialmente pela empresa.

Art. 21. Os gravames incidentes sobre os precos e valores serdo definidos a partir de estimativas
ou médias dos tributos.

Secdo IV
Do procedimento de anélise para a concesséo de incentivo locacional

Art. 22. Cada requerimento de incentivo locacional apresentado 8 COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP gerard um Processo Administrativo

préprio que tramitard junto a esta sociedade de economia mista e serd, obrigatoriamente,

submetido & andlise concomitante das equipes técnicas que compdem as Diretorias de
Operagdes e de  Desenvolvimento  Econdmico da COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP e, em caso de aprovacio da concessio de

incentivo locacional, submetido & apreciacdo da Diretoria Administrativa e Financeira desta
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sociedade de economia mista, conforme o fluxo constante do Anexo XII dest

Normativa. (Redacdo dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 075, editada e
novembro de 2024)

Paragrafo (inico. A COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CI
se reserva o direito de consultar 6rgdos, entidades, equipes e profissionais cujo conceito n
campo de suas especialidades, decorrente de desempenho anterior, estudos, experiéncia,
publicacdes, organizacao, aparelhamento, equipe técnica ou outros requisitos relacionados com
suas atividades, permita inferir que o seu trabalho é adequado a plena satisfagdo dos objetos
sociais desta sociedade de economia mista. (Redacdo dada pela Resolucdo de Diretoria n°.
055, editada em 13 de julho de 2020)

Art. 23. Constatando-se que a empresa interessada ndo apresentou, integralmente, os
documentos exigidos nesta Resolucdo de Diretoria, bem assim sendo verificada a necessidade
de apresentacdo de documentagdo complementar, e desde que estes ndo se tratem da carta
consulta (inciso I, do art. 10° desta resolugcdo) e dos documentos de concepgao técnica
arquitetdnica (inciso XVIII, do art. 10° desta Resolugdo de Diretoria), a COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP expedira oficio concedendo aquela o prazo
de 05 (cinco) dias, contados a partir da data de recebimento do referido expediente, para que
proceda a complementagdo documental, podendo esta sociedade de economia mista adotar as
providéncias seguintes, conforme o caso. Redacdo dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 052,
editada em 22 de agosto de 2024)

I. se a empresa interessada proceder & complementagdo de documentos, estes deverdo ser
analisados dando-se continuidade aos procedimentos previstos nesta Resolugdo Normativa,

sem prejuizo das demais disposicdes legais aplicaveis ao caso;

11. em caso de auséncia de resposta da empresa interessada ao pedido de complementag&o, ndo
apresentacdo integral dos documentos faltantes e/ou ndo apresentagdo de justificativa para
tanto, dar-se-4 o indeferimento do pedido de incentivo locacional, com o posterior

arquivamento do respectivo Processo Administrativo;

I11. eventuais justificativas apresentadas pela empresa interessada serdo analisadas pela
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP que, acatando-as,
podera prorrogar o prazo para a complementacéo documental. (Redacdo dada pela Resolucéo
de Diretoria n°. 055, editada em 13 de julho de 2020)
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Art. 24. Sem prejuizo das demais competéncias atribuidas por esta Resolugdo Nor

a Diretoria de Operacées da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PA

CINEP analisar e avaliar a viabilidade ou ndo da pretensdo apresentada por cada e

interessada na concessao de incentivo locacional, devendo emitir parecer no prazo maxim

30 (trinta) dias, prorrogaveis a critério desta sociedade de economia mista.

Art. 25. Deve a Diretoria de Desenvolvimento Econémico da COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, no prazo maximo de 30 (trinta) dias,
prorrogaveis a critério desta sociedade de economia mista, emitir parecer acerca das matérias
de sua competéncia, conforme elencadas nesta Resolugdo Normativa, inclusive sobre a
adequacdo da Carta Consulta e a viabilidade econdmico-financeira do projeto apresentado por
cada empresa interessada, avaliando critérios como valor presente liquido, taxa interna de
retorno, periodo de recuperagdo (pay-back) e indices econdmico-financeiros, notadamente a
capacidade de pagamento, a margem de lucratividade, o retorno do investimento total, a

rentabilidade do capital préprio, o grau de endividamento e o ponto de equilibrio.

Art. 26. Considera-se viavel a proposta que, ap6s a analise das Diretorias de Operagdes e de
Desenvolvimento Econdmico da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA
PARAIBA - CINEP, atenda a todas as exigéncias constantes desta Resolugio Normativa e
suas respectivas alteragdes posteriores, e gere a oportunidade de alienagdo de um imével de
propriedade desta sociedade de economia mista, a0 passo que é inviavel o empreendimento que
ndo atende aos requisitos minimos para ensejar o inicio da analise do requerimento de incentivo

locacional. (Redacdo dada pela Resolucéo de Diretoria n°. 049, editada em 02 de dezembro

de 2019)

Paragrafo Unico. Para fins do caput deste artigo considera-se oportunidade de alienacéo de
imovel de propriedade da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA -

CINEP a proposta e a operagdo que, realizadas no ambito do Programa de Incentivo

Locacional, respeitem as normas de regéncia deste, dentre as quais as constantes desta

Resolucdo Normativa, e atendam aos objetos sociais desta sociedade de economia mista.

Art. 27. Se verificado que a empresa interessada atende todas as condicdes estabelecidas nesta
Resolucdo Normativa, as Diretorias de OperagGes e de Desenvolvimento Econémico da
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP atribuirdo notas as
propostas técnicas considerando os parametros estabelecidos nesta Resolu¢do Normativa e

respectivos anexos.
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Paragrafo primeiro. As notas geradas, consideradas até a segunda casa decimal, e

ordem classificatdria decrescente de propostas, de forma que as empresas com mai

terdo preferéncia quanto a concessao de incentivo locacional.

Paragrafo segundo. Quando da realizacdo de inscricdo no Programa de Incentivo Locaci
promovido pela COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, a

empresas interessadas devem apontar o percentual de desconto redutor pretendido, observados

os limites dispostos no Anexo X1V desta Resolugdo Normativa, considerando o setor no qual
encontra-se inserido o imével pretendido, no &mbito do Distrito Industrial do Turismo - DITur.

(Redagdo dada pela Resolucéo de Diretoria n°. 075, editada em 06 de novembro de 2024)

Art. 28. Apo6s a analise das Diretorias de Operagdes e de Desenvolvimento Econdmico acerca
do pedido de incentivo locacional e verificado o interesse na alienagédo de imével de propriedade
da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, aquelas
submeterdo 0s respectivos pareceres e apontamentos técnicos a Presidéncia da referida
sociedade de economia mista para a elaboragdo da Proposta Operacional Administrativa a ser
submetida a apreciagdo do Colegiado de Diretores desta sociedade de economia mista.

(Redacéo dada pela Resolucéo de Diretoria n°. 055, editada em 13 de julho de 2020)

Pardgrafo primeiro. Devera ser elaborada uma Proposta Operacional Administrativa

especifica para cada projeto que atenda aos critérios estabelecidos por esta Resolucéo
Normativa, sem prejuizo das disposic¢des legais incidentes, apontando, justificadamente, qual a

proposta mais bem classificada de acordo com as diretrizes fixadas nesta Resolugdo Normativa.

Paragrafo segundo. A Proposta Operacional Administrativa se presta a subsidiar a tomada de
decises pela Diretoria Colegiada da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA

PARAIBA - CINEP e devera conter todas as informagfes necessarias para tanto, sendo

obrigatorias, conforme o caso, a indicag&o:

I. da atividade econ6mica da empresa interessada;

1. da quantidade de empregos gerados pelo empreendimento;

I11. do valor e dos critérios da avaliacdo e precificacdo empregados;
V. da modalidade contratual a ser celebrada;

V. da forma de pagamento estabelecida, com a indicacdo do indice de reajuste do valor

contratual, 0 nimero e o valor das parcelas de pagamento;
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VI. dos prazos de inicio e das etapas de conclusdo e funcionamento do emp

proposto;

V1. da classificagdo de cada projeto em relacdo aos demais analisados, considera

diretrizes desta Resolucdo Normativa.

Art. 29. Sobrevindo mais de uma empresa que, interessada na concessdo de incentivo
locacional tendo como objeto o mesmo imovel, obtenha a mesma classificacdo de outra,
conforme a Proposta Operacional Administrativa, serdo adotados como critérios de desempate
0s seguintes, estabelecidos de acordo com o artigo 55, da Lei n°. 13.303/2016, sem prejuizo das
disposi¢des do Regulamento Interno de Licitagdes, Contratos e Convénios da COMPANHIA
DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, na ordem em que se encontram

enumerados a seguir: (Redacdo dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 055, editada em 13 de
julho de 2020)

I. disputa final, em que as empresas empatadas poderdo apresentar nova proposta;

11. avaliagdo do desempenho contratual prévio das empresas;

I11. sorteio.

075, editada em 06 de novembro de 2024).

Paragrafo sequndo. As propostas referidas no inciso | deste artigo deverdo ser apresentadas

no prazo de 05 (cinco) dias contados da data de divulgacdo do empate, prorrogavel a critério da
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, mediante justificativa
prévia apresentada pelas empresas empatadas, e serdo analisadas em conformidade com as
diretrizes desta Resolu¢do Normativa. (Redacdo dada pela Resolucéo de Diretoria n°. 055,
editada em 13 de julho de 2020)

Parégrafo terceiro. A afericdo do desempenho contratual prévio se dard mediante a

comprovagdo dos anos de atividade da empresa pleiteante do incentivo locacional e/ou de seus
respectivos socios e/ou, ainda, de empresa especializada que, comprovadamente, atue ou atuara
no desenvolvimento, na implantacéo e no gerenciamento daquela, em quaisquer casos mediante
a comprovagdo de aptiddo para o desempenho de atividades pertinentes e compativeis em
caracteristicas, quantidades e prazos com os indicados no Decreto Estadual n°. 37.192/2016,

observadas as limitagOes impostas por esta Resolucdo Normativa e suas alteragdes posteriores,
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Anexo Il desta Resolu¢do Normativa, criando um ranking com ordem clas
decrescente de propostas, de forma que as empresas com maiores notas terdo prefi
guanto a concessdo de incentivo locacional. (Redacdo dada pela Resolucdo de Diretori
075, editada em 06 de novembro de 2024).

Art. 30. A melhor destinacdo do bem sera aferida considerando a repercussdo, no meio social,
da finalidade para cujo atendimento o bem serd utilizado pela empresa eventualmente

beneficiada, nos termos desta Resolu¢do Normativa.

Art. 31. Afora as demais exigéncias constantes desta Resolugdo Normativa, 0s critérios para a

avaliacdo e a selecdo das propostas e projetos de empreendimento considerardo:
I. a consisténcia e a coeréncia das informag6es que subsidiaram a proposta;

11. a adogdo das melhores técnicas para a concretizagdo do empreendimento, segundo normas
e procedimentos técnicos e cientificos pertinentes, e a utilizagdo de equipamentos e processos

recomendados pela melhor tecnologia aplicada ao setor;

I11. a compatibilidade para com a legislacdo aplicavel ao setor e para com as normas técnicas

emitidas pelos érgaos e pelas entidades competentes;

IV. a demonstragdo comparativa de custo e beneficio das propostas e projetos de

empreendimento em relagdo a opgdes funcionalmente equivalentes se for o caso; e
V. o impacto socioecondmico e ambiental da proposta para o empreendimento, se aplicavel.

Art. 32. As propostas e projetos de empreendimento rejeitados ndo ensejardo ressarcimento
decorrente de eventuais despesas efetuadas pela empresa interessada para a participagdo no
Programa de Incentivo Locacional promovido pela COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP.

Art. 33. A aprovagdo da concessdo de incentivo locacional pelo Colegiado de Diretores da
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP sera formalizada
mediante a edicdo de Resolucdo de Diretoria especifica, que estabelecerd as bases para a
confeccdo de instrumento contratual por esta sociedade de economia mista, e sera
disponibilizada no site institucional da referida sociedade de economia mista

(http://www.cinep.pb.gov.br/), bem assim publicada no Diario Oficial do Estado da Paraiba e

no Diario Oficial da Unido, sob a forma de extrato. (Redacdo dada pela Resolucdo de
Diretoria n°. 055, editada em 13 de julho de 2020)
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Paragrafo Unico. A aprovacao do projeto pela COMPANHIA DE DESENVOL

DA PARAIBA - CINEP se dé para fins de participacdo no Programa de Incentivo L
administrado pela mesma, ndo eximindo ou substituindo, sob qualquer hipdtese, as apro
autorizacOes, alvaras, licenciamentos, registros, anotacdes e certiddes e demais docume
exigiveis pela legislacdo vigente. (Redacdo dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 05
editada em 13 de julho de 2020)

Art. 34. Em caso de aprovacao da concessdo de incentivo locacional, a empresa interessada
deverd comprovar em até 150 (cento e cinquenta) dias, a contar da data da assinatura do
instrumento contratual com esta COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA
- CINEP, a aquisicdo de Seguro-Garantia de que trata o inciso XVII, do artigo 10, desta
Resolugdo Normativa, garantindo a conclusdo integral da construcdo do empreendimento no
prazo e de acordo com as especificagdes apresentadas pela empresa beneficiaria, mesmo que a
empresa beneficiaria, por qualquer causa impeditiva, ndo possua capacidade financeira e/ou
operacional de concluir a obra do empreendimento, a ser contratado pela empresa beneficiaria
junto a seguradora devidamente registrada, cadastrada, autorizada e regulamentada pela
Superintendéncia de Seguros Privados - SUSEP do Governo Federal e previamente aprovada
pela COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, figurando a
empresa beneficiaria como tomadora do seguro e a COMPANHIA DESENVOLVIMENTO
DA PARAIBA - CINEP como segurada, elidindo, também, com coberturas adicionais,
quaisquer efeitos assecuratérios em relagdo ao imovel transacionado com a COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, que mesmo sendo objeto de incorporacio
imobiliaria, ndo podera responder pelos riscos do empreendimento, sejam tributarios,
trabalhistas, consumeristas, civeis, e/ou qualquer outro existente, e que garanta o cumprimento
efetivo pela empresa interessada de todas as normas, inclusive a performance de obra, previstas
nesta Resolugdo Normativa. O Seguro-Garantia retromencionado possuird, no minimo, as
seguintes condicdes: (Alterado pela Resolucdo de Diretoria n°. 011, editada em 31 de

janeiro de 2025)

a) Objeto: Seguro garantira o fiel cumprimento integral das obrigages assumidas pela empresa
beneficiéria junto 8 COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA, por meio

documento contratual, seus aditivos e anexos. (Incluido pela Resolucéo de Diretoria n°. 075,
editada em 06 de novembro de 2024)
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b) Tomador: A empresa beneficiaria, que é a devedora das obrigagdes por ele assu

0 segurado, ora COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA.

Resolucdo de Diretoria n°. 075, editada em 06 de novembro de 2024)

c) Segurado: A COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA sera a cre
das obrigacOes assumidas empresa beneficiaria, que é a Contratante do Seguro-Garanti

(Incluido pela Resolucdo de Diretoria n°. 075, editada em 06 de novembro de 2024)

d) Valor da Garantia: O valor total da avaliacdo do imével objeto de incentivo locacional a

empresa beneficiaria, e respectivas atualizaces desta Resolucdo Normativa, sem a aplicacdo

de qualquer redutor de prego previsto nesta Resolugdo Normativa. (Incluido pela Resolucéo
de Diretoria n°. 075, editada em 06 de novembro de 2024)

e) Prémio do Seguro: O tomador, ora empresa beneficidria, é a Unica responsavel pelo
pagamento do prémio a seguradora, por todo o prazo de vigéncia da apdlice, e o seguro
continuara em vigor mesmo quando o tomador ndo houver pagado o prémio nas datas

convencionadas. (Incluido pela Resolucdo de Diretoria n®. 075, editada em 06 de novembro
de 2024)

f) Prazo de Vigéncia: A vigéncia da apolice sera igual ao prazo estabelecido por meio do

documento contratual, seus aditivos e anexos, para a conclusdo integral da obra do
empreendimento e, cumulativamente, e alvara de funcionamento ou com a licenga de operagéo

daquele. (Incluido pela Resolucéo de Diretoria n°. 075, editada em 06 de novembro de
2024)

g) Da Indenizacdo: Caracterizado o sinistro, a seguradora cumprird a obrigacdo descrita na

apolice até o limite méximo de garantia da mesma, segundo uma das formas abaixo, conforme
for acordado entre as partes: (Incluido pela Resolucdo de Diretoria n°. 075, editada em 06
de novembro de 2024)

g.1) realizando, por meio de terceiros, no prazo de até 30(trinta) dias corridos contados da data
de recebimento do Gltimo documento solicitado durante o processo de regulagdo do sinistro, o
objeto do contrato principal, de forma a lhe dar continuidade, sob a sua integral
responsabilidade; ou (Incluido pela Resolucdo de Diretoria n°. 075, editada em 06 de
novembro de 2024)

g.2) indenizando, mediante pagamento em dinheiro, no prazo de até 30(trinta) dias corridos
contados da data de recebimento do dltimo documento solicitado durante o processo de

regulacdo do sinistro, os prejuizos causados pela inadimpléncia do tomador, ora empresa
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beneficiéria, cobertos pela apélice. (Incluido pela Resolucdo de Diretoria n°.
em 06 de novembro de 2024)

h) Sinistro: O inadimplemento das obrigacfes assumidas pela empresa beneficiari
tomadora, junto a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAI
segurada/credora.  (Incluido pela Resolucdo de Diretoria n°. 075, editada em 06 d
novembro de 2024)

i) Da extingdo: Seguro Garantia sera extinto na ocorréncia, apenas, de um dos seguintes eventos,
0 que ocorrer primeiro, sem prejuizo da comunicacéo do sinistro: (Incluido pela Resolucéo de
Diretoria n°. 075, editada em 06 de novembro de 2024)

i.1) quando as obrigacdes garantidas forem definitivamente concluidas e houver manifestagdo
expressa da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA neste sentido;

(Incluido pela Resolucdo de Diretoria n°. 075, editada em 06 de novembro de 2024)

i.2) quando o COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA e a seguradora
expressamente acordarem; (Incluido pela Resolucdo de Diretoria n°. 075, editada em 06 de
novembro de 2024)

i.2) quando o pagamento da indenizagcdo a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA
PARAIBA atingir o valor da garantia; (Incluido pela Resolucéo de Diretoria n®. 075, editada
em 06 de novembro de 2024)

i.3) quando do término de vigéncia da apélice. (Incluido pela Resolucdo de Diretoria n°.
075, editada em 06 de novembro de 2024)

j) Dos Riscos Excluidos: Considera-se risco excluido, apenas, os seguintes: (Incluido pela

Resolucdo de Diretoria n°. 075, editada em 06 de novembro de 2024)

j.1) inadimpléncia de obrigac¢des garantidas decorrente de atos ou fatos de responsabilidade da
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA que tenham contribuido de
forma determinante para ocorréncia do sinistro; ou (Incluido pela Resolucdo de Diretoria n®.
075, editada em 06 de novembro de 2024)

j.2) a inadimpléncia de obrigacGes do objeto principal que ndo sejam de responsabilidade do
tomador, ora empresa beneficiria. (Incluido pela Resolucdo de Diretoria n°. 075, editada
em 06 de novembro de 2024)

I) Da Perda de Direito: N&do se considera perda da COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA o direito & indenizac&o na ocorréncia de uma ou mais
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das seguintes hipoteses: (Incluido pela Resolucdo de Diretoria n°. 075, edita
novembro de 2024)

1.1) ObrigacGes indiretas e/ou acessorias, tais como, mas ndo a elas limitadas: eve
responsabilidades quanto a langamento comercial, publicidade e comercializa¢do dos prod
objeto das obrigacGes cobertas; obrigacdes de sigilo; a qualidade dos servicos; obrigacoe
responsabilidades e despesas exigidas por cartérios, 6rgdos publicos; obtencdo de quaisquer
licencas ou aprovacOes perante reparticoes e autarquias publicas ou quaisquer outras
regularizagdes juridicas relacionadas a obrigacdo objeto da garantia, inclusive obtencdo do
habite-se e da CND do INSS referente a obras.  (Incluido pela Resolucdo de Diretoria n°.
075, editada em 06 de novembro de 2024)

1.2) Quaisquer obrigacdes de pagamento definidas no contrato garantido, multas e indenizagdes
delas decorrentes, tais como: multas contratuais de qualquer natureza; despesas; obrigagdes de
pagamento de tributos; taxas; encargos contratuais; perdas e danos; lucros cessantes; obrigacdes
pecuniarias de carater punitivo; penalidades; custas e honorarios advocaticios; indenizacdes
estabelecidas entre tomador, ora empresa beneficiaria, e o segurado, COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA; responsabilidades decorrentes de acidente de
trabalho; responsabilidades trabalhistas e ou da seguridade social. (Incluido pela Resolugédo
de Diretoria n°. 075, editada em 06 de novembro de 2024)

1.3) Sinistros decorrentes de fatos originados em data anterior ao inicio da vigéncia da apélice.

(Incluido pela Resolucéo de Diretoria n°. 075, editada em 06 de novembro de 2024)

1.4) Riscos hidroldgicos e/ou geolégicos, (Incluido pela Resolucéo de Diretoria n°. 075,
editada em 06 de novembro de 2024)

1.5) Riscos de natureza politica, danos decorrentes de atos terroristas ou sabotagem, greves,
tumultos ou lock out. (Incluido pela Resolucdo de Diretoria n°. 075, editada em 06 de
novembro de 2024)

1.6) Despesas de salvamento. (Incluido pela Resolucéo de Diretoria n°. 075, editada em 06
de novembro de 2024)

m) Do monitoramento da obra: Seguro prevera que, isolada ou conjuntamente, a obrigacéo da
seguradora realizar o acompanhamento e/ou monitoramento da construgdo do empreendimento
e, consequentemente, do objeto do documento contratual, seus aditivos e anexos celebrado entre
a empresa beneficiaria e 8 COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA.
(Incluido pela Resolucdo de Diretoria n°. 075, editada em 06 de novembro de 2024)
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n) Das Ap6lices Adicionais: Na remota hipotese do Seguro-Garantia ndo inde

necessario que a empresa beneficiéria realize a contratacdo de adicionais ao Seguro-
nos moldes citados nas alineas acima, que abarcara os riscos do empreendimento, quais
tributarios, trabalhistas, consumeristas, contratuais, e/ou qualquer outro existente.

pela Resolucdo de Diretoria n°. 075, editada em 06 de novembro de 2024)

Art. 35. A COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP sg reserva
o direito de realizar diligéncias para comprovar a veracidade das informacdes prestadas pelas
empresas requerentes, podendo, inclusive, requisitar copias de quaisquer documentos

comprobatérios do alegado pelas interessadas na concesséo de incentivo locacional.
Secdo V
Da fase recursal

Art. 36. A fase recursal sera Unica e ocorrera ap6s a decisdo de deferimento ou indeferimento

da concessdo de incentivo locacional.

Art. 37. As empresas que apresentaram projetos voltados a concessao de incentivo locacional,
no ambito do Distrito Industrial do Turismo - DITur, que desejarem recorrer da decisdo
proferida pela COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP quanto
a concessdo ou ao indeferimento do pedido de incentivo locacional deverdo demonstrar
interesse recursal e manifestar-se, fundamentadamente, em até 05 (cinco) dias Uteis, contados
a partir da data de divulgacéo da decisdo no site institucional da referida sociedade de economia

mista. (Alterado pela Resolucéo de Diretoria n°. 075, editada em 06 de novembro de 2024).

Paragrafo primeiro. Na contagem do prazo estabelecido no caput deste artigo, exclui-se o dia

de inicio e inclui-se 0 do vencimento, de forma que os prazos se iniciam e expiram,
exclusivamente, em dia Gtil no &mbito da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA
PARAIBA - CINEP e do Estado da Paraiba. (Redac&o dada pela Resolucéo de Diretoria n®.
055, editada em 13 de julho de 2020)

Parégrafo sequndo. Cada empresa somente poderd interpor recurso em face da decisdo

vinculada ao lote para o qual apresentou projeto especifico. (Redacdo dada pela Resolucéo de
Diretoria n°. 055, editada em 13 de julho de 2020)

Art. 38. O recurso ter efeito suspensivo e sera dirigido & Presidéncia da COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP e analisado por equipe técnica que

apreciara sua admissibilidade, cabendo a esta se manifestar acerca das razfes recursais no prazo
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méaximo de até 05 (cinco) dias Uteis, contados da data de protocolizagdo das raz

(Alterado pela Resolucdo de Diretoria n°. 075, editada em 06 de novembro de 2

Art. 39. O acolhimento de recurso implicara invalidacdo apenas dos atos insuscetiv

aproveitamento.
CAPITULO IlI
DOS CRITERIOS DE PRECIFICACAO E DAS FORMAS DE PAGAMENTO

Art. 40. Os imdveis integrantes do Distrito Industrial do Turismo - DITur e de propriedade da
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP podero ser alienados,
no &mbito do Programa de Incentivo Locacional promovido por esta, em conformidade com as
disposi¢des do Regulamento Interno de Licitages, Contratos e Convénios da COMPANHIA
DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP e desta Resolucdo Normativa,
considerando os valores-base a ser apurado pelo Departamento de Engenharia desta
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP. (Alterado pela

Resolucdo de Diretoria n°. 075, editada em 06 de novembro de 2024)

Paragrafo (nico. A COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP,
como forma de fomento a economia e ao desenvolvimento, podera aplicar redutores de prego
sobre o valor de avaliagdo do imével, em conformidade com os pardmetros, indices e

enquadramentos constantes do Anexo X1V desta Resolu¢do Normativa. (Redacdo dada pela

Resolucdo de Diretoria n°. 075, editada em 06 de novembro de 2024).

Art. 41. O percentual de reducao seré aplicado sobre o valor de avaliagdo do imdvel, devendo,
obrigatoriamente, observar os parametros redutores especificos para cada setor no qual
encontra-se inserido o imével pretendido, no &mbito do Distrito Industrial do Turismo - DITur,
conforme limites indicados no Anexo XIV desta Resolugdo Normativa, e, ainda, ser
fundamentado em parecer das Diretorias de Operacfes e de Desenvolvimento Econdmico da
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, submetido &
homologagéo do Colegiado de Diretores desta sociedade de economia mista.(Redacéo dada
pela Resolucdo de Diretoria n°. 075, editada em 06 de novembro de 2024).

Art. 42. O preco de alienacdo do imdvel, no &mbito do Programa de Incentivo Locacional
promovido pela COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP,
considerara, conforme o caso, o valor de avaliacdo do bem, o montante referente ao Imposto

Predial e Territorial Urbano (IPTU) e a Taxa de Coleta de Residuos (TCR), bem assim demais
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impostos e taxas incidentes sobre o imdvel, as custas e emolumentos cartorari

certiddes referentes ao bem.
Secao |
Das formas de pagamento e dos encargos de inadimpléncia

Art. 43. O preco atribuido aos iméveis de propriedade da COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP podera ser quitado em parcela Gnica, com
vencimento no Gltimo dia Gtil do més subsequente a data de assinatura do contrato. (Redacao
dada pela Resolucéo de Diretoria n°. 055, editada em 13 de julho de 2020)

Art. 44. O pagamento, de forma parcelada, do preco atribuido aos imoveis de propriedade da
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP podera ser realizado

da seguinte forma: (Redacdo dada pela Resolucéo de Diretoria n°. 055, editada em 13 de
julho de 2020)

I. uma parcela, paga a titulo de entrada, no percentual de 15% (quinze por cento) do valor do

contrato, com vencimento até o Ultimo dia Util do més subsequente a data do envio formal do
instrumento contratual assinado pelas partes para a Diretoria de Desenvolvimento Econdmico;
(Redacéo dada pela Resolucéo de Diretoria n°. 011, editada em 31 de janeiro de 2025);

11. saldo devedor, amortizado em, no maximo, 60 (sessenta) parcelas mensais e sucessivas,
vencendo-se a primeira até o Gltimo dia Gtil apés o vencimento da parcela de entrada e, as
demais, no Gltimo dia Gtil dos meses subsequentes. (Redacdo dada pela Resolucdo de
Diretoria n°. 049, editada em 02 de dezembro de 2019)

Paragrafo primeiro. A COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA -

CINEP concedera a empresa beneficiada um periodo de caréncia, com duragdo maxima de 24
(vinte e quatro) meses e inicio a partir da data de vencimento da parcela de entrada, ao final do
qual o saldo devedor do contrato devera ser quitado em até 60 (sessenta) meses sucessivos,
vencendo-se a primeira parcela deste até o Ultimo dia Util posterior ao encerramento do prazo
de caréncia, e, as demais, no Ultimo dia Util dos meses que o sucederem. (Redacéo dada pela
Resolucédo de Diretoria n°. 032, editada em 08 de maio de 2020)

Pardgrafo segundo. A empresa beneficiada poderd, a qualquer momento, antecipar o

pagamento das parcelas vincendas do contrato celebrado com a COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, inclusive quitando-o integralmente, desde

que formalize requerimento neste sentido e haja aprovacdo do pedido por esta sociedade de
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economia mista. (Redacdo dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 049, edita
dezembro de 2019)

Art. 45, Incidirdio sobre o contrato celebrado com a COMPANHIA
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, como encargos financeiros as parc
contratadas, o indexador resultante da variacdo do indice diario do IPCA - indice de Precos a
Consumidor Amplo da data do contrato e/ou da parcela pela IPCA - indice de Precos ao
Consumidor Amplo do dia do pagamento, acrescidos de 0,5% (meio por cento) de juros
compostos ao més. (Redacao dada pela Resolucéo de Diretoria n°. 079, editada em 03 de
dezembro de 2021)

Paragrafo primeiro. Em caso de atraso no pagamento das obrigacdes financeiras pactuadas
com a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, incidira, sobre

o principal de cada parcela, além da atualizag&o plena do indice do IPCA - indice de Precos ao

Consumidor Amplo, juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, acrescidos de 2% (dois
por cento) a titulo de multa. (Redacdo dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 079, editada em
03 de dezembro de 2021)

Paragrafo sequndo. A inadimpléncia, por mais de 30 (trinta) dias, de quaisquer parcelas do
contrato celebrado com a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA -

CINEP, a autoriza a inscrever a empresa inadimplente nos érgaos de protecéo ao crédito.

Paragrafo terceiro. O atraso, por 03 (trés) meses consecutivos ou por mais de 90 (noventa)

dias alternados, em relagdo ao pagamento das parcelas do contrato celebrado com a
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, poderé acarretar a
rescisdo do instrumento contratual, que se tornard sem efeito de pleno direito, devendo ser
precedida de notificacdo a empresa beneficiada, revertendo-se a respectiva posse do imével em

favor desta sociedade de economia mista.

Art. 46. Os pagamentos em favor da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA
PARAIBA - CINEP deverdo ser efetuados através de Documentos de Arrecadacio (DAR)
emitidos e fornecidos por esta sociedade de economia mista, ou mediante a realizagdo de
deposito e/ou transferéncia identificado (a) em conta de titularidade da COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, desde que expressamente autorizado por
esta.

Parégrafo anico. N&o serd reconhecido como pagamento qualquer outro meio diverso dos

indicados no caput deste artigo ainda que utilizado voluntariamente pela empresa beneficiada,
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considerando-se em mora, para efeitos de rescisdo contratual, o pagamento efetua

lugar e/ou forma diversos daquele pactuado, conforme determina o artigo 394, do C6
brasileiro.

CAPITULO IV
DA ALIENACAO DE IMOVEL

Art. 47. A alienagdo dos imdveis integrantes do Distrito Industrial do Turismo - DITur é
subordinada a Lei Federal n°. 13.303/2016, ao Regulamento de Licitacbes, Contratos e
Convénios da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, bem
assim aos objetivos sociais desta, e sera precedida de prévia avaliacdo realizada pelo setor
técnico da Diretoria de Operacbes desta sociedade de economia mista, gerando laudo
especifico.

Paragrafo Unico. O Laudo de Avaliagdo referido no caput deste artigo sera elaborado de
acordo com as normas técnicas vigentes, estabelecidas pela Associagao Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT), e terd validade que ndo excedera 01 (um) ano contado da data de confecgdo,

de forma que, superado esse periodo, devera o imével ser submetido a nova avaliagao técnica.
CAPITULO V
DA POSSE E DA PROPRIEDADE

Art. 48. Os imdveis transacionados no &mbito do Programa de Incentivo Locacional promovido
pela. COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP sio de
propriedade desta sociedade de economia mista e possuem limites e confrontagBes em
conformidade com o Memorial Descritivo e as certiddes emitidas pelo respectivo Cartorio de
Registro de Imoveis, que serdo parte integrante de processo administrativo préprio que tenham
por objeto a concessdo de incentivo locacional de iméveis integrantes do Distrito Industrial do
Turismo — DITur. (Redacdo dada pela Resolugdo de Diretoria n°. 075, editada em 06 de
novembro de 2024).

Art. 49. As empresas interessadas na concessdo de incentivo locacional devem visitar o imével
pretendido, para se certificarem das condigdes da area a ser alienada, e emitir declaragéo dessa

ciéncia, conforme modelo do Anexo V111, desta Resolugdo Normativa. (Redacéo dada pela

Resolucdo de Diretoria n°. 075, editada em 06 de novembro de 2024).

Paragrafo Unico. As condicOes topogréficas, infraestruturais, de cobertura vegetal e quaisquer

outras ja identificadas ou verificAveis quando da assinatura da declaracéo de ciéncia da éarea
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referida no caput ndo se configuram como justificativas validas para o descump

prazos definidos no cronograma apresentado pela empresa e aprovado pela COMPA
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, em quaisquer de suas etapas ou sub
(Redacéo dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 055, editada em 13 de julho de 2020)

Art. 50. A assinatura de instrumento contratual junto a COMPANHIA D
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, no dmbito do Programa de Incentivo
Locacional, implica na transferéncia da posse precaria do imoével a empresa signataria.
(Redacéo dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 011, editada em 31 de janeiro de 2025).

Art. 51. A empresa que ndo cumprir com o disposto na carta consulta, nos contratos celebrados
coma COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP e nas Escrituras
Publicas outorgadas por esta perdera, em favor desta sociedade de economia mista, a posse

direta do imovel transacionado.

Art. 52. E vedada a alienac&o, ou, por qualquer outro modo, a transmiss&o, no todo ou em parte,
a qualquer titulo ou forma, da posse ou propriedade dos iméveis negociados junto a
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, sem a prévia e
expressa anuéncia desta, a qual devera ser comunicada a fim de garantir o exercicio de seu

legitimo direito de preferéncia, nos termos do Cddigo Civil brasileiro.

Paragrafo Unico. Tratando-se de imével inserido no Setor de Comércio e Servigos do Distrito
Industrial do Turismo - DITur, a alienagdo de salas, lojas e espagos para o desempenho das
atividades especificas da empresa beneficiada dispensa a prévia anuéncia referida no caput

deste artigo. (Redacdo dada pela Resolucéo de Diretoria n°. 055, editada em 13 de julho de
2020)

Art. 53. A mera satisfacdo das responsabilidades pecuniérias contratuais ndo autoriza a

transferéncia de propriedade do imével a empresa beneficiada com a concessdo de incentivo
locacional, a qual condicionada ao cumprimento de todas as demais obriga¢des avengadas, nos
termos desta Resolucdo Normativa. (Redacdo dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 055,
editada em 13 de julho de 2020)

Sec¢do |
Dos débitos fiscais que onerem o imdvel

Art. 54. A partir da imissdo de posse no imével, ou da assinatura do contrato respectivo, o que
ocorrer antes, quaisquer pagamentos referentes a cobranca do Imposto Predial e Territorial
Urbano (IPTU) e da Taxa de Coleta de Residuos (TCR), bem assim demais impostos e taxas
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incidentes, vincendos, do Municipio de Jodo Pessoa, Paraiba, serdo de competénci

COMPANHIA
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(o

beneficiada, que devera apresentar a comprovacdo dos atos referentes ao pagame
parcelamento do débito, em até 12 (doze) meses, a contar da data de assinatura deste ¢

(Redacdo dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 075, editada em 06 de novembro de 2

Paragrafo primeiro. O ndo cumprimento do disposto no caput deste artigo acarretara

incidéncia de multa na ordem de 1% (um por cento) do valor de uma parcela mensal do contrato,
a ser paga pela empresa beneficiada em favor da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO
DA PARAIBA - CINEP, a ser inserida na parcela contratual subsequente ao més em que foi
observado o descumprimento contratual, ou com vencimento no més posterior & inobservancia

da avenga, na hip6tese de inexistirem parcelas vincendas, e, caso o descumprimento ocorra

durante a caréncia contratual, sera langado na proxima parcela ao final do referido periodo.

a- (Revogado pela

Resolucdo de Diretoria n°. 055, editada em 13 de julho de 2020)

Art. 55. Obriga-se a empresa beneficiada a apresentar prova de quitagcdo do Imposto Predial e
Territorial Urbano (IPTU) e da Taxa de Coleta de Residuos (TCR), bem assim demais impostos
e taxas incidentes e referentes ao imovel contratado, sempre no més de janeiro do ano
subsequente ao da incidéncia daqueles, a partir da assinatura do respectivo instrumento
contratual, sob pena da incidéncia de multa na ordem de 1% (um por cento) do valor de uma
parcela mensal do contrato, a ser inserida na parcela contratual subsequente ao més em que foi
observado o descumprimento contratual, ou com vencimento no més posterior a inobservancia
da avenca, na hipétese de inexistirem parcelas vincendas, cessando tal obrigacdo ap6s a

transferéncia definitiva da propriedade.

Paragrafo primeiro. A empresa beneficiada se compromete a modificar, em até 30 (trinta)

dias, contados da data de assinatura do contrato, o sujeito passivo das obrigacGes relativas ao
Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) e a Taxa de Coleta de Residuos (TCR), bem assim
demais impostos e taxas incidentes, junto a Prefeitura do Municipio de Jodo Pessoa, neste

Estado da Paraiba.
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Paragrafo segundo. A transferéncia do sujeito passivo das obrigacOes relativas

Predial e Territorial Urbano (IPTU) e a Taxa de Coleta de Residuos (TCR), bem assi

impostos e taxas incidentes, ndo desobriga a empresa beneficiada do cumprimento do d

no caput deste artigo.

Art. 56. O descumprimento, pela empresa beneficiada, do disposto nesta se¢éo configura caus
bastante a anulacdo, ou a rescisdo, do respectivo instrumento contratual celebrado com a
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, ainda que ndo

importe em cobrancas judiciais propostas em face desta sociedade de economia mista.
CAPITULO VI
DOS CONTRATOS
Secéo |
Da formalizagéo dos contratos
Art. 57. Os contratos de que trata este instrumento normativo, reger-se-8o pelas disposicdes
desta Resolugdo Normativa e da respectiva Resolucdo de Diretoria que aprovar a concessao de
incentivo locacional, bem assim da Lei Federal n°. 13.303/2016, sem prejuizo das disposi¢des
do Regulamento Interno de Licitagdes, Contratos e Convénios da COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, e das demais clausulas e preceitos de

direito privado aplicaveis. (Redacdo dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 055, editada em
13 de julho de 2020)

Art. 58. Todos o0s contratos e respectivos aditivos contratuais celebrados coma COMPANHIA
DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP devem ser formalizados por escrito,

sendo nulo e sem efeito qualquer ajuste verbal com esta sociedade de economia mista.

Art. 59. Todos e quaisquer contratos celebrados com a COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP devem estabelecer, com clareza e precisao,
as condicdes para sua execucao, expressas em clausulas que definam os direitos, as obrigacGes
e as responsabilidades das partes, em conformidade com a Lei n°. 13.303/2016, sem prejuizo
das disposicbes do Regulamento Interno de LicitagBes, Contratos e Convénios da
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, com esta Resolugéo
Normativa e a respectiva Resolugdo de Diretoria que aprovar a concessdo de incentivo
locacional, bem assim com a proposta que a eles se vincula e as demais disposicGes legais

apliciveis. (Redacdo dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 055, editada em 13 de julho de

2020)
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Art. 60. O acesso ao teor dos contratos celebrados com a COMPA
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP e demais documentos que in

processos administrativos em tramitacdo junto a esta sociedade de economia mista se sub

COMPANHIA
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N

(&)

as restricGes de acesso a informacdo dispostos na Lei n°. 12.527/2011.

Art. 61. A Diretoria de Opera¢cBes da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO D
PARAIBA - CINEP convocard a empresa cujo beneficio foi aprovado para assinar o
instrumento contratual respectivo, tendo esta 0 prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos para
assinatura do contrato, sob pena de decadéncia do direito a concessao do incentivo locacional.
(Redacéo dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 055, editada em 13 de julho de 2020)

Paragrafo Gnico. Nao havendo a assinatura do contrato no prazo referido no caput deste artigo,
fica automaticamente revogado o incentivo locacional concedido mediante Resolucdo de
Diretoria especifica a empresa, sendo possivel o arquivamento do processo. (Redacdo dada
pela Resolucéo de Diretoria n°. 055, editada em 13 de julho de 2020)

Secao Il
Das clausulas contratuais

Art. 62. Nos contratos celebrados com a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA
PARAIBA - CINEP para a implantacdo de empreendimentos aprovados por esta devem

constar, necessariamente, as seguintes clausulas:
1. do objeto e seus elementos caracteristicos;

11. do prego, das condigdes de pagamento e dos critérios de atualizagdo monetéria entre a data

do adimplemento das obrigacdes e a do efetivo pagamento;

I11. dos prazos de inicio das etapas de execugdo e de conclusdo das obras, de implantacéo e de

funcionamento do empreendimento;

IV. do Seguro-Garantia oferecido para assegurar sua plena execucdo, bem assim das multas e
das demais penalidades; (Redacdo dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 075, editada em 06
de novembro de 2024).

V. dos direitos e das responsabilidades das partes, bem assim das penalidades cabiveis e dos

valores das multas;
V1. das condig0es resolutivas;

V1. dos casos de rescisdo e seus motivos de suspensao;
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VIII. da vinculacéo & proposta apresentada 8 COMPANHIA DE DESENVOL
DA PARAIBA - CINEP e aprovada por esta;
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IX. da obrigacdo de a empresa manter, durante toda a execucao do contrato, em compatibli
com as obrigacdes por ela assumidas, todas as condigdes exigidas nesta Resolugdo Normat

para a concessao de incentivo locacional;

X. da necessidade de pagamento, em caso de cessdo de direitos e obrigacGes aprovada pela
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, do Encargo de
Anuéncia;

XI. da obrigagdo de se observar a Lei anticorrupg&o.

Paragrafo unico. Os contratos referentes a alienacdo de imdveis de propriedade da
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP conteréo clausulas de

restricdo ao uso da propriedade e outras que se fizerem necessarias, dependendo do motivo que

ensejou a alienagdo, inclusive podendo estabelecer destinacéo especifica ao uso do bem.
Secéo Il
Da comprovacéo da empregabilidade

Art. 63. Aprovada a concessdo de incentivo locacional, a empresa beneficiada deve apresentar,
semestralmente, a relacdo de trabalhadores constantes do arquivo do sistema empresa de
recolhimento de Fundo de Garantia por Tempo de Servigos (FGTS) e Informagdes a
Previdéncia Social (Arquivo SEFIP), a contar dos primeiros 06 (seis) meses subsequentes ao
inicio das atividades produtivas ou, caso a empresa ja se encontre em funcionamento, nos

primeiros 06 (seis) meses subsequentes & assinatura do respectivo instrumento contratual.
Secdo IV
Da placa publicitaria

Art. 64. Obriga-se a empresa beneficiaria a divulgar, com destaque, a participacdo da
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, a titulo de incentivo
locacional, na implantacdo do empreendimento, em placa publicitaria propria, de carater
institucional, a ser fixada em local visivel, observando o modelo fornecido pelo Departamento
de Engenharia desta sociedade de economia mista, mediante recibo firmado pelo representante
legal ou preposto regularmente constituido, cuja despesa com a sua confecgdo e fixagdo correrd

as expensas da empresa.
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Paragrafo primeiro. A placa referida no caput deste artigo deveré ficar instalada

ndo inferior a 05 (cinco) anos, contado a partir da data de assinatura do respectivo in
contratual entre a empresa beneficiada e a COMPANHIA DE DESENVOLVIMEN
PARAIBA - CINEP.

Paragrafo sequndo. O ndo cumprimento do disposto neste artigo acarretara a incidéncia d

multa diaria na ordem de 0,05% (cinco centésimos por cento) sobre o valor do contrato, até o
limite de 2% (dois por cento) sobre o valor do contrato sendo inserida na parcela subsequente
ao més no qual foi observado o descumprimento contratual, ou com vencimento no més
posterior a inobservancia da avencga, na hipétese de inexistirem parcelas vincendas, e, caso o
descumprimento ocorra durante a caréncia contratual, sera langado na préxima parcela ao final

do referido periodo. (Redacédo dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 055, editada em 13 de

julho de 2020)

Secéo V
Da implantagdo do empreendimento

Art. 65. Os prazos para a implantago do empreendimento e o inicio das atividades empresariais
no imével contratado serdo calculados com base nas informagfes apresentadas pela empresa
beneficiada e de acordo com parecer técnico elaborado pela Diretoria de Operagdo da
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, tendo como marco
inicial de contagem a data de assinatura do respectivo contrato com esta sociedade de economia

mista.

Art. 66. A empresa beneficiada deverd fornecer & COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP os documentos seguintes, observando os
prazos maximos dispostos no inciso X1X do Art. 10 da Resolucédo de Diretoria n°. 010/2019, e
cumprindo, no minimo, 50% (cinquenta por cento) da taxa de ocupa¢do maxima do imével,
conforme definido no Decreto do Municipio de Jodo Pessoa n® 6.931, de julho de 2010,
observando os seguintes critérios: (Redacdo dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 052,
editada em 22 de agosto de 2024).

a. Pré-anélise junto a Prefeitura Municipal de Jodo Pessoa: A pré-anélise devera ser
realizada no prazo maximo de até 3 (trés) meses, contados a partir da data de assinatura do
instrumento juridico cabivel com a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA
PARAIBA - CINEP. A comprovacio do cumprimento deste prazo sera feita mediante a

apresentacdo do projeto com chancela de aprovacéo oficial de pré-analise por parte a
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Prefeitura Municipal de Jodo Pessoa: (Redacgéo dada pela Resolugdo de Diret
editada em 22 de agosto de 2024).

b. Licenca de Instalagdo e Supressdo Vegetal: A licenca devera ser obtida no prazo maximo|
de até 4 (quatro) meses, contados a partir da data de assinatura do instrumento juridico cabivel
com a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP.
comprovacdo deverd ser feita mediante a apresentagdo das licencas emitidas pelos 6rgédos
competentes. (Redagdo dada pela Resolucéo de Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto
de 2024).

c. Apresentacdo do Alvara de Construgdo: O alvara de construgdo devera ser apresentado
em até 5 (cinco) meses, contados a partir da data de assinatura do instrumento juridico cabivel
com a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP. A
comprovagao sera feita mediante a apresentagdo do alvara de construgdo devidamente emitido
pela Prefeitura Municipal de Jodo Pessoa. (Redacdo dada pela Resolucéo de Diretoria n°.
052, editada em 22 de agosto de 2024).

d. Construgéo da Fase I: A construcdo da Fase | devera ser concluida no prazo maximo de até
41 (quarenta e um) meses, contados a partir da assinatura do contrato. A concluséo da Fase |
ser4d comprovada com a apresentacdo do certificado de conclusdo da obra (Habite-se) ou
documento equivalente. ((Redacdo dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 075, editada em 06
de novembro de 2024).

e. Operagdo da Fase I: A operacdo da Fase | devera iniciar no prazo maximo de até 47 (quarenta
e sete) meses, contados a partir da assinatura do contrato. A comprovagao do inicio da operacéo
ser4 feita mediante a apresentag&o das licengas de funcionamento e documentos pertinentes que
atestem o inicio das atividades(Redacdo dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 075, editada
em 06 de novembro de 2024).

f. Construcao da Fase I1: A construcdo da Fase Il devera ser concluida no prazo maximo de
até 60 (sessenta) meses, contados a partir da data de assinatura do contrato com a
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP. A conclusio da Fase
Il serd comprovada com a apresentacdo do certificado de conclusdo da obra (Habite-se) ou
documento equivalente. (Redagéo dada pela Resolugdo de Diretoria n°. 052, editada em 22
de agosto de 2024).

g. Operagéo da Fase Il: A operacdo da Fase Il deverd iniciar no prazo méaximo de até 66

(sessenta e seis) meses, contados a partir da data de assinatura do contrato com a
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COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP. A com

inicio da operacdo sera feita mediante a apresentacdo das licencas de funcion

documentos pertinentes que atestem o inicio das atividades. (Redacdo dada pela Res
de Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto de 2024).

Paragrafo primeiro. Os prazos estabelecidos nesta secdo somente poderao ser repactuados e

caso de ocorréncia de fato superveniente ou por motivos alheios a vontade da empresa
beneficiada, desde que esta apresente justificativa formal e devidamente instruida com os
documentos comprobatdrios das circunstancias alegadas para justificar o pedido de alteragdo e,
ainda, que o referido pedido seja admitido e aprovado pelo Colegiado de Diretores da
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP. (Incluido pela
Resolucéo de Diretoria n°. 091, editada em 09 de agosto de 2022).

Paragrafo sequndo. Em caso de requerimento formal da empresa beneficiaria acompanhado

dos documentos comprobatérios das circunstancias, serdo descontados/abatidos, dos prazos
estabelecidos nesta secédo, os dias, estritamente, superiores a 60 (sessenta) dias corridos para
andlise de mérito, pelo érgao publico competente, para expedicdo das licengas e alvaras
exigidos por lei e imprescindiveis ao desenvolvimento de obras civil e mecanica; ao inicio das
atividades/operagdes e ao funcionamento do empreendimento imobiliario. (Incluido pela

Resolucao de Diretoria n°. 091, editada em 09 de agosto de 2022).

Paragrafo terceiro. A conclusdo da implantagdo do empreendimento se dard com a expedigédo

do respectivo alvaré de funcionamento ou com a licenga de operacdo daquele. (Incluido pela
Resolucéo de Diretoria n°. 091, editada em 09 de agosto de 2022).

Paragrafo quarto. A inobservancia dos prazos estabelecidos no cronograma fisico do projeto
apresentado pela empresa e aprovado pela COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA
PARAIBA - CINEP enseja a resciso do instrumento contratual, nos termos desta Resolugéo
Normativa e sem prejuizo das demais normas de direito privado e legislacdo aplicavel.

(Incluido pela Resolugéo de Diretoria n°. 091, editada em 09 de agosto de 2022).

Art. 67. O cumprimento do cronograma fisico do projeto apresentado pela empresa e aprovado
pela COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP seré aferido
mediante a realizag8o de vistoriais periddicas pelos prepostos indicados por esta sociedade de
economia mista e considerando a observancia, pela empresa beneficiada, dos marcos de
precedéncia e duracdo de cada etapa e subetapa definida no referido documento, sendo os

prazos de cada etapa e subetapa analisados individualmente para fins de afericdo do
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cumprimento dos mesmos. (Redacdo dada pela Resolucéo de Diretoria n°. 055,
13 de julho de 2020)

Paragrafo primeiro. Caso ap6s o agendamento de quaisquer vistorias de fiscal

sobrevenha causa impeditiva promovida pela empresa beneficiada, deve o preposto
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP narrar os fatos n

Termo de Vistoria e a empresa beneficiada arcar com todos 0s custos da nova vistoria.

Paragrafo seqgundo. Em caso de impedimento a realizacdo das vistorias referidas no caput

deste artigo, a empresa beneficiada devera ser notificada a fim de que cesse as causas do
impedimento em até 05 (cinco) dias, sob pena de rescisdo de instrumento contratual celebrado
com a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP.

Secéo VI
Da Lei Anticorrupgao

Art. 68. A empresa beneficiada, seus socios e seus fiadores devem declarar que sdo cientes,
conhecem, entendem e observam integralmente as regras estabelecidas na Lei n°. 12.846/13
(Lei Anticorrupcéo), ndo podendo oferecer, dar, comprometer-se a dar a quem quer que seja,
ou aceitar, comprometer-se a aceitar de quem quer que seja, tanto por conta prépria quanto por
intermédio de outrem, qualquer pagamento, compensagdo, vantagens financeiras ou ndo
financeiras, ou beneficios de qualquer espécie, que constituam prética ilegal ou de corrupgdo,
abstendo-se de qualquer atividade que constitua violag&o as disposi¢oes em lei. (Redacdo dada
pela Resolucdo de Diretoria n°. 055, editada em 13 de julho de 2020)

Paragrafo Unico. A ndo observancia das partes & Lei Anticorrupcao, seja de forma direta ou
indireta, quanto ao objeto contratual ou de outra forma a ele relacionada, ressalvadas as demais
hipoteses de rescisdo previstas em lei, conferird & parte lesada o direito de rescindir, ficando a
parte descumpridora obrigada a eximir a parte lesada de quaisquer ac¢des, perdas e danos

decorrentes de tal descumprimento.
Secéo VII
Da alteracéo dos contratos

Art. 69. Os contratos celebrados com a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA
PARAIBA - CINEP, no &mbito do Programa de Incentivo Locacional promovido por esta,

podem ser alterados, mediante a formalizacdo de termo aditivo, nos seguintes casos:
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I. se a empresa comprovar a modificacdo do projeto apresentado & COMP
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, ou das especificacdes deste, par

adequacéo técnica aos objetivos do contrato celebrado com esta sociedade de economia

COMPANHIA
o DEDESENVOLVIMENTO
\g(', DA PARAIBA
N

(&)

I1. se conveniente a substituicdo do Seguro-Garantia (Redacdo dada pela Resolucdo
Diretoria n°. 075, editada em 06 de novembro de 2024);;

I11. se necessaria a modificacdo da forma de pagamento, por imposicdo de circunstancias

supervenientes, mantido o valor inicial atualizado;

1V. para restabelecer o equilibrio econémico e financeiro inicial do contrato, na hipotese de
sobrevirem fatos imprevisiveis, ou previsiveis porém de consequéncias incalculaveis,
retardadores ou impeditivos da execucdo do ajustado, ou, ainda, em caso de for¢a maior, caso

fortuito ou fato do principe, configurando alea econdmica extraordinaria e extracontratual;

V. em caso de criacdo, alteracdo ou extingdo de quaisquer tributos ou encargos legais, bem
como na superveniéncia de disposic¢Ges legais, quando ocorridas apds a data da celebragéo de
contrato com a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, caso

repercuta na avenca firmada com esta sociedade de economia mista;
V1. em outras situagdes que imponham a adequacdo das clausulas contratuais.

Paragrafo primeiro. O interesse na modificagdo do contrato celebrado com a COMPANHIA
DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP seré apreciado pelos setores técnicos

desta sociedade de economia mista e devera ser manifestado mediante a apresentacdo de

requerimento formal, devidamente instruido com os documentos comprobatérios das

circunstancias alegadas para justificar o pedido de alteracéo.

Paragrafo sequndo. Qualquer alteracdo contratual somente sera admitida se aprovada pelo
Colegiado de Diretores da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA -

CINEP, sendo vedada a celebragdo de aditivos decorrentes de eventos supervenientes de

responsabilidade da contratada.
Secéo VIII
Dos contratos de compra e venda e de promessa de compra e venda

Art. 70. Os contratos de compra e venda e promessa de compra e venda celebrados no &mbito
do Programa de Incentivo Locacional promovido pela COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP poderdo conter clausulas especiais, nos

termos do Codigo Civil.
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(&

COMPANHIA-DE DESENVOLVIMENTO-DAPARAIBA - CINEP(Revogado pela

Resolucdo de Diretoria n°. 075, editada em 06 de novembro de 2024).

Art. 72. Obriga-se a empresa beneficiada a proceder ao registro do instrumento contratual junto
ao cartorio respectivo, responsabilizando-se, ainda, pelo pagamento de todos os encargos,

tarifas, taxas e emolumentos necessarios ao perfeito cumprimento desta obrigacao.

Secéo IX
Dos contratos de cessédo de direitos e obrigagdes

Art. 73. A cessdo de direitos e obrigagdes somente sera admitida com expressa autoriza¢do da
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP e desde que, ap6s

prévia e criteriosa andlise desta sociedade de economia mista:

I. as pretensas cedente e cessiondria manifestem interesse formal nesta modalidade de

transacéo;

Il. as pretensas cedente e cessionaria cumpram com todos os critérios de regularidade
estabelecidos nesta Resolugdo Normativa e nos demais diplomas legais pertinentes;

I11. a pretensa cessiondria apresente classificagdo igual ou superior a da empresa cedente,

conforme exigéncias desta Resolugdo Normativa;
I1VV. a empresa cessionéria pague o encargo de anuéncia previsto nesta Resolu¢do Normativa.

Art. 74. Considera-se especulagdo imobiliaria a compra ou a aquisi¢do de bem imével com a
finalidade de aliena-lo posteriormente, na expectativa de que o seu valor de mercado aumente
durante o lapso de tempo decorrido.
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Paragrafo primeiro. Configura especulagdo imobiliaria a inobservancia dos praz

cronograma fisico do projeto, em quaisquer de suas etapas, apresentado pela e
aprovado pela COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP?

Paragrafo segundo. Havendo elementos suficientes, configuradores da especulal
imobiliaria sobre o imével, a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA

CINEP devera adotar medidas para a rescisao do contrato e a consequente retomada do imdvel,

nos termos desta Resolucdo Normativa e sem prejuizo das demais normas de direito privado e
legislacdo aplicavel. (Redacdo dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 056, editada em 26 de
dezembro de 2019)

Paragrafo_terceiro. E vedada a cessdo de direitos efou obrigagdes caso identificada

especulacgdo imobiliaria, sobretudo se o0 imével caracterizar-se como terra nua ou se nele tenham
sido realizados apenas servigos preliminares, tais muros, cercas, terraplanagem, estrutura de

canteiro de obras e ligagao de agua e energia elétrica.

Art. 75. Em caso de cessao ou transferéncia de direitos e obrigagcdes, a COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP tera o direito de preferéncia e a faculdade

de exercé-lo ou ndo, nos termos do Caédigo Civil.

Art. 76. A celebracdo do contrato de cessdo de direitos e obrigacBes devera ser precedida da
expressa anuéncia da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP
e do recolhimento, aos cofres desta, do Encargo de Anuéncia, este na ordem de 10% (dez por

cento) sobre o valor comprovado da transagao entre a cedente e a cessionaria.

Paragrafo primeiro. Deve o setor competente da COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP manifestar-se acerca do prego formalmente

atribuido a transacdo objetivando verificar a ocorréncia de subavaliacdo e, constatada a

atribuigdo, pelas empresas, de preco aquém do valor praticado no mercado, o percentual do
Encargo de Anuéncia incidiré sobre o valor identificado por esta sociedade de economia mista,

conforme Laudo de Avaliagdo, tomando por base o valor atual do imdvel.

Art. 77. O Colegiado de Diretores da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA
PARAIBA - CINEP podera isentar do pagamento do Encargo de Anuéncia, para a celebracio

do contrato de cessdo de direitos e obrigacOes, as empresas que:

I. estejam cedendo os direitos para outras empresas integrantes do mesmo grupo econémico do

qual fazem parte ou para empresas vinculadas, coligadas ou interligadas ao mesmo grupo;
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I1. transferirem o imével para uma de suas filiais ou para sua matriz, devendo

consideradas cessionaria e cedente terem a mesma base do Cadastro Nacional
Juridica - CNPJ;

I11. quando a empresa cedente comprovar que detinha a propriedade do imével, median

apresentacdo da Escritura Publica devidamente registrada;

1V. caso a cessdo de direitos vise, de forma atipica, firmar parceria comercial com o fito de
viabilizar financeira ou materialmente a implantacdo do empreendimento econémico aprovado
pela COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP.

Paragrafo Unico. A dispensa do Encargo de Anuéncia, sob nenhuma hipétese, supre a prévia
e expressa autorizagdo formal da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA
PARAIBA - CINEP, tampouco exime as empresas envolvidas na transago de observarem as

disposi¢des desta Resolugdo Normativa.

Art. 78. Em caso de ndo cumprimento dos encargos econdmicos estabelecidos no contrato, para
que haja a anuénciada COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP
quanto a cessdo de direitos e obrigagdes, é necessario que tenha ocorrido fato superveniente e
imprevisivel, que a pretensa cedente ndo tenha dado causa, devendo haver parecer opinativo do
setor técnico da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP que

dé suporte a decisao do Colegiado de Diretores desta sociedade de economia mista.

Art. 79. Aprovada a celebragdo de contrato de cessdo de direitos e obrigagfes, sub-roga-se a
cessiondria nos direitos e obrigagfes outrora da empresa cedente, ndo podendo alegar
desconhecimento das condi¢Bes repactuadas em instrumento competente com a anuéncia da
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP.

Art. 80. A COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP se reserva
o direito de ndo aprovar a cessdo ou transferéncia, caso ndo preenchidos os requisitos e objetivos

exigidos para a implantagdo de projeto e/ou empreendimento apresentado pela cessionéria.
Secéo X
Da resciséo e do distrato

Art. 81. Sdo condigOes resolutivas que ensejam a rescisdo dos contratos celebrados com a
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, no ambito do

Programa de Incentivo Locacional, as a seguir, sem prejuizo das demais estabelecidas pela
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legislacdo brasileira: (Redacdo dada pela Resolugéo de Diretoria n°. 052, editada em 22 de
agosto de 2024).

a) Para os imdveis a ser ofertados por meio de Edital de Chamamento Publico, mante
empresa beneficiada, em situagdo de descumprimento, por 30 (trinta) corridos continuos
alternados, quanto aos compromissos dispostos nos Inciso I-A do Art. 10 desta Resolucéo d
Diretoria, especialmente: (Redacdo dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 075, editada em
06 de novembro de 2024).

(i) abertura de uma conta bancaria especifica e de sua titularidade, no prazo de até 30
(trinta) dias corridos a contar da assinatura do instrumento juridico cabivel, em instituicdo
financeira previamente aprovada pela COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA
PARAIBA - CINEP, destinada exclusivamente ao depésito dos valores mencionados no
caput deste inciso, a serem utilizados exclusivamente para a execucgdo das obras civis e
mecéanicas do empreendimento; (Redacdo dada pela Resolugdo de Diretoria n°. 052,
editada em 22 de agosto de 2024).

(i) o depodsito bancario em conta especifica de sua titularidade destinada ao
desenvolvimento das obras civis e mecanicas do empreendimento de 10% (dez por cento)
do valor total previsto no Quadro de Usos e Fontes (Quadro da Carta Consulta de
Investimentos) deverd ser depositado em conta bancéria especifica no prazo
improrrogavel de até 30 (trinta) dias corridos apds a assinatura do instrumento juridico
cabivel; (Redacgéo dada pela Resolugdo de Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto
de 2024).

(iif) o depobsito bancério em conta especifica de sua titularidade destinada ao
desenvolvimento das obras civis e mecénicas do empreendimento de, além dos valores
dispostos no item (ii), mais 10% (dez por cento) do valor total previsto no Quadro de
Usos e Fontes (Quadro da Carta Consulta de Investimentos) devera ser depositado em
conta bancéria especifica no prazo improrrogavel de até 150 (cento e cinquenta) dias
corridos apds a assinatura do instrumento juridico cabivel, acompanhado do extrato
bancério dos altimos 150 (cento e cinquenta) dias, que comprove a manutencdo dos
recursos financeiros e sua utilizacdo para o desenvolvimento das obras civis e mecénicas
do empreendimento. (Reda¢do dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 052, editada em
22 de agosto de 2024).

b) manter-se, a empresa beneficiada, em situa¢do de inadimpléncia pecuniéria, por 03 (trés)

meses consecutivos ou por mais de 90 (noventa) dias alternados, perante a COMPANHIA DE
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DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP e quaisquer fundos por esta a
(Redagdo dada pela Resolucéo de Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto de 2024).

¢) deixar, a empresa beneficiada, de adimplir as obrigagdes fiscais que recaem ou re
sobre o imével objeto do contrato firmado coma COMPANHIA DE DESENVOLVIMEN
DA PARAIBA - CINEP; (Redacdo dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 052, editada em
22 de agosto de 2024).

d) atribuir e/ou utilizar o imdvel, a empresa beneficiada, a qualquer titulo, para finalidade
diversa da estipulada no instrumento contratual respectivo; (Redacéo dada pela Resolucéo de
Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto de 2024).

e) se verificada a adocdo, pela empresa beneficiada, de praticas e requisitos contrarios a
sustentabilidade socioambiental, bem como se ndo implementadas politicas de
desenvolvimento nacional e estadual; (Redacéo dada pela Resolucéo de Diretoria n°. 052,
editada em 22 de agosto de 2024).

f) se ndo apresentados os respectivos alvaras e licenciamentos, se for o caso, conforme
cronograma fisico do projeto apresentado pela empresa e aprovado pela COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP; (Redacdo dada pela Resolugdo de
Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto de 2024).

g) caso a empresa beneficiada impega ou obste a realizagdo, a qualquer tempo, de vistorias,
pericias ou avaliagdes das condicdes de uso do imovel, pelos prepostos e érgaos de fiscalizagdo
da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP ou por ela
credenciados; (Redacao dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 052, editada em 22 de agosto
de 2024).

h) caso a empresa beneficiada ndo conceda 8 COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO
DA PARAIBA - CINEP acesso integral e irrestrito, de modo irretratavel e irrevogavel, a conta
bancéria especifica, nos termos definidos no Paragrafo Quarto do inciso I-A do Art. 10 desta
Resolucdo Normativa, com a finalidade de monitorar e comprovar a existéncia e a correta
destinagdo dos recursos mencionados para a execugdo das obras civis e mecénicas do
empreendimento; (Redacdo dada pela Resolucéo de Diretoria n°. 075, editada em 06 de
novembro de 2024).

i) caso a empresa beneficiada ndo envie mensalmente & COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP o extrato bancario da conta especifica
mencionada o, com a finalidade de permitir a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO
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DA PARAIBA - CINEP a fiscalizag&o dos valores depositados, garantindo que tais recursos

estdo sendo efetivamente utilizados para a realizagdo das obras civis e mecénicas do
empreendimento. (Redacdo dada pela Resolucédo de Diretoria n°. 052, editada em 22 de
agosto de 2024).

Paragrafo primeiro. O descumprimento de quaisquer das condicfes resolutivas pactuada
entre a empresa beneficiada e a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA

- CINEP importara na imediata e direta rescisdo contratual, na forma prevista nos artigos 121

e 127, combinado com o artigo 474, todos do Cdédigo Civil brasileiro.

Paragrafo sequndo. O descumprimento dos prazos estabelecidos no cronograma fisico do

projeto apresentado pela empresa e aprovado pela Companhia de Desenvolvimento da Paraiba
- CINEP importara na aplicagdo de multa de 2% (dois por cento) ao més, calculada sobre o
valor do contrato corrigido pelo indice Nacional de Precos ao Consumidor Nacional (IPCA).
(Redacéo dada pela Resolucédo de Diretoria n°. 079, editada em 03 de dezembro de 2021)

Paragrafo terceiro. Sem prejuizo da consignacao de outras condi¢Ges e encargos contratuais

no ato da contratacdo, as clausulas resolutivas indicadas neste artigo constaréo,
obrigatoriamente, em todos os contratos firmados junto a COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP.

Art. 82. O descumprimento, pela empresa, das obrigacfes pactuadas no &mbito do Programa
de Incentivo Locacional promovido pela COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA
PARAIBA - CINEP enseja a rescisdo da avenca celebrada com esta, com as consequéncias
contratuais previstas na Lei Federal n°. 13.303/2016 e nesta Resoluc&o Normativa, sem prejuizo
das disposicbes do Regulamento Interno de LicitagBes, Contratos e Convénios da
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP e das demais normas
disciplinadoras da matéria. (Redac&do dada pela Resolucéo de Diretoria n°. 055, editada em
13 de julho de 2020)

Art. 83. A rescisdo do contrato devera ser aprovada pela Diretoria Colegiada da
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, podendo ser:

1. amigével, por acordo entre as partes;

I1. unilateral, assegurados o contraditério e a ampla defesa nos autos do respectivo Processo

Administrativo; ou

I11. judicial.
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Art. 84. A rescisdo do contrato decorrente do descumprimento, pela empresa ben

responsabilidades assumidas por forca da avenca celebrada com a COMPA
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, sem prejuizo das sancdes previstas
Federal n°. 13.303/2016 e nesta Resolucdo Normativa, observadas as disposicOes
Regulamento Interno de LicitagcGes, Contratos e Convénios da COMPANHIA D
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, permite aquela sociedade de economia
mista: (Redacdo dada pela Resolucéo de Diretoria n°. 055, editada em 13 de julho de 2020)

|. executar a garantia contratual para eventuais ressarcimentos, bem como para o adimplemento

de multas e indenizag6es porventura devidas pela empresa beneficiada;

11. reter créditos decorrentes do contrato até o limite dos prejuizos causados 8 COMPANHIA
DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP.

Paragrafo Unico. A rescisdo do contrato possibilita a COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP exercer, imediatamente, todos os direitos

inerentes a posse sobre o imével objeto da contratacdo, no estado e no local em que se encontrar,

independentemente do pagamento de quaisquer indenizacfes a empresa beneficiada.

Art. 85. Em caso de resciséo contratual, somente seréo indenizadas as benfeitorias introduzidas
em terras nuas e, nas areas com edificagBes, somente aquelas necessarias e as Uteis previamente
autorizadas pela COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, ndo
sendo indenizaveis as benfeitorias voluptuérias erguidas, as quais poderdo ser levantadas pela
empresa, desde que a retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imével, em conformidade

com as disposi¢des do Cédigo Civil.

Art. 86. Se a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP e a
empresa beneficiada pelo Programa de Incentivo Locacional forem, ao mesmo tempo, credora
e devedora uma da outra, é possivel a compensagdo dos respectivos valores, nos termos do
Cadigo Civil.

Art. 87. A eventual tolerdncia, tcita ou expressa, por parte da COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP com relagdo a qualquer infracio ou
descumprimento de clausulas ou disposi¢des contratuais pela empresa beneficiada, em hipdtese
alguma configurard renuncia a qualquer das disposic8es contratuais pactuadas, as quais poderéo

ter o seu cumprimento exigido, a qualquer momento.

Secédo XI
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Do procedimento de composi¢do administrativa e regularizagdo de imdvei

COMPANHIA
o DEDESENVOLVIMENTO
\g(', DA PARAIBA
N

(&)

Turistico Cabo Branco

Art. 87-A. O Procedimento de Composicdo administrativa e Regularizagdo dos Imoveis
Polo Turistico Cabo Branco promovido pela COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA
PARAIBA - CINEP ¢ procedimento adotado pela COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA — CINEP, com conhecimento e aval da Procuradoria
Geral do Estado, considerando o previsto no art. 7° da Lei Estadual n® 10.781/2016, para fins
de regularizacdo dos iméveis descritos no Art. 3°-A, podendo ser realizado, pelas empresas
interessadas, nos seguintes moldes: (Incluido pela Resolucgéo de Diretoria n° 017, editada
em 08 de fevereiro de 2023).

| — distrato do negécio juridico, devolvendo-se os valores eventualmente pagos pela empresa
interessada; (Incluido pela Resolugédo de Diretoria n® 017, editada em 08 de fevereiro de
2023).

Il — adesdo as regras do programa de incentivo locacional previstas nesta Resolugdo de
Diretoria. (Incluido pela Resolugdo de Diretoria n° 017, editada em 08 de fevereiro de
2023).

Art. 87-B. A COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA — CINEP devera
cientificar todas as empresas interessadas sobre a possibilidade de composi¢do administrativa
dos imdveis do Polo Turistico Cabo Branco, devendo encaminhar-lhes Oficio, bem como
publicar Edital de convocacgéo em jornal de grande circulagdo, assinalando prazo de 15 (quinze)
dias corridos para que as empresas interessadas manifestem o interesse na composi¢do
administrativa, sob pena de serem adotadas medidas para retomada dos imdveis. (Incluido pela

Resolucéo de Diretoria n° 017, editada em 08 de fevereiro de 2023).

Art. 87-C. As empresas interessadas em participar do Procedimento de Composicao
administrativa e Regularizagdo dos Iméveis do Polo Turistico Cabo Branco promovido pela
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, objetivando a
regularizagdo de imdveis de propriedade desta localizados no Distrito Industrial do Turismo -
DITur, deverdo manifestar interesse, unicamente, no prazo de 15 (quinze) dias corridos, através
do site institucional da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP

(www.cinep.pb.gov.br) e apresentar requerimento formal, conforme modelo anexo A,
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observando o seguinte: (Incluido pela Resolucdo de Diretoria n° 017, edita
fevereiro de 2023).

a) é obrigatdria a identificacdo do imével de interesse de regularizacdo e especificar, de
expressiva, claro e objeto, se pretende o “distrato do negécio juridico, devolvendo-se os val
eventualmente pagos pela empresa interessada” ou a “adesdo as regras do programa d
incentivo locacional previstas nesta Resolugéo de Diretoria”. (Incluido pela Resolucdo de
Diretoria n° 017, editada em 08 de fevereiro de 2023).

b) o requerimento devera ser instruido, obrigatoriamente, da seguinte documentacdo(Incluido
pela Resolucéo de Diretoria n° 017, editada em 08 de fevereiro de 2023).

b.1 certiddo de inteiro teor atualizada do imovel e de traslado do respectivo Contrato de
Promessa de compra e venda e/ou Escritura registrada e/ou averbada junto a matricula do
imével; (Incluido pela Resolugdo de Diretoria n° 017, editada em 08 de fevereiro de
2023).

b.2 caso seja pessoa fisica, copia do RG e CPF da pessoa que demonstre a titularidade do
imdvel; se pessoa juridica, copia dos documentos de identificacdo de todos aqueles que
compdem o quadro societario da empresa requerente, sejam administradores da mesma ou
ndo, notadamente o Registro geral (RG) e o Cadastro de Pessoa Fisica (CPF); (Incluido pela
Resolugao de Diretoria n® 017, editada em 08 de fevereiro de 2023).

b.3 prova documental do pagamento, demonstrando sua licitude, legalidade e exigibilidade;
(Incluido pela Resolucéo de Diretoria n® 017, editada em 08 de fevereiro de 2023).

Art. 87-D. Ap6s o protocolo do requerimento de manifestacéo de interesse, nos termos do Art.
87-C desta Resolugdo de Diretoria, as empresas interessadas em participar do Procedimento de
Composicdo administrativa e Regularizacdo dos Imdveis do Polo Turistico Cabo Branco
deverdo realizar novo requerimento através do site institucional da COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP (www.cinep.pb.gov.br), observando-se o

seguinte: (Incluido pela Resolugéo de Diretoria n® 017, editada em 08 de fevereiro de 2023).

I - No caso da empresa interessada que manifestou interesse na composi¢do administrativa na
forma de distrato do negécio juridico, nos termos do art. 6° da Lei n® 10.781/2016: (Incluido

pela Resolucdo de Diretoria n° 017, editada em 08 de fevereiro de 2023).

a) a citada sociedade empresaria devera, no prazo de 15 (quinze) dias corridos, apresentar

novo requerimento, instruido, com a seguinte documentagdo: (Incluido pela Resolugédo de
Diretoria n° 017, editada em 08 de fevereiro de 2023).
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a.l certiddo de inteiro teor atualizada do imovel e de traslado do respectivo

Q
¢

(o}

Promessa de compra e venda e/ou Escritura registrada e/ou averbada junto a
do imével; (Incluido pela Resolucéo de Diretoria n® 017, editada em 08 de fe
de 2023).

a.2 caso seja pessoa fisica, copia do RG e CPF da pessoa que demonstre a titularidad
do imdvel; se pessoa juridica, cépia dos documentos de identificacdo de todos aqueles
que compdem o quadro societario da empresa interessada, sejam administradores da
mesma ou nao, notadamente o Registro geral (RG) e o Cadastro de Pessoa Fisica (CPF);

(Incluido pela Resolugéo de Diretoria n® 017, editada em 08 de fevereiro de 2023).

a.3 prova documental do pagamento, demonstrando sua licitude, legalidade e
exigibilidade; (Incluido pela Resolugdo de Diretoria n° 017, editada em 08 de
fevereiro de 2023).

b) constatando-se que a empresa interessada ndo apresentou, integralmente, 0os documentos
exigidos, bem como sendo verificada a necessidade de apresentacdo de documentagdo
complementar, a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP
expedira oficio concedendo aquela o prazo de 05 (cinco) dias, contados a partir da data de
recebimento do referido expediente, para que proceda a complementagdo documental,
podendo esta sociedade de economia mista adotar as providéncias seguintes, conforme o

caso: (Incluido pela Resolugao de Diretoria n°® 017, editada em 08 de fevereiro de 2023).

b.1) se o terceiro interessado proceder a complementagdo da documentacao, devera ser
analisada dando continuidade aos procedimentos previstos para o distrato, sem prejuizo
das demais disposicdes legais aplicaveis ao caso; (Incluido pela Resolugéo de Diretoria
n° 017, editada em 08 de fevereiro de 2023).

b.2) em caso de auséncia de resposta do terceiro interessado ao pedido de
complementagdo, ndo apresentagdo integral dos documentos faltantes e/ou néo
apresentacdo de justificativa para tanto, dar-se-4 o indeferimento do distrato, com o
posterior arquivamento do respectivo Processo Administrativo; (Incluido pela

Resolucéo de Diretoria n® 017, editada em 08 de fevereiro de 2023).

c) serdo devolvidos os valores pagos, no percentual de até 100% (cem por cento),
devidamente atualizado, conforme previsto no art. 6° da Lei n® 10.781/2016; (Incluido pela

Resolucéo de Diretoria n® 017, editada em 08 de fevereiro de 2023).
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d) cabera a Controladoria Geral do Estado aferir os valores devidos e a Procur.

do Estado emitir parecer conclusivo; (Incluido pela Resolucdo de Diretori
editada em 08 de fevereiro de 2023).

e) o termo de composicdo sera sob a forma de distrato; (Incluido pela Resolucdo
Diretoria n° 017, editada em 08 de fevereiro de 2023).

f) o distrato devera prevé clausula de desfazimento e quitacdo integral entre as partes do
negécio juridico originario e, consequentemente, previsdo de sua averbacdo/registro na
matricula do imdvel para fins de Cancelamento do Registro Imobiliario decorrentes dos
Editais de Oferta Publica de Imoéveis n°. 001/1988 e n°. 001/1990; (Incluido pela Resolucao
de Diretoria n° 017, editada em 08 de fevereiro de 2023).

11 - No caso da empresa interessada que manifestou interesse na composicao administrativa na
forma de adesdo as regras do programa de incentivo locacional previstas nesta Resolugédo de

Diretoria, a citada sociedade empresaria devera, no prazo de 60(sessenta) dias corridos:

(Incluido pela Resolugéo de Diretoria n® 017, editada em 08 de fevereiro de 2023).

a) apresentar novo requerimento instruido com a integralidade da documentagdo
prevista na Secdo |, aplicando-se integralmente o previsto no art. 23. desta Resolucéo
de Diretoria; (Incluido pela Resolugdo de Diretoria n° 017, editada em 08 de
fevereiro de 2023).

b) quanto a forma de pagamento do imdvel, além do previsto nos art. 43 e ss desta
Resolucéo de Diretoria, a empresa interessada poderd solicitar que os valores pagos em
razdo dos editais 001/1988 e 001 /1990 da PBTUR sejam abatidos: ou dos valores da
avaliagdo, com a devida atualizagdo monetaria prevista em contrato, do imoével a época
da celebragdo do negdcio juridico; ou dos valores da avaliagdo atual do imdvel, nos
termos do art. 40 e ss, devendo, obrigatoriamente e nas duas situagBes, constar no
contrato a forma do abatimento escolhida; (Incluido pela Resolucéo de Diretoria n®
017, editada em 08 de fevereiro de 2023).

¢) o termo de composi¢do administrativa serd sob a forma de aditivo contratual, devendo
conter todas as disposic¢Oes contratuais pertinentes ao Programa de Incentivo Locacional
dos Imdveis do DITur previstas nesta Resolucdo de Diretoria, no caso de imdveis em
que conste registro/averbagdo de contrato de promessa de compra e venda firmado com
a PBTUr, e escritura de rerratificacdo, devendo igualmente prevé todas clausulas e/ou

condicionantes do Programa de Incentivo locacional desta Resolucdo de Diretoria, no
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(Incluido pela Resolugéo de Diretoria n® 017, editada em 08 de fevereiro

Paragrafo Primeiro. A composicdo administrativa, sob qualquer de suas formas, subme
4 ao crivo da Diretoria Colegiada da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO

PARAIBA - CINEP que devera examina-la e formaliza-la mediante a edigdo de Resolucdo d

Diretoria especifica, que estabelecera as bases para a confeccdo dos instrumentos do negécio
juridico, bem como submeter sua aprovacgdo a Procuradoria Geral do Estado. (Incluido pela

Resolucéo de Diretoria n® 017, editada em 08 de fevereiro de 2023).

Paragrafo Segundo. O procedimento de analise e a fase recursal do requerimento da empresa

interessada na composi¢do administrativa e regularizacdo de imovel do Polo Turistico Cabo
Branco observara a integralidade, no que couber, da Se¢do IV e V do Capitulo Il desta
Resolucédo de Diretoria. (Incluido pela Resolucdo de Diretoria n° 017, editada em 08 de
fevereiro de 2023).

Paragrafo Terceiro. Na eventualidade de saldos a pagar pela empresa interessada a
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, no caso da empresa

interessada que manifestou interesse na composic¢do administrativa na forma de adesao as regras

do programa de incentivo locacional previstas nesta Resolugdo de Diretoria, quanto as formas
de pagamento e dos encargos de inadimpléncia, observara, no que couber, a Secéo | do Capitulo
111 desta Resolugdo de Diretoria. (Incluido pela Resolugéo de Diretoria n° 017, editada em
08 de fevereiro de 2023).

Art. 87-E. Frustrada a composi¢do administrativa, sob quaisquer de suas formas, deverédo ser
adotas todas as medidas extrajudiciais e judiciais necessarias para regularizagdo dos imdveis,
no sentido de fazer constar a titularidade da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA
PARAIBA — CINEP nas matriculas dos iméveis, da seguinte forma: (Incluido pela Resolugio
de Diretoria n°® 017, editada em 08 de fevereiro de 2023).

a) Em relagdo aos im6veis com registro/averbacéo de registro de Contrato de Compra e
Venda celebrado com terceiro:(Incluido pela Resolucéo de Diretoria n° 017, editada
em 08 de fevereiro de 2023).
a.l) a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP ¢ a
PROCURADORIA GERAL DO ESTADO DA PARAIBA - PGE devero requerer
ao Cartorio de Registro de Imdveis competente, a intimacgao pessoal pelo oficial do
competente registro de imdveis a satisfazer, no prazo de 30 (trinta) dias, para

cumprimento das obrigacdes de fazer e prestacdes de pagamento vencidas e vincendas,
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contratuais, os encargos legais, inclusive tributos, ou despesas de cons
manutencdo imputaveis ao imével, além das despesas de cobranga, de intimacal
como do registro do contrato, caso esse tenha sido efetuado a requeriment
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP e
PROCURADORIA GERAL DO ESTADO DA PARAIBA - PGE. (Incluido pela

Resolucéo de Diretoria n® 017, editada em 08 de fevereiro de 2023).

a.2) Em sequéncia, o oficial do registro de iméveis podera delegar a diligéncia de
intimacgdo ao oficial do registro de titulos e documentos da comarca da situagdo do
imével ou do domicilio de quem deva recebé-la. (Incluido pela Resolucdo de
Diretoria n° 017, editada em 08 de fevereiro de 2023).

a.3) Aos procedimentos de intimacdo ou notificacdo efetuados pelos oficiais de
registros publicos, aplicam-se, no que couber, os dispositivos referentes a citagdo e a
intimagdo previstos na Lei n° 13.105, de 16 de marco de 2015 (Codigo de Processo
Civil). (Incluido pela Resolugdo de Diretoria n® 017, editada em 08 de fevereiro de
2023).

a.4) Se ndo ocorrer a comprovagdo do adimplemento mencionado no alinea a.1), o
oficial certificard o ocorrido e intimard& o promitente vendedor a promover 0
recolhimento dos emolumentos para efetuar o cancelamento do registro. (Incluido pela

Resolucéo de Diretoria n® 017, editada em 08 de fevereiro de 2023).

a.5) Em sequéncia, o Cartério de Registro de Imdveis deve emitir a certiddo do
cancelamento do registro do compromisso de compra e venda, reputando-se como
prova relevante ou determinante para concessdo da medida liminar de
imissdo/reintegracdo  de posse em favor da COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP. (Incluido pela Resolucdo de
Diretoria n°® 017, editada em 08 de fevereiro de 2023).

a.6) Por fim, caso se faca necessario, a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO
DA PARAIBA - CINEP e a PROCURADORIA GERAL DO ESTADO DA
PARAIBA — PGE ajuizara a medida judicial necesséria para retomada da posse direta
do imével em discussdo em favor da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO
DA PARAIBA — CINEP e outras medidas juridicas necessérias. (Incluido pela

Resolucdo de Diretoria n°® 017, editada em 08 de fevereiro de 2023).
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Em relagdo aos imoveis com registro/averbacdo de registro de Escri

celebrada com terceiro:(Incluido pela Resolugéo de Diretoria n° 017, edita
de fevereiro de 2023).

b.1) a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINE
PROCURADORIA GERAL DO ESTADO DA PARAIBA — PGE dever#o requer
ao Cartério de titulos e documentos competente, a intimacao pessoal pelo oficial do
competente, no prazo de 30 (trinta) dias, para cumprimento das obrigacdes de fazer e
prestacdes de pagamento vencidas e vincendas, 0s juros convencionais, a corre¢do
monetaria, as penalidades e os demais encargos contratuais, os encargos legais,
inclusive tributos, ou despesas de conservagdo e manutencdo imputaveis ao imovel,
além das despesas de cobranga, de intimagdo, bem como do registro do contrato, caso
esse tenha sido efetuado a requerimento da COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP e da PROCURADORIA
GERAL DO ESTADO DA PARAIBA - PGE. (Incluido pela Resolugdo de
Diretoria n° 017, editada em 08 de fevereiro de 2023).

b.2) aos procedimentos de intimacéo ou notificacdo efetuados pelos oficiais, aplicam-
se, no que couber, os dispositivos referentes a citagao e a intimagao previstos na Lei n°
13.105, de 16 de margo de 2015 (Cdédigo de Processo Civil). (Incluido pela Resolugéo
de Diretoria n° 017, editada em 08 de fevereiro de 2023).

b.3) Se ndo ocorrer a comprovacdo do adimplemento mencionado na alinea a.1), o
oficial certificard o ocorrido. (Incluido pela Resolucdo de Diretoria n® 017, editada
em 08 de fevereiro de 2023).

b.4) Em sequéncia, a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA -
CINEP e da PROCURADORIA GERAL DO ESTADO DA PARAIBA - PGE
deverdo, entdo, requerer ao Cartério de Registro de Imdveis competente, a averbagao
da comprovagdo de inadimplemento e o envio da notificacdo cumulada com a certidao
do ocorrido emitida pelo Oficial de Titulos e Documentos. (Incluido pela Resolucéo
de Diretoria n°® 017, editada em 08 de fevereiro de 2023).

b.5) Posteriormente, o Cartorio de Registro de Imdveis deve emitir a certiddo de inteiro
teor vintenaria com 6nus do imével em debate, reputando-se como prova relevante ou
determinante para concessdo da medida liminar de imissdo/reintegracdo de posse em
favor da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA — CINEP.
(Incluido pela Resolugéo de Diretoria n°® 017, editada em 08 de fevereiro de 2023).
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cumulada com Cancelamento do Registro e, caso necessario, 0 competente pedi
imissdo/reintegracdo de posse e outras medidas juridicas necessarias. (Incluido pe

Resolucdo de Diretoria n® 017, editada em 08 de fevereiro de 2023).

CAPITULO VII
DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS

Art. 88. Os contratos celebrados no &mbito do Programa de Incentivo Locacional promovido
pela COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, tendo como
objeto imével que compde o Distrito Industrial do Turismo - DITur, deverdo tipificar as
infragdes e as respectivas penalidades, sujeitando a empresa beneficiada a multa, entre outras,
na forma prevista nesta Resolugdo Normativa. (Redacéo dada pela Resolucdo de Diretoria
n°. 055, editada em 13 de julho de 2020)

Paragrafo primeiro. A aplicacdo da multa referida no caput deste artigo ndo impede que a
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP rescinda o contrato e

aplique as outras sangdes previstas na Lei Federal n°. 13.303/2016, observadas as disposicoes

do Regulamento Interno de Licitagdes, Contratos e Convénios da COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP. (Redacdo dada pela Resolucdo de
Diretoria n°. 055, editada em 13 de julho de 2020)

Paragrafo segundo. A multa, aplicada ap6s regular processo administrativo, serd descontada

da garantia do respectivo contrato.

Paragrafo terceiro. Se a multa for de valor superior ao valor da garantia prestada, além da

perda desta, responderd a empresa beneficiada pela sua diferenca, podendo ser cobrada
judicialmente.

Paragrafo quarta. Caso o valor da garantia seja utilizado, no todo ou em parte, para o

pagamento da multa, esta deve ser complementada pela contratada no prazo de até 10 (dez) dias
(teis, a contar da solicitacdo da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA
- CINEP.
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Paragrafo quinta. A COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAI

podera, em situacGes excepcionais e devidamente motivadas, efetuar a retengdo ¢

valor da multa antes da conclusdo do procedimento administrativo.

Art. 89. No caso de qualquer descumprimento ou inobservancia contratual por parte
empresa beneficiada, sem prejuizo dos devidos acréscimos legais e penalidades referidos na
demais clausulas da avenca, em sendo feito distrato, resultando em rescisdo unilateral pela
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP ou na hip6tese de esta
sociedade de economia mista ter que ingressar em juizo, em razdo da inadimpléncia da empresa
beneficiada, por qualquer motivo, seja para reaver o imével vendido ou prometido a venda,
cobrar 0 pagamento das parcelas vencidas ou o cumprimento de quaisquer das demais
obrigac6es assumidas por esta Ultima mediante instrumento contratual respectivo, respondera a
empresa beneficiada pelo ajuizamento, mediante multa de 20% (vinte por cento) sobre o valor
total do contrato, sem prejuizo do pagamento de indenizacdo suplementar, além de despesas

judiciais e extrajudiciais, custas e honorarios periciais e advocaticios.

Art. 90. Havendo o distrato ou a rescisdo unilateral da avenca e verificada a recusa da empresa
beneficiada quanto a devolugédo voluntaria do bem objeto do respectivo contrato, fica a mesma
obrigada a pagar, em favor da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA -
CINEP, multa mensal na ordem de 1% (um por cento) do valor integral do imével contratual
durante todo o periodo no qual permanecer no bem ap6s a resciséo, iniciando-se a contar do

més subsequente ao término do prazo para a desocupagéo do imével.

Art. 91. A COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP devera
informar os dados relativos as sangdes por elas aplicadas aos contratados, de forma a manter

atualizado o cadastro de empresas inidoneas de que trata a Lei Federal n°. 12.846/2013.
CAPITULO VIII
DA SUSTENTABILIDADE E DA RESPONSABILIDADE SOCIOAMBIENTAL

Art. 92. As empresas participantes do Programa de Incentivo Locacional promovido pela
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP deverdo observar a
legislagdo ambiental inerente as esferas federal, estadual e municipal, inclusive o regramento
estabelecido pela NBR 15401 (Meios de Hospedagem - Sistema de Gestéo da Sustentabilidade
- Requisitos), editada pela Associagdo Brasileira de Normas Técnicas, quanto ao requisito
ambiental A7, e eventuais alteracdes posteriores, adotar praticas de sustentabilidade ambiental

e de responsabilidade social corporativa compativeis com o mercado em que atuam.
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Paragrafo Unico. As empresas beneficiadas responsabilizam-se, integralmente, p

e pela preservacdo do meio ambiente, bem como por evitar quaisquer praticas que p
causar danos, executando suas atividades em estrita observancia as normas le
regulamentares, federais, estaduais ou municipais, aplicAveis ao assunto, inclusiv
relacionadas ao gerenciamento, a0 manuseio e ao descarte adequado dos residuos sélid
resultantes de suas atividades, privilegiando todas as formas de reuso, reciclagem e de descarte

adequado.

Art. 93. Obriga-se a empresa beneficiada a atender a todos os condicionantes relacionados ao
licenciamento ambiental e ao tombamento parcial ou total do imével contratado, bem assim a
realizar avaliagdes e estudos complementares, promovendo a respectiva realizagdo e aprovacao
junto aos drgdos ambientais e de patrimonio publico responsaveis pelas necessarias

autorizagoes.
Art. 94. Sem prejuizo das demais disposi¢des constantes da Lei n°. 9.605/1998, é vedado:

I. destruir ou danificar floresta considerada de preservacdo permanente, mesmo que em
formacdo, ou utilizd-la com infringéncia das normas de prote¢do e/ou sem permissdo da

autoridade competente;
11. impedir ou dificultar a regeneracdo natural de florestas e demais formas de vegetacéo;

I11. causar poluicdo de qualquer natureza em niveis tais que resultem ou possam resultar em
danos a salde humana, ou que provoquem a mortandade de animais ou a destruicdo

significativa da flora;

IV. construir, reformar, ampliar, instalar ou fazer funcionar estabelecimentos, obras ou servigos
potencialmente poluidores, sem licenga ou autorizagdo dos 6rgdos ambientais competentes, ou

contrariando as normas legais e regulamentares pertinentes;

V. destruir, inutilizar ou deteriorar bem especialmente protegido por lei, ato administrativo ou
decisdo judicial;

VI. promover construgdo em solo ndo edificavel, ou no seu entorno, assim considerado em
razdo de seu valor paisagistico, ecoldgico, artistico, turistico, histérico, cultural, religioso,
arqueoldgico, etnogréafico ou monumental, sem autorizagdo da autoridade competente ou em

desacordo com a autorizagdo concedida.
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Art. 95. Responsabiliza-se a empresa beneficiada por quaisquer infragdes advindas

ambientais causados pelas atividades por ela desenvolvidas na vigéncia do contrato
com a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP.

Art. 96. Ficam reservadas, em cada um dos lotes que compde o Distrito Industrial do Turi
- DITur, areas livres para conservacdo da cobertura vegetal nativa, proporcional a 509
(cinquenta por cento) da area livre restante ap6s a ocupacdo do empreendimento, salvo
exigéncias do 6rgdo ambiental competente, quando da analise do Estudo de Viabilidade
Ambiental (EVA). (Redacdo dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 055, editada em 13 de

julho de 2020)

Paragrafo primeiro. Todos os projetos de construcao no Distrito Industrial do Turismo - DITur

devem apresentar junto com a proposta arquiteténica, um Estudo de Viabilidade Ambiental
(EVA) e um Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV), com o objetivo de mitigar os impactos
e de garantir a permanéncia dos elementos notdveis da paisagem natural, como nascentes,
encostas, talvegues e bosques de vegetacdo nativa ou exdtica. (Redacdo dada pela Resolucédo
de Diretoria n°. 055, editada em 13 de julho de 2020)

Paragrafo segundo. O cercamento de lotes nos limites de suas divisas com os logradouros

publicos ou com lotes vizinhos, se fara preferencialmente por cercas vivas de espécies vegetais
nativas, estacas e travejamento de madeira, ou mediante telado afixado em suportes de madeira
ou ferro, admitindo-se, excepcionalmente, o fechamento mediante o uso de mureta de alvenaria
com, no maximo 1,0 (um) metro de altura, acrescido de telado. (Redacéo dada pela Resolugédo
de Diretoria n°. 055, editada em 13 de julho de 2020)

Art. 97. As empresas beneficiadas no &mbito do Programa de Incentivo Locacional promovido
pela. COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP deverdo
recuperar as areas degradadas no interior dos lotes contratados, de acordo com orientagdo do
6rgdo ambiental competente, garantindo, no minimo, um percentual de 40% (quarenta por

cento) da &rea do lote com solo permeével.

Art. 98. Todas as construc@es edificadas no Distrito Industrial do Turismo - DITur deverdo
atender as exigéncias do escalonamento vertical, na faixa dos 500m (quinhentos metros),

definido pelo Plano Diretor do Municipio de Jodo Pessoa, Estado da Paraiba.

Paragrafo primeiro. Todos os empreendimentos localizados no Setor Hoteleiro Il, situados

sobre as falésias, devem manter livre de construgdes a faixa de restricdo de 100,00m (cem
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metros) de distancia em relagdo a linha de topo das falésias. (Redacéo dada pel
de Diretoria n°. 055, editada em 13 de julho de 2020)

Paragrafo segundo. A area de restricdo adicional compreende toda a faixa de terreno s

sobre as falésias, com 100,00m (cem metros) de largura a partir da linha de topo da falésia
direcdo ao continente e que deve ser preservada no seu estado natural, salvo projetos d
mitigacdo ambiental em relacdo a falésias e/ou recuperacao de vegetacdo, aprovado pelo 6rgédo
competente, ouvido o COMMAM. (Redacdo dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 055,
editada em 13 de julho de 2020)

Art. 99. Recai sobre a empresa beneficiada a obrigacdo de garantir que todos os residuos
gerados na edificagdo do empreendimento, e na eventual demolicdo de infraestrutura, serdo
caracterizados, triados, acondicionados, transportados e destinados em conformidade com as

disposices legais e normativas nas esferas federal, estadual e municipal aplicaveis.
CAPITULO IX
DA OUTORGA DE ESCRITURA PUBLICA

Art. 100. A outorga de Escritura Publica de qualquer imovel transacionado com a
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP e integrante do
Distrito Industrial do Turismo - DITur, no ambito do Programa de Incentivo Locacional
promovido por esta, devera ser submetida a apreciacdo do Colegiado de Diretores desta
sociedade de economia mista apds parecer da Diretoria de Operagdes desta acerca do

atendimento, pela empresa interessada, das exigéncias constantes desta Resolugdo Normativa.

Art. 101. A Escritura Pablica de qualquer imével transacionado com a COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP devera conter todas as condigbes
resolutivas pactuadas contratualmente, sendo necesséria a outorga o atendimento integral aos

seguintes requisitos cumulativos:

I. apresentacdo de requerimento especifico, enderecado & COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP pela empresa interessada, solicitando a

outorga da Escritura Publica definitiva do imével,

11. comprovacéo do integral cumprimento de todas as etapas do cronograma fisico do projeto
apresentado pela empresa e aprovado pela COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA
PARAIBA - CINEP;

I11. comprovacdo da regularidade fiscal perante as Fazendas Federal, Estadual e Municipal;
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1VV. comprovacgéo de regularidade perante o Fundo de Garantia por Tempo de Ser

demonstrando situacdo regular no cumprimento dos encargos sociais instituidos por

V. comprovac¢do de regularidade perante a Seguridade Social e informacdes da Previ
Social (SEFIF/GFIP) referentes aos 06 (seis) meses anteriores a data de solicitagdo da out
da Escritura Publica do imovel, demonstrando regularidade no cumprimento dos encargo

sociais instituidos por lei;

VI. Balango Patrimonial e Demonstrag6es Contabeis do Ultimo exercicio social, ja exigiveis,
registrados na Junta Comercial, ou érgao equivalente, da sede ou do domicilio da empresa
interessada no imdével contratual, vedada a sua substituicdo por balancetes ou balangos
provisorios, podendo ser atualizados por indices oficiais (IGP-DI) quando encerrados ha mais

de 03 (trés) meses da data de apresentacédo do requerimento;

VI.1. tratando-se de empresa individual ou sociedade por cotas de responsabilidade
limitada, a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP
se reservard o direito de exigir a apresentagéo do livro diario onde o balango fiscal foi
transcrito no Gltimo exercicio anterior a data de solicitagdo da outorga da Escritura
Publica do imével,

VII. comprovagao da quitacdo das obrigacBes pecunidrias decorrentes do contrato celebrado
com a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP e perante os

fundos por ela administrados.

Art. 101-A. Caso a empresa beneficiada pelo Programa de Incentivo Locacional, no ambito do
Distrito Industrial do Turismo - DITur, necessite oferecer o imével transacionado com a
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA — CINEP em garantia a
operagdo de crédito junto a instituicdo bancéria e/ou financeira que se proponha a prestar
assisténcia crediticia ao desenvolvimento do empreendimento econémico, é necessaria, para a
outorga de Escritura Publica, a comprovagdo do atendimento integral dos requisitos
cumulativos previstos no artigo 101 desta Resolugdo Normativa, exceto quanto ao inciso Il da
referida disposicéo, e, ainda: (Alterado pela Resolucdo de Diretoria n® 058, editada em 04
de agosto de 2025).

I — apresentacdo de justificativa e novo Quadro de Usos e Fontes (Carta Consulta de
Investimentos), apontando as variaveis micro e macroeconémicas, bem como eventuais

intercorréncias externas, internas e/ou operacionais que embasem a necessidade de capital
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complementar;_(Alterado pela Resolucdo de Diretoria n° 058, editada em 04
2025).
Il — comprovacdo de aprovacédo de crédito em beneficio da empresa interessada, tendo

objeto o empreendimento aprovado pela COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO

PARAIBA — CINEP e estabelecido no imével objeto da pretensa Escritura Pablica, mediant

COMPANHIA
o DEDESENVOLVIMENTO
\g(', DA PARAIBA
N\

(&)

a apresentacdo do instrumento de constituicdo da garantia, devidamente vinculado ao
financiamento do projeto, ou de oficio assinado por gerente da instituicdo bancéaria. (Alterado

pela Resolucdo de Diretoria n° 058, editada em 04 de agosto de 2025).

111 —comprovagcdo, por meio da apresentacdo de projetos e Planilha Orgamentaria com memoria
de calculo, da realizagdo de investimentos (obras e equipamentos) efetivamente executados e
instalados no imovel objeto do incentivo locacional, equivalente a:_(Alterado pela Resolucéo
de Diretoria n° 058, editada em 04 de agosto de 2025).

a) 20% (vinte por cento) do montante total de investimentos previstos no Quadro de Usos e
Fontes (Carta Consulta de Investimentos), nos termos do inciso | do caput, ndo podendo ser de
valor inferior a0 montante apresentado pela empresa interessada quando da manifestacdo de
interesse  na aquisicdo do imével de propriedade da COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA — CINEP; ou (Alterado pela Resolucdo de
Diretoria n° 058, editada em 04 de agosto de 2025).

b) valor de mercado do terreno, sem incidéncia do percentual de redu¢do mencionado no artigo
41 desta Resolucdo Normativa, adquirido pela empresa interessada junto a COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, cujo valor sera definido por meio de
prévia avaliacdo, realizada pelo Departamento de Engenharia vinculado a Diretoria de
Operagdes, nos termos do paragrafo Unico do artigo 47 desta Resolucéo de Diretoria. (Alterado
pela Resolucédo de Diretoria n® 058, editada em 04 de agosto de 2025).

Paragrafo primeiro: A comprovagdo do percentual minimo de investimentos efetivamente

realizados no imével objeto do incentivo locacional serd realizada mediante a apresentagao,
pela empresa requerente, dos seguintes documentos: (Alterado pela Resolucdo de Diretoria
n° 058, editada em 04 de agosto de 2025).

| — Projeto Arquitetdnico aprovado pela Prefeitura Municipal de Jodo Pessoa, acompanhado do
respectivo Alvara de Construcdo vigente; (Alterado pela Resolucéo de Diretoria n° 058,
editada em 04 de agosto de 2025).
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Il — Planilha Orgamentéria detalhada, assinada por profissional legalmente
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acompanhada de Memdria de Calculo, elaborada conforme os critérios té
metodolégicos estabelecidos no Decreto Federal n® 7.983, de 8 de abril de 2013, d
contemplar, sempre que aplicavel, a identificacdo dos insumos e servigos com base nos sist
oficiais de referéncia, como SINAPI, SICRO ou equivalentes reconhecidos; (Alterado pe
Resolucéo de Diretoria n° 058, editada em 04 de agosto de 2025).

111 - Relatdrio Fotogréafico georreferenciado, com indicacéo clara, em planta, dos investimentos
efetivamente realizados em obras ou instalages no imovel incentivado; (Alterado pela
Resolucéo de Diretoria n° 058, editada em 04 de agosto de 2025).

IV — Notas fiscais eletrénicas emitidas em nome da empresa beneficiaria, relativas aos servigos
de construgdo civil ou aquisi¢do de equipamentos efetivamente executados ou instalados no

imovel; (Alterado pela Resolucéo de Diretoria n® 058, editada em 04 de agosto de 2025).

V — Demonstragdo da correlagdo entre os valores apresentados nos documentos comprobatérios
e o0s valores previstos no Quadro de Usos e Fontes (Carta Consulta de Investimentos),
atualizado na forma aprovada pela COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA
PARAIBA - CINEP. (Alterado pela Resolucdo de Diretoria n°® 058, editada em 04 de

agosto de 2025).

Paragrafo Segundo: Toda a documentacéo apresentada sera de responsabilidade exclusiva da

empresa requerente e de seus responsaveis legais e técnicos, sob as penas da lei, inclusive
quanto a veracidade, exatiddo e integridade das informag8es prestadas, em especial quanto as
notas fiscais, sujeitando-se as sangdes administrativas, civeis e penais cabiveis em caso de
falsidade material, ideolégica ou documental. (Alterado pela Resolucdo de Diretoria n® 058,
editada em 04 de agosto de 2025).

Paragrafo terceiro: A critério da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA
PARAIBA — CINEP, a documentacio poderé ser objeto de anélise técnica. (Alterado pela
Resolucdo de Diretoria n° 058, editada em 04 de agosto de 2025).

Paragrafo quarto: Para fins de afericdo do percentual minimo de investimentos efetivamente
realizados, a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA — CINEP podera,
a seu critério, realizar vistoria técnica no imovel incentivado, a ser conduzida pelo
Departamento de Engenharia vinculado & Diretoria de Operagdes, com o objetivo de verificar

in loco a compatibilidade entre os documentos apresentados e a execucdo fisica das obras e
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instalacBes declaradas. (Alterado pela Resolucdo de Diretoria n° 058, editad

agosto de 2025).

a) A vistoria referida no caput consistird em avaliacdo estritamente visual, sem a utilizal

equipamentos de medicéo, testes ou ensaios, considerando-se 0s servigos executados até a
da inspecdo, ainda que ndo integralmente concluidos ou em operacdo plena. (Alterado pel
Resolucéo de Diretoria n° 058, editada em 04 de agosto de 2025).

b) O relatério técnico elaborado pela equipe de engenharia da COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA — CINEP tera carater meramente comprobatério do
estagio fisico das intervencbes, ndo implicando validagdo, chancela ou responsabilidade
solidaria quanto a conformidade técnica, estrutural ou legal das obras, que permanecera
atribuida exclusivamente aos profissionais legalmente habilitados contratados pela empresa

beneficiaria. (Alterado pela Resolucdo de Diretoria n° 058, editada em 04 de agosto de
2025).

Paragrafo quinto: A empresa beneficiada obriga-se a apresentar a COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP o contrato, e suas alteracdes, celebrado

junto & instituicdo bancéria e/ou financeira, sem prejuizo de eventuais aditivos ao mesmo, no

prazo méaximo de 60 (sessenta) dias corridos ap6s a assinatura de cada instrumento, sob pena
da incidéncia de multa, na ordem de 1% (um por cento) sobre o valor do imovel contratado.
(Alterado pela Resolucdo de Diretoria n° 058, editada em 04 de agosto de 2025).

Paragrafo sexto: Aprovada a outorga de Escritura PUblica para a oferta de im6vel em garantia
de operacgdo de crédito, as condicBes resolutivas constantes do instrumento contratual
celebrado com a empresa interessada terdo sua eficacia juridica suspensa, de pleno direito,
ndo se operando a reversdo do imdvel enquanto vigorar o contrato de financiamento bancério.

(Alterado pela Resolucdo de Diretoria n° 058, editada em 04 de agosto de 2025).

Paragrafo sétimo: A suspensdo das condigdes resolutivas somente operard enquanto perdurar

a alienacdo, alienagdo fiduciaria, hipoteca e/ou outros instrumentos juridicos que possam ser
celebrados junto a instituicdo bancéria e/ou financeira, sendo automaticamente restabelecidas
as todas as clausulas resolutivas ap6s a baixa da aliena¢do em favor da instituicdo bancéria e/ou

financeira. (Alterado pela Resolucéo de Diretoria n° 078, editada em 27 de agosto de 2025).

Parégrafo oitavo: Considerando que a liberacdo do crédito podera ocorrer em etapa Gnica ou
de forma parcelada, nos termos do fluxo de desembolso estabelecido na operacéo de crédito

mencionada no Paragrafo Quinto, a empresa beneficiéria devera comprovar o recebimento dos
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valores liberados (seja da totalidade, seja de cada etapa), no prazo de até 60 (s

corridos contados da data prevista para o respectivo desembolso no referido fluxo.
apresentada a comprovacao neste periodo, a COMPANHIA DE DESENVOLVIMEN
PARAIBA - CINEP devera notificar a empresa beneficiaria e a instituicdo ban
financiadora, sendo que a comprovacédo da liberacdo dos valores podera ser apresentada p
qualquer uma delas. N&o sendo apresentada a comprovacdo dentro desse prazo, relativamente
ao desembolso (inico ou a qualquer das etapas previstas, a suspensdo das condicdes resolutivas
sera automaticamente revogada, restabelecendo-se de imediato todos os seus efeitos. (Alterado

pela Resolucdo de Diretoria n° 152, editada em 05 de dezembro de 2025).

Paragrafo nono: A possibilidade de oferecimento do imdvel em garantia podera ser
condicionada a contratacdo de seguro especifico para tanto. (Alterado pela Resolucdo de
Diretoria n° 058, editada em 04 de agosto de 2025).

Paragrafo décimo: No instrumento de outorga deve constar, obrigatoriamente, exigéncia

expressa no sentido de que qualquer negdcio que envolva imével dado em garantia, deve
preservar a utilizacdo futura do bem restrita ao que preveem as legislagdes que regulamentam
o Distrito Industrial do Turismo - DITur. (Alterado pela Resolucéo de Diretoria n® 058,
editada em 04 de agosto de 2025).

Paragrafo décimo primeiro: A inobservancia das exigéncias constantes deste artigo acarretara

a revogacdo do incentivo locacional e as demais consequéncias decorrentes da referida medida,
perdendo a empresa, em favor da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA
PARAIBA - CINEP, a posse direta do imével e todas as importancias que tenham sido pagas,
bem como todas as benfeitorias realizadas, ndo assistindo & empresa quaisquer direitos a
reclamacgdes, retengdes ou indenizagdes. (Alterado pela Resolucdo de Diretoria n° 058,
editada em 04 de agosto de 2025).

Art. 102. Na Escritura Publica constardo, obrigatoriamente, as disposi¢fes resolutivas,
ficando, ainda, todas as despesas necessarias a sua lavratura e registro, tais como Imposto de
Transmissdo de Bens Imdveis e de direitos a eles relativos - ITBI, custas cartorérias, certiddes,
despachos, emolumentos e outros, se houver, correndo por conta exclusiva da empresa

pleiteante. (Redacéo dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 055, editada em 13 de julho de

2020)

CAPITULO IX-A

DA MULTIPROPRIEDADE
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Art. 102-A. Caso a empresa beneficiada pelo Programa de Incentivo Locacional,

Distrito Industrial do Turismo - DITur, tenha interesse em instituir, no imével tran
com a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, reg
multipropriedade, na forma da Lei Federal 13.777, de 20 de dezembro de 2018, limitando
25% (vinte e cinco por cento) das fragdes temporais das unidades habitacionais, é necessar
para operacao juridica e para Outorga de Escritura Piblica o atendimento integral dos requisitos
cumulativos previstos no artigo 101, desta Resolugdo Normativa, exceto quanto ao inciso Il da
referida disposic¢éo, e, ainda: (alterado pela Resolucéo de Diretoria n°. 011, de 31 de janeiro
de 2025).

I. apresentacdo de justificativa e novo Quadro de Usos e Fontes (Quadro da Carta Consulta de
Investimentos - Setor Hoteleiro) e novo Cronograma de Execugdo Fisica do Projeto (XXII -
Cronograma de Execucdo Fisica do Projeto - Etapas e Periodo de Implantagdo - Setor
Hoteleiro), apontando as varidveis micro e macroecondmicas, bem assim eventuais
intercorréncias externas, internas e/ou operacionais que embasam a necessidade da operagdo
imobiliaria da multipropriedade, na forma da Lei Federal 13.777, de 20 de dezembro de 2018.
(alterado pela Resolugéo de Diretoria n° 011, de 31 de janeiro de 2025).

I1. Apresentacdo de "Plano de Multipropriedade” constando, no minimo, informagdes sobre:
(alterado pela Resolugdo de Diretoria n°. 011, de 31 de janeiro de 2025).

a) viabilidade econdmica e financeira e pesquisa mercadoldgica, atestando a aceitacdo do
produto e a demanda consumidora; (alterado pela Resolugdo de Diretoria n°. 011, de 31 de
janeiro de 2025).

b) estrutura e caracteristicas do empreendimento; (alterado pela Resolugdo de Diretoria n°.
011, de 31 de janeiro de 2025).

¢) minuta do memorial de incorporagdo, que, obrigatoriamente, devera estar submetida ao
regime de afetacéo, nos termos do Capitulo I-A da Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964;
(alterado pela Resolugéo de Diretoria n°. 011, de 31 de janeiro de 2025).

d) minuta da convengdo do condominio em multipropriedade, com no minimo os itens
obrigatérios estipulados no Art. 1.358-G e seguintes da Lei Federal 13.777, de 20 de dezembro
de 2018, bem como os seguintes: (alterado pela Resolucéo de Diretoria n°. 011, de 31 de
janeiro de 2025).

d.1) os poderes e deveres dos multiproprietérios, especialmente em matéria de instalaces,

equipamentos e mobilidrio do imdvel, de manutencdo ordindria e extraordinaria, de

Assinado com senha por [CIN21168] [SENHA] ROMULO SOARES POLARI FILHO em 05/12/2025 -
14:50hs, [CIN106511] [SENHA] HENRIQUE CANDEIA FORMIGA em 05/12/2025 - 14:53hs, [CIN97812]
[SENHA] RUY BEZERRA CAVALCANTI JUNIOR em 05/12/2025 - 15:39hs e [CIN35487] [SENHA] ANNA
CAROLINE LOPES CORREIA LIMA LISBOA em 09/12/2025 - 08:16hs.

Documento N°: 9636223.80154350-6578 - consulta a autenticidade em
https://pbdoc.pb.gov.br/sigaex/public/app/autenticar?n=9636223.80154350-6578

CINDES202520885A

v“VPBdoc


https://linksiga.trf2.jus.br

COMPANHIA 1 GOVERNQ
< DAPARAIBA DA PARAIBA

conservacdo e limpeza e de pagamento da contribui¢do condominial; (alterado pel
de Diretoria n°. 011, de 31 de janeiro de 2025).

d.2) o nimero maximo de pessoas que podem ocupar simultaneamente o imével no p
correspondente a cada fracdo de tempo; (alterado pela Resolugéo de Diretoria n°. 011, d
de janeiro de 2025).

d.3) as regras de acesso do administrador condominial ao imével para cumprimento do dever
de manutencdo, conservagdo e limpeza; (alterado pela Resolucgéo de Diretoria n® 011, de 31
de janeiro de 2025).

d.4) a criacdo de fundo de reserva para reposicdo e manutencdo dos equipamentos, instalacdes

e mobiliario; (alterado pela Resolugdo de Diretoria n° 011, de 31 de janeiro de 2025).

d.5) o regime aplicavel em caso de perda ou destruigdo parcial ou total do imovel, inclusive
para efeitos de participagdo no risco ou no valor do seguro, da indenizagdo ou da parte restante;

(alterado pela Resolugéo de Diretoria n° 011, de 31 de janeiro de 2025).

d.6) as multas aplicaveis ao multiproprietario nas hipoteses de descumprimento de deveres;

(alterado pela Resolugéo de Diretoria n° 011, de 31 de janeiro de 2025).

d.7) o limite maximo de fra¢cdes de tempo no mesmo imével que poderdo ser detidas pela
mesma pessoa hatural ou juridica; (alterado pela Resolugao de Diretoria n°. 011, de 31 de
janeiro de 2025).

d.8) indicacdo e anuéncia pessoa juridica da pessoa juridica que sera responsavel pela
administracdo do imoével e de suas instalagbes, equipamentos e mobilidrio serd de

responsabilidade; (alterado pela Resolugdo de Diretoria n°. 011, de 31 de janeiro de 2025).

e) minuta da convengdo do condominio edilicio, com no minimo os itens obrigatdrios
estipulados no Art. 1.358-P e seguintes da Lei Federal 13.777, de 20 de dezembro de 2018, bem

como o0s seguintes: (alterado pela Resolugéo de Diretoria n®. 011, de 31 de janeiro de 2025).

e.l) a identificacdo das unidades sujeitas ao regime da multipropriedade, no caso de
empreendimentos mistos; (alterado pela Resolugdo de Diretoria n®. 011, de 31 de janeiro de
2025).e.2) a indicacdo da duracgdo das fragdes de tempo de cada unidade autbnoma sujeita ao
regime da multipropriedade; (alterado pela Resolucéo de Diretoria n°. 011, de 31 de janeiro
de 2025).

e.3) a forma de rateio, entre os multiproprietarios de uma mesma unidade autbnoma, das

contribui¢bes condominiais relativas a unidade, que, salvo se disciplinada de forma diversa no
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instrumento de instituicio ou na convengdo de condominio em multipropr

proporcional a fracdo de tempo de cada multiproprietério; (alterado pela Reso
Diretoria n°. 011, de 31 de janeiro de 2025).

e.4) a especificacdo das despesas ordinarias, cujo custeio serd obrigatorio, independentem
do uso e gozo do imovel e das areas comuns; (alterado pela Resolucdo de Diretoria n°. 01
de 31 de janeiro de 2025).

e.5) os 6rgdos de administracdo da multipropriedade; (alterado pela Resolucao de Diretoria
n°. 011, de 31 de janeiro de 2025).

e.6) a indicacdo, se for o caso, de que o empreendimento conta com sistema de administracdo
de intercdmbio, na forma prevista no § 2° do art. 23 da Lei n° 11.771, de 17 de setembro de
2008, seja do periodo de fruicao da fracdo de tempo, seja do local de fruicdo, caso em que a
responsabilidade e as obrigagdes da companhia de intercdmbio limitam-se ao contido na
documentacdo de sua contratagdo; (alterado pela Resolugédo de Diretoria n°. 011, de 31 de
janeiro de 2025).

e.7) a competéncia para a imposi¢do de sangdes e o respectivo procedimento, especialmente
nos casos de mora no cumprimento das obrigagdes de custeio e nos casos de descumprimento
da obrigacéo de desocupar o imével até o dia e hora previstos; (alterado pela Resolugéo de
Diretoria n°. 011, de 31 de janeiro de 2025).

e.8) 0 quérum exigido para a deliberagdo de adjudicacdo da fragdo de tempo na hipotese de
inadimplemento do respectivo multiproprietério; (alterado pela Resolugéo de Diretoria n°.
011, de 31 de janeiro de 2025).

e.9) o quérum exigido para a deliberacdo de alienagéo, pelo condominio edilicio, da fracéo de
tempo adjudicada em virtude do inadimplemento do respectivo multiproprietario. (alterado
pela Resolucdo de Diretoria n°. 011, de 31 de janeiro de 2025).

f) minuta do regimento interno com no minimo os itens obrigatérios estipulados no Art. 1.358-
Q e seguintes da Lei Federal 13.777, de 20 de dezembro de 2018, bem como 0s seguintes:

(alterado pela Resolugéo de Diretoria n°. 011, de 31 de janeiro de 2025).

f.1) os direitos dos multiproprietérios sobre as partes comuns do condominio edilicio; (alterado
pela Resolucéo de Diretoria n°. 011, de 31 de janeiro de 2025).
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f.2) os direitos e obrigagBes do administrador, inclusive quanto ao acesso ao

cumprimento do dever de manutencdo, conservacao e limpeza; (alterado pela Res
Diretoria n°. 011, de 31 de janeiro de 2025).

f.3) as condicdes e regras para uso das areas comuns; (alterado pela Resolugéo de Diret
n°. 011, de 31 de janeiro de 2025).

f.4) os procedimentos a serem observados para uso e gozo dos imdveis e das instalacdes,
equipamentos e mobiliario destinados ao regime da multipropriedade; (alterado pela
Resolucdo de Diretoria n°. 011, de 31 de janeiro de 2025).

£.5) 0 nimero maximo de pessoas que podem ocupar simultaneamente o imdvel no periodo
correspondente a cada fragdo de tempo; (alterado pela Resolucéo de Diretoria n°. 011, de 31
de janeiro de 2025).

f.6) as regras de convivéncia entre os multiproprietarios e os ocupantes de unidades autbnomas
ndo sujeitas ao regime da multipropriedade, quando se tratar de empreendimentos mistos;
(alterado pela Resolugéo de Diretoria n° 011, de 31 de janeiro de 2025).

f.7) a forma de contribuicdo, destinacdo e gestdo do fundo de reserva especifico para cada
imdvel, para reposi¢do e manutengdo dos equipamentos, instalages e mobiliario, sem prejuizo
do fundo de reserva do condominio edilicio; (alterado pela Resolucao de Diretoria n°. 011,
de 31 de janeiro de 2025).

f.8) a possibilidade de realizagdo de assembleias ndo presenciais, inclusive por meio eletrénico;

.9) os mecanismos de participacgdo e representacdo dos titulares; (alterado pela Resolugéo de
Diretoria n°. 011, de 31 de janeiro de 2025).

f.10) o funcionamento do sistema de reserva, os meios de confirmacao e 0s requisitos a serem
cumpridos pelo multiproprietario quando néo exercer diretamente sua faculdade de uso;
(alterado pela Resolugdo de Diretoria n°. 011, de 31 de janeiro de 2025).

f.11) a descricdo dos servigos adicionais, se existentes, e as regras para Seu uso e custeio;
(alterado pela Resolugdo de Diretoria n°. 011, de 31 de janeiro de 2025).

g) a apresentacdo de instrumento juridico celebrado entre a empresa beneficiaria com empresa
administradora profissional, nos termos do Art. 1.358-R da Lei Federal 13.777, de 20 de
dezembro de 2018; (alterado pela Resolugéo de Diretoria n®. 011, de 31 de janeiro de 2025).

h) minutas dos instrumentos juridicos padrbes que serdo oferecidos aos consumidores;
(alterado pela Resolugéo de Diretoria n°. 011, de 31 de janeiro de 2025).
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I11. Comprovacdo de aquisicdo de Seguro-Garantia, garantindo a concluséo

construcdo do empreendimento no prazo e de acordo com as especificagcdes apresen
empresa beneficiaria nos itens 1. e I1. do presente artigo, mesmo que a empresa bene
por qualquer causa impeditiva, ndo possua capacidade financeira e/ou operacional de con
a obra do empreendimento, a ser contratado pela empresa beneficiaria junto a segurado
devidamente registrada, cadastrada, autorizada e regulamentada pela Superintendéncia de
Seguros Privados - SUSEP do Governo Federal e previamente aprovada pela COMPANHIA
DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, figurando a empresa beneficiaria
como tomadora do seguro e a COMPANHIA DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA -
CINEP como segurada, elidindo, também, com coberturas adicionais, quaisquer efeitos
assecuratérios em relagdo ao imdvel transacionado com a COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, que mesmo sendo objeto de incorporagio
imobiliaria, ndo podera responder pelos riscos do empreendimento, sejam tributarios,
trabalhistas, consumeristas, civeis, e/ou qualquer outro existente, e que garanta o cumprimento
efetivo pela empresa interessada de todas as normas, inclusive a performance de obra, previstas
nesta Resolugdo Normativa. O Seguro-Garantia retromencionado possuird, no minimo, as
condicdes descritas no art. 34 desta Resoluco. (alterado pela Resolugdo de Diretoria n°. 011,
de 31 de janeiro de 2025).

IV. Comprovacdo de aquisicdo de Seguro de Risco de Engenharia e Seguro de
Responsabilidade Civil - Obras, a ser contratado pela empresa beneficiéria junto a seguradora
devidamente registrada, cadastrada, autorizada e regulamentada pela Superintendéncia de
Seguros Privados - SUSEP do Governo Federal e previamente aprovada pela COMPANHIA
DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, figurando a empresa beneficiaria
como tomadora do seguro e segurada; (alterado pela Resolucéo de Diretoria n°. 011, de 31
de janeiro de 2025).

V. Apresentagdo de instrumento juridico celebrado entre a empresa beneficiaria e empresa
comercializadora em regime de multipropriedade, na forma da Lei Federal 13.777, de 20 de
dezembro de 2018, com a obrigatoriedade de comprovagdo de experiéncia; (alterado pela
Resolucéo de Diretoria n°. 011, de 31 de janeiro de 2025).

V1. Caso a empresa beneficiéria pretenda realizar a alienagéo, em regime de multipropriedade,
na forma da Lei Federal 13.777, de 20 de dezembro de 2018, de mais de 25% (vinte e cinco
por cento), limitado a 49,99% (quarenta e nove virgula noventa e nove por cento) das

fragbes temporais das unidades habitacionais previstos no Quadro de Capacidade Instalada e
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Utilizada (Quadro XVII da Carta Consulta de Investimentos - Setor Hotele

comprovar, por meio da apresentacdo de projetos e Planilha Orcamentaria com m
calculo, da realizacdo de investimento em construcdo civil, equivalente a: (altera
Resolucdo de Diretoria n°. 011, de 31 de janeiro de 2025).

a) a 20% (vinte por cento) do montante TOTAL de Investimentos previstos no Quadro de Uso
e Fontes (Quadro da Carta Consulta de Investimentos - Setor Hoteleiro), que a empresa
interessada apresentou quando da manifestacdo de interesse em instituir, no imdvel
transacionado com a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP,
regime de multipropriedade, na forma da Lei Federal 13.777, de 20 de dezembro de 2018 - o
que autorizara a alienagdo de até 49,99% (quarenta e nove virgula noventa e nove por
cento) das fracdes temporais das unidades habitacionais previstos no Quadro de
Capacidade Instalada e Utilizada (Quadro XVII da Carta Consulta de Investimentos -
Setor Hoteleiro),em regime de multipropriedade, na forma da Lei Federal 13.777, de 20 de

dezembro de 2018; (alterado pela Resolugdo de Diretoria n°. 011, de 31 de janeiro de 2025).

VII. Andlise de risco da transacdo emitida pela Diretoria de Desenvolvimento Econémico da
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP. (alterado pela
Resolugéo de Diretoria n°. 011, de 31 de janeiro de 2025).

Paragrafo primeiro. Sera de competéncia do Departamento de Engenharia da COMPANHIA
DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA- CINEP, por meio de Parecer Técnico elaborado
de acordo com as normas técnicas vigentes e o contido neste Resolugdo Normativa, aferir que

a estrutura e caracteristicas do empreendimento, bem como o memorial de incorporagdo,
respectivamente listados nas alineas b) e ¢) do item I1. caput do artigo 102-A desta Resolugédo
de Diretoria, estdo em consonancia com 0 novo Quadro de Usos e Fontes (Quadro de Usos e
Fontes da Carta Consulta de Investimentos — Setor Hoteleiro), novo Cronograma de Execucéo
Fisica do Projeto (XXII - Cronograma de Execucéo Fisica do Projeto - Etapas e Periodo de
Implantacdo - Hoteleiro) e a viabilidade econbmica e financeira e pesquisa mercadoldgica,
atestando a aceitacdo do produto e a demanda consumidora, que a empresa beneficiaria
apresentou quando da manifestagdo de interesse em instituir, no imével transacionado com a
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, regime de
multipropriedade, na forma da Lei Federal 13.777, de 20 de dezembro de 2018, e Carta
Consulta de Investimentos, que a empresa interessada apresentou quando da manifestacéo de

interesse  na aquisicio do imdvel de propriedade da COMPANHIA DE
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DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP. (alterado pela Resolugio
n°. 011, de 31 de janeiro de 2025).

Paragrafo sequndo. A minuta do memorial de incorporacdo; convencdo do condomi

multipropriedade; convencdo do condominio edilicio; regimento interno; contrato celebr
entre a empresa beneficiaria e a administradora profissional e instrumento juridico padrao qu
sera oferecido aos consumidores, solicitados a empresa interessada conforme alineas c); d); e);
f; g) e h) do Item Il. Do caput do artigo 102-B desta Resolucdo de Diretoria, deverdo
obrigatoriamente ser anuidas pela Diretoria Colegiada da Companhia, precedida de Parecer
Técnico da Diretoria de Planejamento; Parecer Técnico da Diretoria de Operagdes e analise
juridica do Departamento Juridico da CINEP, desde que estejam em consonancia com as
normas juridicas vigentes, com 0 novo Quadro de Usos e Fontes (Quadro de Usos e Fontes da
Carta Consulta de Investimentos - Setor Hoteleiro), novo Cronograma de Execucao Fisica do
Projeto (XXII - Cronograma de Execucao Fisica do Projeto - Etapas e Periodo de Implantagéo
- Hoteleiro) e a viabilidade econdmica e financeira e pesquisa mercadolégica, atestando a
aceitacdo do produto e a demanda consumidora, que a empresa beneficiaria apresentou quando
da manifestagdo de interesse em instituir, no imével transacionado com a COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, regime de multipropriedade, na forma da
Lei Federal 13.777, de 20 de dezembro de 2018 e Carta Consulta de Investimentos, que a
empresa interessada apresentou quando da manifestacao de interesse na aquisi¢do do imével de
propriedade da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP.
(alterado pela Resolugdo de Diretoria n°. 011, de 31 de janeiro de 2025).

Paragrafo terceiro. Os seguros, previstos nos Itens 1. e IV. Do caput do artigo 102-A desta

Resolugdo de Diretoria, devera obrigatoriamente ser anuida pela Diretoria Colegiada da
Companhia, precedida de Parecer Técnico da Diretoria de Planejamento e Parecer Técnico da
Diretoria de Operagdes; (alterado pela Resolucéo de Diretoria n°. 011, de 31 de janeiro de
2025).

Paragrafo quarto. O instrumento juridico celebrado entre a empresa beneficiaria e empresa

comercializadora em regime de multipropriedade, na forma da Lei Federal 13.777, de 20 de
dezembro de 2018, com a obrigatoriedade de comprovagao de experiéncia, previsto no Item V.
do caput do artigo 102-A desta Resolucéo de Diretoria, deveré obrigatoriamente ser anuida
pela Diretoria Colegiada da Companhia, precedida de Parecer Técnico da Diretoria de
Planejamento e Parecer Técnico da Diretoria de Operagdes, desde que estejam em consonancia

com 0 novo Quadro de Usos e Fontes (Quadro de Usos e Fontes da Carta Consulta de
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Investimentos - Setor Hoteleiro), novo Cronograma de Execug¢éo Fisica do Pro

Cronograma de Execucdo Fisica do Projeto - Etapas e Periodo de Implantagdo - Hot
viabilidade econémica e financeira e pesquisa mercadoldgica, atestando a aceitagdo do
e a demanda consumidora, que a empresa beneficiaria apresentou quando da manifestacai
interesse em instituir, no imovel transacionado com a COMPANHIA D
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, regime de multipropriedade, na forma da
Lei Federal 13.777, de 20 de dezembro de 2018 e Carta Consulta de Investimentos, que a
empresa interessada apresentou quando da manifestacéo de interesse na aquisi¢do do imével de
propriedade da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP.
(alterado pela Resolugéo de Diretoria n° 011, de 31 de janeiro de 2025).

Paragrafo Quinto. A afericdo da comprovacao da realizagdo de investimento em construgdo

civil pela empresa interessada, mencionado no item VI. Caput do artigo Art. 102-A desta
Resolucdo de Diretoria, sera realizada pelo Departamento de Engenharia da COMPANHIA
DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, por meio de Parecer Técnico elaborado
de acordo com as normas técnicas vigentes, estabelecidas pela Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT), projetos e Planilha Orgamentaria com meméria de calculo
apresentados pela empresa interessada. (alterado pela Resolugdo de Diretoria n° 011, de 31
de janeiro de 2025).

102-B.Constatando-se que a empresa interessada ndo apresentou, integralmente, os documentos
exigidos no Art. 102-A, bem assim sendo verificada a necessidade de apresentacdo de
documentag&o complementar, a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA
- CINEP expedira oficio concedendo aquela o prazo de 05 (cinco) dias Uteis, contados a partir
da data de recebimento do referido expediente, para que proceda & complementagdo
documental, podendo esta sociedade de economia mista adotar as providéncias seguintes,

conforme o caso: (incluido pela Resolugéo de Diretoria n°. 011, de 31 de janeiro de 2025).

l.se a empresa interessada proceder a complementagdo de documentos, estes deverdo ser
analisados dando-se continuidade aos procedimentos previstos nesta Resolugdo Normativa,
sem prejuizo das demais disposicdes legais aplicaveis ao caso; (incluido pela Resolugdo de
Diretoria n°. 011, de 31 de janeiro de 2025).

11. em caso de auséncia de resposta da empresa interessada ao pedido de complementag&o, ndo
apresentacdo integral dos documentos faltantes e/ou ndo apresentacdo de justificativa
para tanto, dar-se-a o indeferimento do pedido pela empresa interessada de instituir no imovel
transacionado com a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP,
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regime de multipropriedade, na forma da Lei Federal 13.777, de 20 de dezembro

0 posterior arquivamento do respectivo Processo Administrativo; (incluido pela Res
Diretoria n°. 011, de 31 de janeiro de 2025).

I11. eventuais justificativas apresentadas pela empresa interessada serdo analisadas
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP que, acatando-a
podera prorrogar o prazo para a complementacdo documental. (incluido pela Resolugéo de
Diretoria n°. 011, de 31 de janeiro de 2025).

102-C.Sem prejuizo das demais competéncias atribuidas por esta Resolugdo Normativa, cabe a
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP analisar e avaliar a
viabilidade ou ndo da pretensdo apresentada pela empresa interessada de instituir no imével
transacionado com a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP,
regime de multipropriedade, na forma da Lei Federal 13.777, de 20 de dezembro de 2018,
devendo emitir parecer no prazo maximo de 30 (trinta) dias, prorrogaveis a critério desta
sociedade de economia mista. (incluido pela Resolugédo de Diretorian®. 011, de 31 de janeiro
de 2025).

102-D. Na Escritura Pdblica que sera firmada entre a empresa beneficiada e a COMPANHIA
DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, além de todas as clausulas resolutivas
previstas na Resolucao de Diretoria n® 010/2019 e respectivas alteragdes, sem prejuizo de outras
disposicoes, devera constar o seguinte: (incluido pela Resolugdo de Diretoria n°. 011, de 31
de janeiro de 2025).

a) A autorizacdo de comercializagdo de até 25% (vinte por cento) das fragfes temporais
das unidades habitacionais previstos no Quadro de Capacidade Instalada e Utilizada
(Quadro XVII da Carta Consulta de Investimentos — Setor Hoteleiro),em regime de
multipropriedade, na forma da Lei Federal 13.777, de 20 de dezembro de 2018, ou a
autorizagdo de comercializagdo do percentual, nos termos do item VI caput do artigo Art.
102-A desta Resolucdo de Diretoria, das fracGes temporais das unidades habitacionais
previstos no Quadro de Capacidade Instalada e Utilizada (Quadro XVII da Carta
Consulta de Investimentos — Setor Hoteleiro), em regime de multipropriedade, na forma da
Lei Federal 13.777, de 20 de dezembro de 2018(incluido pela Resoluc&o de Diretoria n°. 011,
de 31 de janeiro de 2025).

b) A empresa interessada declara ter expressado conhecimento de que a minuta do memorial
de incorporacdo; convencdo do condominio em multipropriedade; convengdo do condominio

edilicio; regimento interno e contrato celebrado com um administrador profissional, que serdo
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parte integrante da citada escritura publica, sé poderdo ser retificadas e/ou mod
somente, apds expressa anuéncia da COMPANHIA DE DESENVOLVIME
PARAIBA - CINEP; (incluido pela Resolucéo de Diretoria n°. 011, de 31 de jan
2025).

COMPANHIA
o DEDESENVOLVIMENTO
\g(', DA PARAIBA
N

(&)

¢) Fica vedado a empresa interessada negociar, transacionar e alienar de qualquer mod
fracOes de tempo de imovel em regime de multipropriedade, na forma da Lei Federal 13.777,
de 20 de dezembro de 2018, por meio de instrumento juridico diverso/distinto/dispare do
descrito na alinea h) do Il. do Art. 102-A; (incluido pela Resolucao de Diretoria n°. 011, de
31 de janeiro de 2025).

d)A empresa interessada arcard com todos os custos da instituicdo da multipropriedade,
devendo observar todos os regramentos legais, sejam municipais, estaduais e/ou federais, a
exemplo da Lei Geral do Turismo, legislagdo tributaria (pagamento de ISS) e legislacdo

urbanistica; (incluido pela Resolugédo de Diretoria n°. 011, de 31 de janeiro de 2025).

g) A COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP nio se
responsabilizard por quaisquer obrigagBes decorrentes da instituicdo da multipropriedade,
mitigando-se inclusive as obrigacdes decorrentes da incorporagdo do imdvel, sendo 0s riscos
garantidos pelo Seguro-Garantia e adicionais, a ser contratado com institui¢cdo previamente
aprovada pela COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP,
previsto no Item I11.do Art. 102-A desta Resolugéo de Diretoria; (incluido pela Resolucéo de
Diretoria n°. 011, de 31 de janeiro de 2025).

f) Fica pactuado que a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP
ndo se responsabilizara por quaisquer das responsabilidades tributarias referente ao imovel,
referentes ao Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) e a Taxa de Coleta de Residuos
(TCR), quer vencidos, ou vincendos, ou inscritos na Divida Ativa do Municipio onde esta
localizado o imével, inclusive as decorrentes da instituigdo da multipropriedade. (incluido pela
Resolucéo de Diretoria n°. 011, de 31 de janeiro de 2025).

Art. 102-E. Aprovada a outorga de Escritura Publica para a oferta de imoével regime de
multipropriedade, na forma da Lei Federal 13.777, de 20 de dezembro de 2018, apenas, a
condigdo resolutiva de vedag&o a alienag&o, prevista no Art. 52 desta Resolucdo de Diretoria,
constante no instrumento contratual celebrado com a empresa interessada terd sua eficacia
juridica suspensa, de pleno direito, ndo se operando a reversao do imével, exclusivamente para
a alienagdo, pela empresa beneficiada e em regime de multipropriedade, na forma da Lei
Federal 13.777, de 20 de dezembro de 2018, de até 25% (vinte e cinco por cento) das fracdes
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temporais das unidades habitacionais previstas no Quadro de Capacidade

Utilizada (Quadro XVII da Carta Consulta de Investimentos - Setor Hotele
autorizacgdo de comercializag@o do percentual, nos termos do item VI. caput do arti
102-A desta Resolucdo de Diretoria, das fragdes temporais das unidades habitacio
previstos no Quadro de Capacidade Instalada e Utilizada (Quadro XVII da Car
Consulta de Investimentos - Setor Hoteleiro). (incluido pela Resolucdo de Diretoria n°.
011, de 31 de janeiro de 2025).

Art. 102-F. Caso a empresa beneficiaria pretenda realizar a alienagdo, em regime de
multipropriedade, na forma da Lei Federal 13.777, de 20 de dezembro de 2018, de mais de
25% (vinte e cinco por cento), limitado a 49,99% (quarenta e nove virgula noventa e nove
por cento) das fragbes temporais das unidades habitacionais previstas no Quadro de
Capacidade Instalada e Utilizada (Quadro XVII da Carta Consulta de Investimentos - Setor
Hoteleiro), apds a aprovacdo da Outorga da Escritura previstas no Artigo 102-C, podera a
empresa interessada pleitear a re-ratificagdo da Escritura Publica Outorgada, exclusivamente,
para possibilitar a majoragdo do percentual de autorizacdo de comercializacdo das fracdes
temporais das unidades habitacionais previstos no Quadro de Capacidade Instalada e Utilizada
(Quadro XVII da Carta Consulta de Investimentos - Setor Hoteleiro), em regime de
multipropriedade, na forma da Lei Federal 13.777, de 20 de dezembro de 2018, devendo para
tanto realizar a comprovagao, por meio da apresentacdo de projetos e Planilha Orgamentaria
com memodria de calculo, da realizagdo de investimento em construcdo civil, equivalente ao
percentual do montante TOTAL de Investimentos previstos no Quadro de Usos e Fontes
(Quadro da Carta Consulta de Investimentos - Setor Hoteleiro), que a empresa interessada
apresentou quando da manifestagdo de interesse em instituir, no imével transacionado com a
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, regime de
multipropriedade, na forma da Lei Federal 13.777, de 20 de dezembro de 2018, equivalente ao

seguinte: (incluido pela Resolugédo de Diretoria n°. 011, de 31 de janeiro de 2025).

a) a 20% (vinte por cento) do montante TOTAL de Investimentos previstos no Quadro de Usos
e Fontes (Quadro da Carta Consulta de Investimentos - Setor Hoteleiro), que a empresa
interessada apresentou quando da manifestacdo de interesse em instituir, no imodvel
transacionado com a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP,
regime de multipropriedade, na forma da Lei Federal 13.777, de 20 de dezembro de 2018 - o
que autorizara a alienagdo de até 49,99% (quarenta e nove virgula noventa e nove por

cento) das fragbes temporais das unidades habitacionais previstos no Quadro de
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Capacidade Instalada e Utilizada (Quadro XVII da Carta Consulta de Inv

Setor Hoteleiro), em regime de multipropriedade, na forma da Lei Federal 13.777,

dezembro de 2018; (incluido pela Resolucdo de Diretoria n°. 011, de 31 de janeiro de

Art. 102-G. A empresa beneficiada obriga-se a comunicar formalmente, no prazo de
(sessenta) dias corridos, 8 COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA
CINEP o protocolo no Cartdrio de Registro de Imdveis o Registro de Incorporagao Imobiliaria;
Convenc¢do do Condominio em multipropriedade; Convengdo do Condominio Edilicio e
Regimento Interno anuidos pela COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA
- CINEP, sob pena da incidéncia de multa, na ordem de 1% (um por cento) sobre o valor do

imdvel contratado. (incluido pela Resolugédo de Diretoria n°. 011, de 31 de janeiro de 2025).

Art. 102-H.Em caso de resolugao do negécio juridico celebrado entre a empresa beneficiaria e
a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, por
inadimplemento da empresa beneficiaria, esta pagara em favor da COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP multa penal compensatoria de 50%
(cinquenta por cento) do valor total da avaliagdo do imovel objeto de incentivo locacional a
empresa beneficiaria, constante do Anexo VI e respectivas atualizagbes desta Resolugao
Normativa, sem a aplicacdo de qualquer redutor de preco previsto nesta Resolucdo Normativa,
sem prejuizo dos devidos acréscimos legais, penalidades referidos nas demais clausulas desta
avenca, e de indenizacdo suplementar, além de despesas judiciais e extrajudiciais, custas e
honorérios periciais e advocaticios, estes calculados em 20% (vinte por cento), sobre o valor

atribuido a causa. (incluido pela Resolugdo de Diretoria n°. 011, de 31 de janeiro de 2025).

Art. 102-1. Todas as despesas necessérias & sua lavratura e registro, tais como Imposto de
Transmissdo de Bens Imdveis e de direitos a eles relativos - ITBI, custas cartorérias, certiddes,
despachos, emolumentos e outros, se houver, correndo por conta exclusiva da empresa

pleiteante. (incluido pela Resolucéo de Diretoria n°. 011, de 31 de janeiro de 2025).

Art. 102-J.A inobservancia das exigéncias constantes deste Capitulo acarretara a revogagédo do
incentivo locacional e as demais consequéncias decorrentes da referida medida,
perdendo a empresa, em favor da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA
PARAIBA - CINEP, a posse direta do imével e todas as importancias que tenham sido pagas,
bem como todas as benfeitorias realizadas, ndo assistindo & empresa quaisquer direitos a
reclamacdes, retengdes ou indenizagdes e, em caso de existéncia, o imdvel objeto do incentivo
locacional, & critério da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA -
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CINEP, seré objeto de cancelamento do patriménio da incorporag&o imobiliaria. (i
Resolucgdo de Diretoria n°. 011, de 31 de janeiro de 2025).

CAPITULO X
DAS DISPOSIGCOES FINAIS

Art. 103. Todos os casos omissos serdo resolvidos por decisdo do Colegiado de Diretores e dos
Conselhos que compdem a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA -

CINEP, conforme o caso, precedidos da apresentagdo de parecer técnico sobre a matéria.

Art. 104, Quaisquer alteracGes na presente Resolugdo Normativa serdo formalizadas por
instrumento proéprio elaborado pela COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA
PARAIBA - CINEP, obedecendo & competéncia prevista no Estatuto Social desta sociedade

de economia mista.

Art. 105. Esta Resolugdo Normativa entra em vigor na data da sua aprovagédo pela Diretoria
Colegiada da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP,
revogando-se todas as disposi¢Ges em contrario.

Versdo consolidada aprovada pela Diretoria Colegiada da Companhia de
Desenvolvimento da Paraiba - CINEP, em reunido extraordinaria ocorrida em 05 de
dezembro de 2025.

Jodo Pessoa-PB, 05 de dezembro de 2025.

ROMULO SOARES POLARI FILHO
Diretor Presidente

HENRIQUE CANDEIA FORMIGA
Diretor de Operagdes

RUY BEZERRA CAVALCANTI JUNIOR

Diretor de Desenvolvimento Econémico

ANNA CAROLINE LOPES CORREIA LIMA LISBOA

Diretora Administrativa e Financeira
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ANEXO |

Requerimento de incentivo locacional

llustre Senhor
ROMULO SOARES POLARI FILHO
MD. Diretor Presidente

Companhia de Desenvolvimento da Paraiba - CINEP

Jodo Pessoa, de de20_

Senhor Presidente,
a empresa X, inscrita no CNPJ sob o n°. X e com inscri¢do estadual sob o n°. X, com ramo de
atividade X, vem comunicar a Vossa Senhoria a intengdao de implantar a sua unidade
(hoteleira ou de servigos ou de comércio ou de animagao) neste Estado e ao mesmo tempo
requerer o apoio do Programa de Incentivo Locacional promovido pelo Governo do Estado
da Paraiba, administrado por essa Companhia de Desenvolvimento da Paraiba - CINEP.
Nossa empresa pretende investir o montante de RS X (xis reais) e gerar X (xis)
empregos diretos, com faturamento previsto em RS X (xis reais) até o 3° ano de
funcionamento e, para tanto, solicitamos o Lote X da Quadra X, Setor X, no Distrito
Industrial do Turismo para implantacdo da empresa, bem como, um subsidio de redutor de
preco de mercado de X% (xis por cento) do valor de avaliagdo do terreno.
Certos de contarmos com fundamental apoio dessa Companhia de Desenvolvimento da

Paraiba - CINEP, ficamos a disposicdo para os esclarecimentos que se fagam necessarios.

Atenciosamente,

Nome e assinatura do representante legal.

(Conforme consta no documento de identidade apresentado)

Companhia de Desenvolvimento da Paraiba - CINEP
Rua Feliciano Cirne, n°. 50, Jaguaribe, Jodo Pessoa, Paraiba (CEP 58.015-570)
Telefone: (83) 3321-3421 — E-mail: cinep@cinep.pb.gov.br
Paginalde1l

Assinado com senha por [CIN21168] [SENHA] ROMULO SOARES POLARI FILHO em 05/12/2025 -
14:50hs, [CIN106511] [SENHA] HENRIQUE CANDEIA FORMIGA em 05/12/2025 - 14:53hs, [CIN97812]
[SENHA] RUY BEZERRA CAVALCANTI JUNIOR em 05/12/2025 - 15:39hs e [CIN35487] [SENHA] ANNA
CAROLINE LOPES CORREIA LIMA LISBOA em 09/12/2025 - 08:16hs.

Documento N°: 9636223.80154350-6578 - consulta a autenticidade em

CINDES202520885A

https://pbdoc.pb.gov.br/sigaex/public/app/autenticar?n=9636223.80154350-6578 v YPBdoc


https://linksiga.trf2.jus.br

CARTA CONSULTA
PROGRAMA DE INCENTIVO LOCACIONAL PARA
EMPREENDIMENTO TURISTICO - COMERCIO E
& SERVICOS

(Nome do grupo /empresa)

| — IDENTIFICACAO DA EMPRESA PROPONENTE

Raz&o Social

Nome de Fantasia

CNPJ/MF Inscricdo Estadual
Data da Constituigdo Registro na Junta Comercial N° Data:
Objetivo Social Em atividade desde:

Tipo de Sociedade: ( ) LTDA ( ) S.A.( )Outras

Outras empresas integrantes do Grupo:

Il - ENDERECO DA EMPRESA PROPONENTE

Rua, Avenida, Praca Ne Complemento
Bairro/Distrito ‘ Municipio UF CEP ‘ Telefone Fax
Cédigo do Municipio Email:

Il - ENDERECO COMERCIAL P/ CORRESPONDENCIA (SE DIFERENTE DO ITEM II)

Rua, Avenida, Praca Ne Complemento
Bairro/Distrito Municipio UF CEP Telefone Fax

Codigo do Municipio ‘ Email:

IV — INFORMACOES ECONOMICAS DO PROPONENTE

Setor de Atividade Coédigo CNAE
Porte da Empresa Faturamento (Ultimo Exercicio) Faturamento Médio dos ultimos 03 anos
Capital Social Pat. Liquido Passivo Circulante Passivo Longo Prazo

V — CONTROLE DO CAPITAL

Nome CIC/ICGC CARGO Participacdo
Valor %

VI - REPRESENTANTES LEGAIS

Identificacéo
CPF RG

Nome Contato e endereco eletronico

CINDES202520885A

Assinado com senha por [CIN21168] [SENHA] ROMULO SOARES POLARI FILHO em 05/12/2025 -
14:50hs, [CIN106511] [SENHA] HENRIQUE CANDEIA FORMIGA em 05/12/2025 - 14:53hs, [CIN97812]
[SENHA] RUY BEZERRA CAVALCANTI JUNIOR em 05/12/2025 - 15:39hs e [CIN35487] [SENHA] ANNA
CAROLINE LOPES CORREIA LIMA LISBOA em 09/12/2025 - 08:16hs.

Documento N°: 9636223.80154350-6578 - consulta a autenticidade em
https://pbdoc.pb.gov.br/sigaex/public/app/autenticar?n=9636223.80154350-6578 v YPBdoc
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CARTA CONSULTA
PROGRAMA DE INCENTIVO LOCACIONAL PARA
EMPREENDIMENTO TURISTICO — COMERCIO E
\gé? SERVICOS

(Nome do grupo /empresa)

VIl - BREVE HISTORICO DO PROPONENTE

VIl - DO PLANO DE NEGOCIOS

OBJETIVO E JUSTIFICATIVA (Descricdo sumaria da motivagéo, projeto, propésito e localizagéo)

BENEFICIO PLEITEADO: (Descri¢éo)

AREA PARA IMPLANTAGAO:

LOTE:
QUADRA:
SETOR:
XIX— SUPRIMENTO DE INSUMOS/MATERIAS-PRIMAS
MATERIAS-PRIMAS PRINCIPAIS CONSUMO ANUAL PREVISTO ORIGEM TRANSPORTE

QUANT. UND CUSTO (R$) UTILIZADO

X — GERAGAO DE EMPREGOS NA LOCALIDADE

FASE FASE
AREAS PROJETADA QUALIFICAGAO PROJETADA
ANO | ANO | ANO | ANO | ANO ANO [ ANO | ANO | ANO | ANO
| 1l I v v | Il Il v i
ADMINISTRAGAO UNIVERSITARIA
TECNICA ESPECIALIZADA
SEMI-
OPERACIONAL ESPECIALIZADA
SEM
OUTROS ESPECIALIZACAO
TOTAL TOTAL

Assinado com senha por [CIN21168] [SENHA] ROMULO SOARES POLARI FILHO em 05/12/2025 -
14:50hs, [CIN106511] [SENHA] HENRIQUE CANDEIA FORMIGA em 05/12/2025 - 14:53hs, [CIN97812]
[SENHA] RUY BEZERRA CAVALCANTI JUNIOR em 05/12/2025 - 15:39hs e [CIN35487] [SENHA] ANNA
CAROLINE LOPES CORREIA LIMA LISBOA em 09/12/2025 - 08:16hs.

Documento N°: 9636223.80154350-6578 - consulta a autenticidade em
https://pbdoc.pb.gov.br/sigaex/public/app/autenticar?n=9636223.80154350-6578 v YPBdoc
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CARTA CONSULTA
PROGRAMA DE INCENTIVO LOCACIONAL PARA
EMPREENDIMENTO TURISTICO — COMERCIO E

SERVICOS

/A
4@0

(Nome do grupo /empresa)

Xl — PUBLICO ALVO

XIl — FORNECEDORES

XIll = CONCORRENTES

XIV — CONSUMOS DE RECURSO NA ATIVIDADE FIM

ENERGIA ELETRICA GAS COMBUSTIVEL AGUA
(GNV)
POTENCIA CONSUMO
(KVA) DEMANDA PREVISTA (M3/DIA)
(M3/DIA)

XV — POLITICA DE SUSTENTABILIDADE

Descrever se havera reaproveitamento/reuso das aguas, utilizag&o de energias renovaveis, tratamento de efluentes préprios,
tratamento de residuos sélidos, similares, etc.

Assinado com senha por [CIN21168] [SENHA] ROMULO SOARES POLARI FILHO em 05/12/2025 -
14:50hs, [CIN106511] [SENHA] HENRIQUE CANDEIA FORMIGA em 05/12/2025 - 14:53hs, [CIN97812]
[SENHA] RUY BEZERRA CAVALCANTI JUNIOR em 05/12/2025 - 15:39hs e [CIN35487] [SENHA] ANNA
CAROLINE LOPES CORREIA LIMA LISBOA em 09/12/2025 - 08:16hs.

Documento N°: 9636223.80154350-6578 - consulta a autenticidade em

CINDES202520885A

https://pbdoc.pb.gov.br/sigaex/public/app/autenticar?n=9636223.80154350-6578 v YPBdoc
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CARTA CONSULTA
PROGRAMA DE INCENTIVO LOCACIONAL PARA
EMPREENDIMENTO TURISTICO - COMERCIO E

&
S SERVICOS
(Nome do grupo /empresa)
PRO AO DE R A O APACIDADE DE PAGA O R$1,00
Projetado
Discriminacédo
Ano Atual Ano | Ano Il Ano Il Ano IV Ano V Ano VI Ano VI Ano VIl Ano IX Ano X Ano Xl Ano XII

RECEITA OPERACIONAL
BRUTA

(-) CUSTOS VARIAVEIS

Materiais Diretos

Mao de Obra Direta

Encargos Sociais Diretos

ICMS

PIS

FINSOCIAL

Comissdes sobre vendas

Propaganda e Publicidade

Fretes e Carretos

Energia Elétrica (Forca)

Agua (Producéo)

Eventuais (5% s/ sub-total)

() MARGEM DE
CONTRIBUIGAO

() CUSTOS FIXOS

Ma&o de Obra Indireta

Assinado com senha por [CIN21168] [SENHA] ROMULO SOARES POLARI FILHO em 05/12/2025 - 14:50hs, [CIN106511] [SENHA] HENRIQUE CANDEIA FORMIGA em
05/12/2025 - 14:53hs, [CIN97812] [SENHA] RUY BEZERRA CAVALCANTI JUNIOR em 05/12/2025 - 15:39hs e [CIN35487] [SENHA] ANNA CAROLINE LOPES CORREIA LIMA
LISBOA em 09/12/2025 - 08:16hs.

CINDES202520885A
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CARTA CONSULTA
PROGRAMA DE INCENTIVO LOCACIONAL PARA
EMPREENDIMENTO TURISTICO - COMERCIO E

O‘{o SERVICOS

)

(Nome do grupo /empresa)

Encargos Sociais Indiretos

Pré-Labore da Diretoria

Energia Elétrica (lluminagédo)

Agua (higiene)

Depreciacao

Manutencao

Seguros

Diversos (10% s/ sub-total)

(=) Lucro Antes do IR/CSSL

(-) Provisdes I. R./CSSL

(=) Lucro Liquido

(+) Depreciacéo

(=) Disponibilidade Bruta

(-) Amortizagdes
Financ/Emprest. Existentes
(-) Amortizagdes
Financ/Emprest. Novos

(=) Disponibilidade Liquida

% Utilizado da Disponibilidade
Liquida

Assinado com senha por [CIN21168] [SENHA] ROMULO SOARES POLARI FILHO em 05/12/2025 - 14:50hs, [CIN106511] [SENHA] HENRIQUE CANDEIA FORMIGA em
05/12/2025 - 14:53hs, [CIN97812] [SENHA] RUY BEZERRA CAVALCANTI JUNIOR em 05/12/2025 - 15:39hs e [CIN35487] [SENHA] ANNA CAROLINE LOPES CORREIA LIMA
LISBOA em 09/12/2025 - 08:16hs.

CINDES202520885A
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CARTA CONSULTA
PROGRAMA DE INCENTIVO LOCACIONAL PARA
9 EMPREENDIMENTO TURISTICO - COMERCIO E
€ SERVICOS

(Nome do grupo /empresa)

PRO AOD OD A A

Projetado

Discriminacéo
Ano 0 Ano | Ano I Ano I Ano IV Ano V Ano VI Ano VII Ano VIl Ano IX Ano X Ano XI Ano Xl

ENTRADAS

Vendas

Prestagdo de Servigos

Subsidios Governamentais

Outras Entradas de Recursos

TOTAL DAS ENTRADAS

SAIDAS POR INVESTIMENTOS

Capital de Giro

Terreno

Construgdes Civis

Instalagoes

Maquinas e Equipamentos

Méveis e Utensilios

Outras Inversbes

SAIDAS POR CUSTOS
OPERACIONAIS

Materiais Diretos

Méao de Obra Direta

Encargos Sociais Diretos

Impostos e Taxas

Comissoes sobre vendas

Assinado com senha por [CIN21168] [SENHA] ROMULO SOARES POLARI FILHO em 05/12/2025 - 14:50hs, [CIN106511] [SENHA] HENRIQUE CANDEIA FORMIGA em
05/12/2025 - 14:53hs, [CIN97812] [SENHA] RUY BEZERRA CAVALCANTI JUNIOR em 05/12/2025 - 15:39hs e [CIN35487] [SENHA] ANNA CAROLINE LOPES CORREIA LIMA
LISBOA em 09/12/2025 - 08:16hs.

CINDES202520885A
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CARTA CONSULTA
PROGRAMA DE INCENTIVO LOCACIONAL PARA
EMPREENDIMENTO TURISTICO - COMERCIO E
SERVICOS

(Nome do grupo /empresa)

4’@0

(o)

Propaganda e Publicidade

Fretes e Carretos

Energia Elétrica

Agua (Despesa/Consumo)

Manutengdo

Seguros

Outros Cus. Prod. Vend.

Custos Serv. Prestados

Outras Desp. Comerciais

Outras Desp. Administr.

Outras Desp. Operacion.

Eventuais (Reserva Técnica)

OUTRAS SAIDAS

Impostos Faturados

Provisédo para IR

Contribuicédo Social

TOTAL DAS SAIDAS

FLUXO LiQUIDO

PERIODO CONSIDERADO EM ANOS: TAXA INTERNA DE RETORNO :

CUSTO PONDERADO DE CAPITAL: VALOR PRESENTE LIQUIDO DO FLUXO:

TAXA MINIMA DE ATRATIVIDADE: PAYBACK:

Assinado com senha por [CIN21168] [SENHA] ROMULO SOARES POLARI FILHO em 05/12/2025 - 14:50hs, [CIN106511] [SENHA] HENRIQUE CANDEIA FORMIGA em
05/12/2025 - 14:53hs, [CIN97812] [SENHA] RUY BEZERRA CAVALCANTI JUNIOR em 05/12/2025 - 15:39hs e [CIN35487] [SENHA] ANNA CAROLINE LOPES CORREIA LIMA
LISBOA em 09/12/2025 - 08:16hs.

CINDES202520885A
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CARTA CONSULTA
PROGRAMA DE INCENTIVO LOCACIONAL PARA
9 EMPREENDIMENTO TURISTICO - COMERCIO E
o\é" SERVICOS

(Nome do grupo /empresa)

XVII - CAPACIDADE DE PRODUGAO ANUAL - PROJETADA

ANO V ANO VI
. ANO | ANO Il ANO Il ANO IV
PRODUTO /SERVICO | Unidade
INSTALADA UTILIZADA INSTALADA UTILIZADA INSTALADA UTILIZADA INSTALADA UTILIZADA INSTALADA UTILIZADA INSTALADA UTILIZADA
TOTAL
APA DADE DE PROD AQO A PRO ADA 0 acao
ANO VIl ANO VIII ANO IX ANOX i al b

INSTALADA UTILIZADA

INSTALADA

UTILIZADA

INSTALADA

UTILIZADA

INSTALADA

UTILIZADA

INSTALADA

UTILIZADA

INSTALADA

UTILIZADA

Assinado com senha por [CIN21168] [SENHA] ROMULO SOARES POLARI FILHO em 05/12/2025 - 14:50hs, [CIN106511] [SENHA] HENRIQUE CANDEIA FORMIGA em
05/12/2025 - 14:53hs, [CIN97812] [SENHA] RUY BEZERRA CAVALCANTI JUNIOR em 05/12/2025 - 15:39hs e [CIN35487] [SENHA] ANNA CAROLINE LOPES CORREIA LIMA

LISBOA em 09/12/2025 - 08:16hs.
Documento N°: 9636223.80154350-6578 - consulta a autenticidade em https://pbdoc.pb.gov.br/sigaex/public/app/autenticar?n=9636223.80154350-6578
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CARTA CONSULTA
PROGRAMA DE INCENTIVO LOCACIONAL PARA
EMPREENDIMENTO TURISTICO - COMERCIO E

2
o\é" SERVICOS

(Nome do grupo /empresa)

PROGRAMA DE PRODUCAO DAS A A PRO ADO
alores e R$ 1,00
SRODUTO e ANO | ANO Il ANO Il ANO IV ANO V ANO VI
UNITARIO
UNID FATURAMENTO FATURAMENTO FATURAMENTO FATURAMENTO FATURAMENTO FATURAMENTO
ISERVICO QTE. QTE. QTE. QTE. QTE. QTE.
EM R$ R$ 1,00 R$ 1,00 R$ 1,00 R$ 1,00 R$ 1,00 R$ 1,00
TOTAL
PROGRAMA DE PRODUCAO DAS A A PRO ADO O ACAO
ANO VI ANOVIII ANO IX ANOX ANO XI ANO XII ANO Xl
FATURAMENTO FATURAMENTO FATURAMENTO FATURAMENTO FATURAMENTO FATURAMENTO FATURAMENTO
QTE. QTE. QTE. QTE. QTE. QTE. QTE.
R$ 1,00 R$ 1,00 R$ 1,00 R$ 1,00 R$ 1,00 R$ 1,00 R$ 1,00

CINDES202520885A

Assinado com senha por [CIN21168] [SENHA] ROMULO SOARES POLARI FILHO em 05/12/2025 - 14:50hs, [CIN106511] [SENHA] HENRIQUE CANDEIA FORMIGA em
05/12/2025 - 14:53hs, [CIN97812] [SENHA] RUY BEZERRA CAVALCANTI JUNIOR em 05/12/2025 - 15:39hs e [CIN35487] [SENHA] ANNA CAROLINE LOPES CORREIA LIMA
LISBOA em 09/12/2025 - 08:16hs.
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CARTA CONSULTA
PROGRAMA DE INCENTIVO LOCACIONAL PARA
9 EMPREENDIMENTO TURISTICO - COMERCIO E
€ SERVICOS

(Nome do grupo /empresa)

XX — QUADRO DE USOS E FONTES DA CARTA CONSULTA DE INVESTIMENTOS

Valores em R$ 1,00

Balan(cete)co PROJETADO
DISCRIMINAGAO i TOTAL
G Existente GASTOS PRE- A REALIZAR
OPERACIONAIS ANO | ANO Il ANO Il TOTAL
Usos %

INVERSOES FIXAS

Construcéo Civil

Maquinas e Equipamentos

Méveis e Utensilios

Veiculos

Gastos com implantacdo
Terreno

Outras Inversées

INVERSOES CIRCULANTES

Capital de Giro Préprio

FONTES

RECURSOS PROPRIOS

Grupo Empreendedor

RECURSOS DE TERCEIROS
Financiamentos

Assinado com senha por [CIN21168] [SENHA] ROMULO SOARES POLARI FILHO em 05/12/2025 - 14:50hs, [CIN106511] [SENHA] HENRIQUE CANDEIA FORMIGA em
05/12/2025 - 14:53hs, [CIN97812] [SENHA] RUY BEZERRA CAVALCANTI JUNIOR em 05/12/2025 - 15:39hs e [CIN35487] [SENHA] ANNA CAROLINE LOPES CORREIA LIMA
LISBOA em 09/12/2025 - 08:16hs.

CINDES202520885A
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CARTA CONSULTA
PROGRAMA DE INCENTIVO LOCACIONAL PARA
EMPREENDIMENTO TURISTICO - COMERCIO E

2
Oé" SERVICOS

(Nome do grupo /empresa)

XXI — MEMORIA DE CALCULO — CUSTOS, LUCROS E DISPONIBILIDADES
RECEITA MARGEM DE LUCRO ANTES DO LUCRO LIQUIDO DISPONIBILIDADE DISPONIBILIDADE
OPERACIONAL CUSTOS CONTRIBUICAO CUSTOS FIXOS IR/CSSL (Lucro Antes BRUTA LIQUIDA
BRUTA VARIAVEIS (Rec. Op. Bruta — (Marg. De contrib. — | IR/CSSL — Proviséo (Lucro Lig. + (Disponib. Bruta —
(Faturamento) Custos Variaveis) Custos Fixos) IR/CSSL) depreciacéo) AmortizacGes /Emprést

ANO

Vil

VI

Xl

X
TOTAL

Assinado com senha por [CIN21168] [SENHA] ROMULO SOARES POLARI FILHO em 05/12/2025 - 14:50hs, [CIN106511] [SENHA] HENRIQUE CANDEIA FORMIGA em
05/12/2025 - 14:53hs, [CIN97812] [SENHA] RUY BEZERRA CAVALCANTI JUNIOR em 05/12/2025 - 15:39hs e [CIN35487] [SENHA] ANNA CAROLINE LOPES CORREIA LIMA
LISBOA em 09/12/2025 - 08:16hs.

CINDES202520885A
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CARTA CONSULTA
PROGRAMA DE INCENTIVO LOCACIONAL PARA
¢Q EMPREENDIMENTO TURISTICO - COMERCIO E
€ SERVICOS

(Nome do grupo /empresa)

XXIl - MEMORIA DE CALCULO FLUXO DE CAIXA

~ FLUXO DE CAIXA
ANDIREEERISHD ENTRADAS SAIDAS FLoxo LiQuIO.
|
I
Il
v
\"
VI
Vil
VI
IX
X
Xl
Xl
TOTAL

Assinado com senha por [CIN21168] [SENHA] ROMULO SOARES POLARI FILHO em 05/12/2025 - 14:50hs, [CIN106511] [SENHA] HENRIQUE CANDEIA FORMIGA em
05/12/2025 - 14:53hs, [CIN97812] [SENHA] RUY BEZERRA CAVALCANTI JUNIOR em 05/12/2025 - 15:39hs e [CIN35487] [SENHA] ANNA CAROLINE LOPES CORREIA LIMA
LISBOA em 09/12/2025 - 08:16hs.
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CARTA CONSULTA
PROGRAMA DE INCENTIVO LOCACIONAL PARA
EMPREENDIMENTO TURISTICO - COMERCIO E

&% SERVICOS

(Nome do grupo /empresa)

DATA BASE:

DATA PERIODO DE EXECUGAO (MESES)

FASES/ETAPAS IMPLANTACAO INiCIO

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18

O 0| N o O B W[ N|

=
o

Obs.: Alterar o periodo de execucdo conforme aplicavel para o empreendimento

Assinado com senha por [CIN21168] [SENHA] ROMULO SOARES POLARI FILHO em 05/12/2025 - 14:50hs, [CIN106511] [SENHA] HENRIQUE CANDEIA FORMIGA em
05/12/2025 - 14:53hs, [CIN97812] [SENHA] RUY BEZERRA CAVALCANTI JUNIOR em 05/12/2025 - 15:39hs e [CIN35487] [SENHA] ANNA CAROLINE LOPES CORREIA LIMA
LISBOA em 09/12/2025 - 08:16hs.

CINDES202520885A
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CARTA CONSULTA
PROGRAMA DE INCENTIVO LOCACIONAL PARA
¢Q EMPREENDIMENTO TURISTICO - COMERCIO E
€ SERVICOS

(Nome do grupo /empresa)

XXIV — GERAGAO DE EMPREGOS DIRETOS POR POSTO DE TRABALHO E FUNGCAO.

ANO (I, It, 111, 1V, V) POSTO DE TRABALHO FUNGAO /CARGO NUMERO DE VAGAS

(o

TOTAL

Assinado com senha por [CIN21168] [SENHA] ROMULO SOARES POLARI FILHO em 05/12/2025 - 14:50hs, [CIN106511] [SENHA] HENRIQUE CANDEIA FORMIGA em
05/12/2025 - 14:53hs, [CIN97812] [SENHA] RUY BEZERRA CAVALCANTI JUNIOR em 05/12/2025 - 15:39hs e [CIN35487] [SENHA] ANNA CAROLINE LOPES CORREIA LIMA
LISBOA em 09/12/2025 - 08:16hs.

CINDES202520885A
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CARTA CONSULTA
PROGRAMA DE INCENTIVO LOCACIONAL PARA
¢Q EMPREENDIMENTO TURISTICO - COMERCIO E
& SERVICOS

(Nome do grupo /empresa)

XXV — REFERENCIAS

Pessoais Bancérias

(o

Nome Telefone Banco Agéncia

Assinado com senha por [CIN21168] [SENHA] ROMULO SOARES POLARI FILHO em 05/12/2025 -
14:50hs, [CIN106511] [SENHA] HENRIQUE CANDEIA FORMIGA em 05/12/2025 - 14:53hs, [CIN97812]
[SENHA] RUY BEZERRA CAVALCANTI JUNIOR em 05/12/2025 - 15:39hs e [CIN35487] [SENHA] ANNA
CAROLINE LOPES CORREIA LIMA LISBOA em 09/12/2025 - 08:16hs.

Documento N°: 9636223.80154350-6578 - consulta a autenticidade em
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CARTA CONSULTA
PROGRAMA DE INCENTIVO LOCACIONAL PARA
¢Q EMPREENDIMENTO TURISTICO - COMERCIO E
€ SERVICOS

(Nome do grupo /empresa)

(o

DECLARAGAO DE CIENCIA

Declaro(amos) para todos os fins de direito que as informagfes prestadas na presente
carta consulta séo veridicas e atuais, as quais foram preenchidas conforme orientacdes
passadas em anexo e em obediéncia as disposi¢des legais e normativos da Companhia
de Desenvolvimento do Estado da Paraiba — CINEP, bem como declaro-me ciente de que
0s imoveis pleiteados sé@o alienados com clausulas resolutivas e prazos de implantacgéo,
dando ciéncia ainda, que tais clausulas sé poderéo ser retiradas quando do cumprimento
do percentual minimo de 50% de construgéo e quitagao.

Outrossim, AUTORIZO PESQUISA CADASTRAL EM NOME DA EMPRESA E DOS SOCIOS.

Jodo Pessoa, de de 20
Representante legal da empresa: Projetista
Nome: Nome:
CPF: CPF:

N° Reg. Profissional:

Assinado com senha por [CIN21168] [SENHA] ROMULO SOARES POLARI FILHO em 05/12/2025 -
14:50hs, [CIN106511] [SENHA] HENRIQUE CANDEIA FORMIGA em 05/12/2025 - 14:53hs, [CIN97812]
[SENHA] RUY BEZERRA CAVALCANTI JUNIOR em 05/12/2025 - 15:39hs e [CIN35487] [SENHA] ANNA
CAROLINE LOPES CORREIA LIMA LISBOA em 09/12/2025 - 08:16hs.
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ANEXO |

OrientacOes para preenchimento da carta consulta:

=  Os quadros XVI, XVII, XVIII, XIX, XX e XXIV podem ser alterados conforme as
necessidades do projeto, devendo permanecer nos mesmos as informagdes
destacadas com o plano de fundo cinza.

= A Carta Consulta devera ser apresentada no préprio Modelo e encaminhada
ao Protocolo da CINEP em 01(uma) via;

= Seu Preenchimento deveréa ser feito da forma mais completa possivel, a fim
de facilitar a avaliacdo do empreendimento;

= Caso alguma informag¢do ndo se aplique a sua empresa, escreva no item
correspondente “Nada”;

= Caso o espaco disponivel nos quadros ndo seja suficiente, solicitamos abrir
anexo indicando o item a que se refere(m) a(s) informacao(6es) prestada(s);

= Qutras informacgcfes poderdo ser fornecidas ou solicitadas quando julgadas
de interesse ao estudo de enquadramento da empresa;

= A CINEP se coloca a disposicdo dos interessados para os esclarecimentos
que se fizerem necessarios, através do telefone — (083) 3208-3961 e pelo e-
mail: cinep@cinep.pb.gov.br

= (O prazo maximo para que 0s representantes legais das empresas a serem
beneficiarias assinem os contratos e providencie o registro dos mesmos nos
cartorios respectivos, sera de 60(sessenta) dias, em ndo sendo cumprido
este prazo o beneficio ficard automaticamente revogado.

NOTA: O ENCAMINHAMENTO DA DOCUMENTAGAO COMPLETA AGILIZARA O
ANDAMENTO DA ANALISE DO PROJETO JUNTO AO SETOR.

Assinado com senha por [CIN21168] [SENHA] ROMULO SOARES POLARI FILHO em 05/12/2025 -
14:50hs, [CIN106511] [SENHA] HENRIQUE CANDEIA FORMIGA em 05/12/2025 - 14:53hs, [CIN97812]
[SENHA] RUY BEZERRA CAVALCANTI JUNIOR em 05/12/2025 - 15:39hs e [CIN35487] [SENHA] ANNA
CAROLINE LOPES CORREIA LIMA LISBOA em 09/12/2025 - 08:16hs.
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I - IDENTIFICAQAO DA EMPRESA PROPONENTE
Razéo Social

Nome de Fantasia

CNPJ/MF Inscricdo Estadual
Data da Constituicdo Registro na Junta Comercial N° Data:
Objetivo Social Em atividade desde:

Tipo de Sociedade: ( ) LTDA ( ) S.A.( )Outras

Outras empresas integrantes do Grupo:

Il - ENDERECO DA EMPRESA PROPONENTE

Rua, Avenida, Praga Ne Complemento
Bairro/Distrito ‘ Municipio UF CEP I Telefone Fax
Cédigo do Municipio Email:

Il - ENDEREGCO COMERCIAL P/ CORRESPONDENCIA (SE DIFERENTE DO ITEM II)

Rua, Avenida, Praca Ne Complemento
Bairro/Distrito Municipio UF CEP Telefone Fax

Cédigo do Municipio l Email:

IV — INFORMAGOES ECONOMICAS DO PROPONENTE

Setor de Atividade Cédigo CNAE
Porte da Empresa Faturamento (Ultimo Exercicio) Faturamento Médio dos uUltimos 03 anos
Capital Social Pat. Liquido Passivo Circulante Passivo Longo Prazo

V — CONTROLE DO CAPITAL

Nome CIC/ICGC CARGO Participac&o
Valor %

VI - REPRESENTANTES LEGAIS

Identificacéo
CPF RG

Nome

Contato e endereco eletrénico

CINDES202520885A

Assinado com senha por [CIN21168] [SENHA] ROMULO SOARES POLARI FILHO em 05/12/2025 -
14:50hs, [CIN106511] [SENHA] HENRIQUE CANDEIA FORMIGA em 05/12/2025 - 14:53hs, [CIN97812]
[SENHA] RUY BEZERRA CAVALCANTI JUNIOR em 05/12/2025 - 15:39hs e [CIN35487] [SENHA] ANNA
CAROLINE LOPES CORREIA LIMA LISBOA em 09/12/2025 - 08:16hs.
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© (Nome do grupo /empresa)

VIl - BREVE HISTORICO DO PROPONENTE

VIIl - CARACTERISTICA DO EMPREENDIMENTO

(Identificar a categoria do empreendimento
entre: Hotel, Risort, Hotel Fazenda, Cama
e café, Hotel Histérico, Pousada ou
Flat/Apart).

CATEGORIA: CLASSIFICAGAO: (De 1 a5 estrelas).

IX - DO PLANO DE NEGOCIOS

OBJETIVO E JUSTIFICATIVA (Descricdo sumaria da motivagéo, projeto, propésito e localizagéo)

BENEFICIO PLEITEADO: (Descricao)

AREA PARA IMPLANTACAO:
LOTE:

QUADRA:

SETOR:

X — GERAGAO DE EMPREGOS NA LOCALIDADE

FASE FASE
AREAS PROJETADA QUALIFICAGAO PROJETADA
ANO | ANO | ANO | ANO | ANO ANO | ANO | ANO | ANO | ANO
I Il I v \ | Il I v \i
ADMINISTRAGAO UNIVERSITARIA
TECNICA ESPECIALIZADA
SEMI-
OPERACIONAL ESPECIALIZADA
SEM
OUTROS ESPECIALIZACAO
TOTAL TOTAL

Assinado com senha por [CIN21168] [SENHA] ROMULO SOARES POLARI FILHO em 05/12/2025 -
14:50hs, [CIN106511] [SENHA] HENRIQUE CANDEIA FORMIGA em 05/12/2025 - 14:53hs, [CIN97812]
[SENHA] RUY BEZERRA CAVALCANTI JUNIOR em 05/12/2025 - 15:39hs e [CIN35487] [SENHA] ANNA
CAROLINE LOPES CORREIA LIMA LISBOA em 09/12/2025 - 08:16hs.
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X — PUBLICO ALVO

XIl — FORNECEDORES

Xl = CONSUMOS DE RECURSO NA ATIVIDADE FIM

ENERGIA ELETRICA GAS COMBUSTIVEL AGUA
(GNV)
POTENCIA CONSUMO
(KVA) DEMANDA PREVISTA (M3/DIA)
(M3/DIA)

XIV — POLITICA DE SUSTENTABILIDADE

Descrever se havera reaproveitamento/reuso das &guas, utilizag&o de energias renovaveis, tratamento de efluentes préprios,
tratamento de residuos sélidos, similares, etc.

Assinado com senha por [CIN21168] [SENHA] ROMULO SOARES POLARI FILHO em 05/12/2025 -
14:50hs, [CIN106511] [SENHA] HENRIQUE CANDEIA FORMIGA em 05/12/2025 - 14:53hs, [CIN97812]
[SENHA] RUY BEZERRA CAVALCANTI JUNIOR em 05/12/2025 - 15:39hs e [CIN35487] [SENHA] ANNA
CAROLINE LOPES CORREIA LIMA LISBOA em 09/12/2025 - 08:16hs.
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XV — PROJECAO DE RECEITAS, CUSTOS E CAPACIDADE DE PAGAMENTOS R$1,00

Projetado

Discriminagéo
Ano Ano Ano Ano Ano Ano Ano Ano Ano
Atual Anol | Anoll | Anolll | AnoIV | AnoV | Ano VI | Ano VIl Vil Ano IX | Ano X | Ano XI | Ano XII Xl XIV Ano XV XV VIl VIl XIX XX

RECEITA
OPERACIONAL
BRUTA

() cUsTOS
VARIAVEIS

Materiais Diretos

Mé&o de Obra Direta

Encargos Sociais
Diretos

ISS

PIS

FINSOCIAL
Comissoes sobre
vendas
Propaganda e
Publicidade

Fretes e Carretos

Energia Elétrica

Agua
(Despesa/Consumo)
Eventuais (5% s/
sub-total)

(=) MARGEM DE
CONTRIBUICAO

() CUSTOS FIXOS

Méao de Obra
Indireta

Assinado com senha por [CIN21168] [SENHA] ROMULO SOARES POLARI FILHO em 05/12/2025 - 14:50hs, [CIN106511] [SENHA] HENRIQUE CANDEIA FORMIGA em
05/12/2025 - 14:53hs, [CIN97812] [SENHA] RUY BEZERRA CAVALCANTI JUNIOR em 05/12/2025 - 15:39hs e [CIN35487] [SENHA] ANNA CAROLINE LOPES CORREIA LIMA
LISBOA em 09/12/2025 - 08:16hs.
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Encargos Sociais
Indiretos
Pré-Labore da
Diretoria

Energia Elétrica
(lluminagéo)

Agua (higiene)

Depreciagéo

Manutengdo

Seguros

Diversos (10% s/
sub-total)

(=) Lucro Antes do
IR/ICSSL

(-) Provisdes I.
R./CSSL

(=) Lucro Liquido

(+) Depreciacéo

(=) Disponibilidade
Bruta

(-) Amortizagdes
Financ/Emprest.
Existentes

(-) Amortizagdes
Financ/Emprest.
Novos

(=) Disponibilidade
Liquida

% Utilizado da
Disponibilidade
Liquida

Assinado com senha por [CIN21168] [SENHA] ROMULO SOARES POLARI FILHO em 05/12/2025 - 14:50hs, [CIN106511] [SENHA] HENRIQUE CANDEIA FORMIGA em
05/12/2025 - 14:53hs, [CIN97812] [SENHA] RUY BEZERRA CAVALCANTI JUNIOR em 05/12/2025 - 15:39hs e [CIN35487] [SENHA] ANNA CAROLINE LOPES CORREIA LIMA
LISBOA em 09/12/2025 - 08:16hs.
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XVI — PROJEGAO DE FLUXO DE CAIXA

Projetado

Discriminagéo
Ano Ano Ano Ano Ano Ano Ano Ano Ano
Atual Anol | Anoll | Anolll | Ano IV | AnoV | Ano VI | Ano VII Vil Ano IX | Ano X | Ano XI | Ano XII Xill XIV Ano XV XVI VIl Vil XIX XX

ENTRADAS

Vendas

Prestacéo de
Servigos

1Pl

Subsidios
Governamentais
Outras Entradas de
Recursos

TOTAL DAS
ENTRADAS
SAIDAS POR
INVESTIMENTOS

Capital de Giro

Terreno

Construgdes Civis

Instalagbes

Méaquinas e
Equipamentos

Méveis e Utensilios

Outras Inversdes

SAIDAS POR
CUSTOS
OPERACIONAIS

Materiais Diretos

Méo de Obra Direta

Encargos Sociais
Diretos

Impostos e Taxas

Comissoes sobre
vendas

Propaganda e

Assinado com senha por [CIN21168] [SENHA] ROMULO SOARES POLARI FILHO em 05/12/2025 - 14:50hs, [CIN106511] [SENHA] HENRIQUE CANDEIA FORMIGA em
05/12/2025 - 14:53hs, [CIN97812] [SENHA] RUY BEZERRA CAVALCANTI JUNIOR em 05/12/2025 - 15:39hs e [CIN35487] [SENHA] ANNA CAROLINE LOPES CORREIA LIMA
LISBOA em 09/12/2025 - 08:16hs.
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(o)

Publicidade

Fretes e Carretos

Energia Elétrica

Agua
(Despesa/Consumo)

Manutencéo

Seguros

Outros Cus. Prod.
Vend.
Custos Serv.
Prestados
Outras Desp.
Comerciais
Outras Desp.
Administr.
Outras Desp.
Operacion.
Eventuais (Reserva
Técnica)

OUTRAS SAIDAS

Impostos
Faturados

Proviséo para IR

Contribuicéo
Social

TOTAL DAS SAIDAS

FLUXO LiQUIDO

OBSERVAGOES:

PERIODO CONSIDERADO EM ANOS: TAXA INTERNA DE RETORNO :

CUSTO PONDERADO DE CAPITAL: VALOR PRESENTE LIQUIDO DO FLUXO:

TAXA MINIMA DE ATRATIVIDADE: PAYBACK:

Assinado com senha por [CIN21168] [SENHA] ROMULO SOARES POLARI FILHO em 05/12/2025 - 14:50hs, [CIN106511] [SENHA] HENRIQUE CANDEIA FORMIGA em
05/12/2025 - 14:53hs, [CIN97812] [SENHA] RUY BEZERRA CAVALCANTI JUNIOR em 05/12/2025 - 15:39hs e [CIN35487] [SENHA] ANNA CAROLINE LOPES CORREIA LIMA
LISBOA em 09/12/2025 - 08:16hs.
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XVII - CAPACIDADE INSTALADA E UTILIZADA

CAPACIDADE DE DIARIAS ANUAL Base ANO ATUAL ANO | ANO Il ANO Il ANO IV ANO V ANO VI ANO VII ANO VI ANO IX ANO X

Quantidade de apartamentos Unid.

Ne de dias do ano Dias/ano

Valor médio da diaria R$

Taxa de ocupagdo média %

OUTRAS RECEITAS Base (%)

Restaurante / Bar R$/héspede

Servigo de quarto / Frigobar R$/héspede

Taxas de servigos R$/héspede

Aluguéis de salas e equipamentos para eventos R$/ano

Outros

APA DAD ALADA ADA 0 acao

CAPACIDADE DE DIARIAS ANUAL Base ANO XI ANO XII ANO XIII ANO XIV ANO XV ANO XVI ANO XVII ANO XVIII ANO XIX ANO XX

Quantidade de apartamentos Unid.

Ne° de dias do ano Dias/ano

Valor médio da diaria RS =

Taxa de ocupagdo média % E

OUTRAS RECEITAS Base (%) =

Restaurante / Bar R$/héspede = <

Servico de quarto / Frigobar R$/hospede ‘L?é)

Taxas de servicos R$/hospede §

Aluguéis de salas e equipamentos para eventos R$/ano g‘

Outros %
a
Z
(@]

Assinado com senha por [CIN21168] [SENHA] ROMULO SOARES POLARI FILHO em 05/12/2025 - 14:50hs, [CIN106511] [SENHA] HENRIQUE CANDEIA FORMIGA em

05/12/2025 - 14:53hs, [CIN97812] [SENHA] RUY BEZERRA CAVALCANTI JUNIOR em 05/12/2025 - 15:39hs e [CIN35487] [SENHA] ANNA CAROLINE LOPES CORREIA LIMA

LISBOA em 09/12/2025 - 08:16hs.
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XVII — QUADRO DE USOS E FONTES DA CARTA CONSULTA DE INVESTIMENTOS

DATA BASE:
Valores em R$ 1,00
Balan(cete)co PROJETADO
DISCRIMINAGAO Existente GASTOS PRE. A REALIZAR TOTAL
OPERACIONAIS ANO | ANO Il ANO Il ANO IV ANO V TOTAL
Usos - - - %

INVERSOES FIXAS

Construcéo Civil

Maquinas e Equipamentos

Méveis e Utensilios

Instalac6es Hoteleiras

Gastos com implantacéo
Terreno

Outras Inversdes
INVERSOES CIRCULANTES

Capital de Giro Préprio

FONTES

RECURSOS PROPRIOS

Grupo Empreendedor

RECURSOS DE TERCEIROS
Financiamentos

Assinado com senha por [CIN21168] [SENHA] ROMULO SOARES POLARI FILHO em 05/12/2025 - 14:50hs, [CIN106511] [SENHA] HENRIQUE CANDEIA FORMIGA em
05/12/2025 - 14:53hs, [CIN97812] [SENHA] RUY BEZERRA CAVALCANTI JUNIOR em 05/12/2025 - 15:39hs e [CIN35487] [SENHA] ANNA CAROLINE LOPES CORREIA LIMA
LISBOA em 09/12/2025 - 08:16hs.
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XIX = MEMORIA DE CALCULO — FATURAMENTO /RECEITA OPERACIONAL BRUTA.

ANO | Quantidade de Apartamentos X N° de dias X Valor da Diaria X Taxa de Ocupacéo + Outras Receitas
ANO I Quantidade de Apartamentos X N° de dias X Valor da Diaria X Taxa de Ocupacéo + Outras Receitas
ANO Il Quantidade de Apartamentos X N° de dias X Valor da Diéria X Taxa de Ocupagdo + Outras Receitas
ANO IV Quantidade de Apartamentos X N° de dias X Valor da Diéria X Taxa de Ocupagéo + Outras Receitas
ANO V Quantidade de Apartamentos X N° de dias X Valor da Diaria X Taxa de Ocupagéo + Outras Receitas
ANO VI Quantidade de Apartamentos X N° de dias X Valor da Diaria X Taxa de Ocupagéo + Outras Receitas
ANO VII Quantidade de Apartamentos X N° de dias X Valor da Diaria X Taxa de Ocupagéo + Outras Receitas
ANO VI Quantidade de Apartamentos X N° de dias X Valor da Diaria X Taxa de Ocupagéo + Outras Receitas
ANO IX Quantidade de Apartamentos X N° de dias X Valor da Diéria X Taxa de Ocupagdo + Outras Receitas
ANO X Quantidade de Apartamentos X N° de dias X Valor da Diéria X Taxa de Ocupagdo + Outras Receitas
ANO XI Quantidade de Apartamentos X N° de dias X Valor da Diéria X Taxa de Ocupagéo + Outras Receitas
ANO XII Quantidade de Apartamentos X N° de dias X Valor da Diéria X Taxa de Ocupagéo + Outras Receitas E
ANO XIlI Quantidade de Apartamentos X N° de dias X Valor da Diaria X Taxa de Ocupagéo + Outras Receitas =
ANO XIV Quantidade de Apartamentos X N° de dias X Valor da Diaria X Taxa de Ocupagéo + Outras Receitas g
ANO XV Quantidade de Apartamentos X N° de dias X Valor da Diaria X Taxa de Ocupagéo + Outras Receitas E <
ANO XVI Quantidade de Apartamentos X N° de dias X Valor da Diaria X Taxa de Ocupacéo + Outras Receitas g
ANO XVII Quantidade de Apartamentos X N° de dias X Valor da Diéria X Taxa de Ocupagdo + Outras Receitas %
ANO XVIII Quantidade de Apartamentos X N° de dias X Valor da Diéria X Taxa de Ocupagdo + Outras Receitas %
ANO XIX Quantidade de Apartamentos X N° de dias X Valor da Diaria X Taxa de Ocupagéo + Outras Receitas %
ANO XX Quantidade de Apartamentos X N° de dias X Valor da Diaria X Taxa de Ocupagéo + Outras Receitas ©

Assinado com senha por [CIN21168] [SENHA] ROMULO SOARES POLARI FILHO em 05/12/2025 - 14:50hs, [CIN106511] [SENHA] HENRIQUE CANDEIA FORMIGA em

05/12/2025 - 14:53hs, [CIN97812] [SENHA] RUY BEZERRA CAVALCANTI JUNIOR em 05/12/2025 - 15:39hs e [CIN35487] [SENHA] ANNA CAROLINE LOPES CORREIA LIMA

LISBOA em 09/12/2025 - 08:16hs.
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XX — MEMORIA DE CALCULO - CUSTOS, LUCROS E DISPONIBILIDADES

RECEITA MARGEM DE LUCRO ANTES DO LUCRO LIQUIDO DISPONIBILIDADE DISPONIBILIDADE
OPERACIONAL CUS:I'OS CONTRIBUICAO CUSTOS EIXOS IR/CSSL (Lucro Antes BRUTA LIQUIDA
BRUTA VARIAVEIS (Rec. Op. Bruta — (Marg. De contrib. — | IR/CSSL — Provisédo (Lucro Lig. + (Disponib. Bruta —
(Faturamento) Custos Variaveis) Custos Fixos) IR/CSSL) depreciacéo) Amortizagdes /Emprést

ANO

Vi

VI

Xl

Xl

Xl

XV

XV

XVI

XVl

XVl

XIX

XX
TOTAL

Assinado com senha por [CIN21168] [SENHA] ROMULO SOARES POLARI FILHO em 05/12/2025 - 14:50hs, [CIN106511] [SENHA] HENRIQUE CANDEIA FORMIGA em
05/12/2025 - 14:53hs, [CIN97812] [SENHA] RUY BEZERRA CAVALCANTI JUNIOR em 05/12/2025 - 15:39hs e [CIN35487] [SENHA] ANNA CAROLINE LOPES CORREIA LIMA
LISBOA em 09/12/2025 - 08:16hs.

Documento N°: 9636223.80154350-6578 - consulta a autenticidade em https://pbdoc.pb.gov.br/sigaex/public/app/autenticar?n=9636223.80154350-6578 vYPBdoc
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CARTA CONSULTA
PROGRAMA DE INCENTIVO LOCACIONAL PARA
EMPREENDIMENTO TURISTICO - SETOR
HOTELEIRO

(Nome do grupo /empresa)

XXI — MEMORIA DE CALCULO FLUXO DE CAIXA

FLUXO DE CAIXA

ANO /DESCRICAO ENTRADAS SAIDAS FLUXO LIQUIDO
(Entradas — Saidas)

\%

\

\

Vil

VI

Xl
XN
plll
XIvV
XV
XVI
XVII
XVII
XIX
XX
TOTAL

Assinado com senha por [CIN21168] [SENHA] ROMULO SOARES POLARI FILHO em 05/12/2025 - 14:50hs, [CIN106511] [SENHA] HENRIQUE CANDEIA FORMIGA em
05/12/2025 - 14:53hs, [CIN97812] [SENHA] RUY BEZERRA CAVALCANTI JUNIOR em 05/12/2025 - 15:39hs e [CIN35487] [SENHA] ANNA CAROLINE LOPES CORREIA LIMA
LISBOA em 09/12/2025 - 08:16hs.

CINDES202520885A
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CARTA CONSULTA
PROGRAMA DE INCENTIVO LOCACIONAL PARA
EMPREENDIMENTO TURISTICO - SETOR

&% HOTELEIRO

(Nome do grupo /empresa)

DATA BASE:
~ PERIODO DE EXECUGAO (MESES)
FASES/ETAPAS IMPLANTACAO lE”ACTIg
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 | 11 12

O 0| N o O B W[ N|

=
o

Obs.: Alterar o periodo de execucdo conforme aplicavel para o empreendimento

Assinado com senha por [CIN21168] [SENHA] ROMULO SOARES POLARI FILHO em 05/12/2025 - 14:50hs, [CIN106511] [SENHA] HENRIQUE CANDEIA FORMIGA em
05/12/2025 - 14:53hs, [CIN97812] [SENHA] RUY BEZERRA CAVALCANTI JUNIOR em 05/12/2025 - 15:39hs e [CIN35487] [SENHA] ANNA CAROLINE LOPES CORREIA LIMA
LISBOA em 09/12/2025 - 08:16hs.
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CARTA CONSULTA
PROGRAMA DE INCENTIVO LOCACIONAL PARA
¢Q EMPREENDIMENTO TURISTICO - SETOR
&
e

& HOTELEIRO
C

(Nome do grupo /empresa)

XXIIl - GERAGAO DE EMPREGOS DIRETOS POR POSTO DE TRABALHO E FUNGCAO.

ANO (I, It, 111, 1V, V) POSTO DE TRABALHO FUNGAO /CARGO NUMERO DE VAGAS

TOTAL

Assinado com senha por [CIN21168] [SENHA] ROMULO SOARES POLARI FILHO em 05/12/2025 - 14:50hs, [CIN106511] [SENHA] HENRIQUE CANDEIA FORMIGA em
05/12/2025 - 14:53hs, [CIN97812] [SENHA] RUY BEZERRA CAVALCANTI JUNIOR em 05/12/2025 - 15:39hs e [CIN35487] [SENHA] ANNA CAROLINE LOPES CORREIA LIMA
LISBOA em 09/12/2025 - 08:16hs.
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CARTA CONSULTA
PROGRAMA DE INCENTIVO LOCACIONAL PARA
¢ EMPREENDIMENTO TURISTICO - SETOR HOTELEIRO
Q
&

¢ (Nome do grupo /empresa)

XXIV — REFERENCIAS

Pessoais Bancarias

Nome Telefone Banco Agéncia

Assinado com senha por [CIN21168] [SENHA] ROMULO SOARES POLARI FILHO em 05/12/2025 -
14:50hs, [CIN106511] [SENHA] HENRIQUE CANDEIA FORMIGA em 05/12/2025 - 14:53hs, [CIN97812]
[SENHA] RUY BEZERRA CAVALCANTI JUNIOR em 05/12/2025 - 15:39hs e [CIN35487] [SENHA] ANNA
CAROLINE LOPES CORREIA LIMA LISBOA em 09/12/2025 - 08:16hs.
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CARTA CONSULTA
PROGRAMA DE INCENTIVO LOCACIONAL PARA
EMPREENDIMENTO TURISTICO - SETOR HOTELEIRO
&
(@

(Nome do grupo /empresa)

DECLARACAOQ DE CIENCIA

Declaro(amos) para todos os fins de direito que as informag8es prestadas na presente
carta consulta séo veridicas e atuais, as quais foram preenchidas conforme orientacdes
passadas em anexo e em obediéncia as disposi¢des legais e normativos da Companhia
de Desenvolvimento do Estado da Paraiba — CINEP, bem como declaro-me ciente de que
0s imoveis pleiteados sé@o alienados com clausulas resolutivas e prazos de implantacgéo,
dando ciéncia ainda, que tais clausulas s6 poderao ser retiradas quando do cumprimento
do percentual minimo de 50% de construgéo e quitagao.

Outrossim, AUTORIZO PESQUISA CADASTRAL EM NOME DA EMPRESA E DOS SOCIOS.

Jodo Pessoa, de de 20
Representante legal da empresa: Projetista
Nome: Nome:
CPF: CPF:

N° Reg. Profissional:

Assinado com senha por [CIN21168] [SENHA] ROMULO SOARES POLARI FILHO em 05/12/2025 -
14:50hs, [CIN106511] [SENHA] HENRIQUE CANDEIA FORMIGA em 05/12/2025 - 14:53hs, [CIN97812]
[SENHA] RUY BEZERRA CAVALCANTI JUNIOR em 05/12/2025 - 15:39hs e [CIN35487] [SENHA] ANNA
CAROLINE LOPES CORREIA LIMA LISBOA em 09/12/2025 - 08:16hs.

Documento N°: 9636223.80154350-6578 - consulta a autenticidade em
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PROGRAMA DE INCENTIVO LOCACIONAL PARA
e«g
(e

CARTA CONSULTA
EMPREENDIMENTO TURISTICO - SETOR HOTELEIRO

(Nome do grupo /empresa)

ANEXO |

Orientacdes para preenchimento da carta consulta:

Os quadros do XV ao XXIV podem ser alterados conforme as necessidades
do projeto, devendo permanecer nos mesmos as informagdes destacadas
com o plano de fundo cinza.

A Carta Consulta devera ser apresentada no proprio Modelo e encaminhada
ao Protocolo da CINEP em 01(uma) via;

Seu Preenchimento deverd ser feito da forma mais completa possivel, a fim
de facilitar a avaliacdo do empreendimento;

Caso alguma informacdo ndo se aplique a sua empresa, escreva no item
correspondente “Nada”;

Caso o espaco disponivel nos quadros ndo seja suficiente, solicitamos abrir
anexo indicando o item a que se refere(m) a(s) informacao(6es) prestada(s);
Outras informagdes poderdo ser fornecidas ou solicitadas quando julgadas
de interesse ao estudo de enquadramento da empresa;

A CINEP se coloca a disposicdo dos interessados para os esclarecimentos
que se fizerem necessarios, através do telefone — (083) 3208-3961 e pelo e-
mail: cinep@cinep.pb.gov.br

O prazo maximo para que o0s representantes legais das empresas a serem
beneficiarias assinem os contratos e providencie o registro dos mesmos nos
cartorios respectivos, sera de 60(sessenta) dias, em ndo sendo cumprido
este prazo o beneficio ficard automaticamente revogado.

NOTA: O ENCAMINHAMENTO DA DOCUMENTAGAO COMPLETA AGILIZARA O
ANDAMENTO DA ANALISE DO PROJETO JUNTO AO SETOR.

Assinado com senha por [CIN21168] [SENHA] ROMULO SOARES POLARI FILHO em 05/12/2025 -

14:50hs, [CIN106511] [SENHA] HENRIQUE CANDEIA FORMIGA em 05/12/2025 - 14:53hs, [CIN97812]
[SENHA] RUY BEZERRA CAVALCANTI JUNIOR em 05/12/2025 - 15:39hs e [CIN35487] [SENHA] ANNA

CAROLINE LOPES CORREIA LIMA LISBOA em 09/12/2025 - 08:16hs.
Documento N°: 9636223.80154350-6578 - consulta a autenticidade em
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CARTA CONSULTA
PROGRAMA DE INCENTIVO LOCACIONAL PARA
EMPREENDIMENTO TURISTICO - SETOR ANIMACAO

&
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© (Nome do grupo /empresa)
I - IDENTIFICAQAO DA EMPRESA PROPONENTE
Razéo Social

Nome de Fantasia

CNPJ/MF Inscricdo Estadual
Data da Constituicdo Registro na Junta Comercial N° Data:
Objetivo Social Em atividade desde:

Tipo de Sociedade: ( ) LTDA ( ) S.A.( )Outras

Outras empresas integrantes do Grupo:

Il - ENDERECO DA EMPRESA PROPONENTE

Rua, Avenida, Praga Ne Complemento
Bairro/Distrito ‘ Municipio UF CEP I Telefone Fax
Cédigo do Municipio Email:

Il - ENDEREGCO COMERCIAL P/ CORRESPONDENCIA (SE DIFERENTE DO ITEM II)

Rua, Avenida, Praca Ne Complemento
Bairro/Distrito Municipio UF CEP Telefone Fax

Cédigo do Municipio l Email:

IV — INFORMAGOES ECONOMICAS DO PROPONENTE

Setor de Atividade Cédigo CNAE
Porte da Empresa Faturamento (Ultimo Exercicio) Faturamento Médio dos uUltimos 03 anos
Capital Social Pat. Liquido Passivo Circulante Passivo Longo Prazo

V — CONTROLE DO CAPITAL

Nome CIC/ICGC CARGO Participac&o
Valor %

VI - REPRESENTANTES LEGAIS

Identificacéo
CPF RG

Nome

Contato e endereco eletrénico

CINDES202520885A

Assinado com senha por [CIN21168] [SENHA] ROMULO SOARES POLARI FILHO em 05/12/2025 -
14:50hs, [CIN106511] [SENHA] HENRIQUE CANDEIA FORMIGA em 05/12/2025 - 14:53hs, [CIN97812]
[SENHA] RUY BEZERRA CAVALCANTI JUNIOR em 05/12/2025 - 15:39hs e [CIN35487] [SENHA] ANNA
CAROLINE LOPES CORREIA LIMA LISBOA em 09/12/2025 - 08:16hs.
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PROGRAMA DE INCENTIVO LOCACIONAL PARA
EMPREENDIMENTO TURISTICO - SETOR ANIMACAO

CARTA CONSULTA

(Nome do grupo /empresa)

VIl - BREVE HISTORICO DO PROPONENTE

CATEGORIA:

VIIl - CARACTERISTICA DO EMPREENDIMENTO

(Parque aquatico / Parques tematicos / Parques de diversao tradicionais ou especificos).

IX - DO PLANO DE NEGOCIOS

OBJETIVO E JUSTIFICATIVA (Descricdo sumaria da motivagéo, projeto, propésito e localizagéo)

LOTE:
QUADRA:
SETOR:

AREA PARA IMPLANTACAO:

BENEFICIO PLEITEADO: (Descricao)

AREAS

FASE
PROJETADA
ANO | ANO | ANO | ANO | ANO
| ] 1} v \4

QUALIFICAGAO

X — GERAGAO DE EMPREGOS NA LOCALIDADE

FASE
PROJETADA
ANO | ANO | ANO ANO ANO
| 1l 11] \4 \

ADMINISTRACAO

UNIVERSITARIA

TECNICA ESPECIALIZADA
SEMI-
OPERACIONAL ESPECIALIZADA
SEM
OUTROS ESPECIALIZACAO
TOTAL TOTAL

Assinado com senha por [CIN21168] [SENHA] ROMULO SOARES POLARI FILHO em 05/12/2025 -
14:50hs, [CIN106511] [SENHA] HENRIQUE CANDEIA FORMIGA em 05/12/2025 - 14:53hs, [CIN97812]

[SENHA] RUY BEZERRA CAVALCANTI JUNIOR em 05/12/2025 - 15:39hs e [CIN35487] [SENHA] ANNA
CAROLINE LOPES CORREIA LIMA LISBOA em 09/12/2025 - 08:16hs.
Documento N°: 9636223.80154350-6578 - consulta a autenticidade em
https://pbdoc.pb.gov.br/sigaex/public/app/autenticar?n=9636223.80154350-6578
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CARTA CONSULTA
PROGRAMA DE INCENTIVO LOCACIONAL PARA
EMPREENDIMENTO TURISTICO - SETOR ANIMACAO
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© (Nome do grupo /empresa)

X — PUBLICO ALVO

XIl — FORNECEDORES

XIll = CONCORRENTES

XIV — CONSUMOS DE RECURSO NA ATIVIDADE FIM

ENERGIA ELETRICA GAS COMBUSTIVEL AGUA
(GNV)
POTENCIA CONSUMO
(KVA) DEMANDA PREVISTA (M3/DIA)
(M3/DIA)

XV — POLITICA DE SUSTENTABILIDADE

Descrever se havera reaproveitamento/reuso das aguas, utilizagdo de energias renovaveis, tratamento de efluentes proprios,
tratamento de residuos sélidos, similares, etc.

Assinado com senha por [CIN21168] [SENHA] ROMULO SOARES POLARI FILHO em 05/12/2025 -
14:50hs, [CIN106511] [SENHA] HENRIQUE CANDEIA FORMIGA em 05/12/2025 - 14:53hs, [CIN97812]
[SENHA] RUY BEZERRA CAVALCANTI JUNIOR em 05/12/2025 - 15:39hs e [CIN35487] [SENHA] ANNA
CAROLINE LOPES CORREIA LIMA LISBOA em 09/12/2025 - 08:16hs.

Documento N°: 9636223.80154350-6578 - consulta a autenticidade em
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CARTA CONSULTA
PROGRAMA DE INCENTIVO LOCACIONAL PARA
EMPREENDIMENTO TURISTICO - SETOR ANIMACAO

Q
\é’/
C (Nome do grupo /empresa)
XVI - PROJEQAO DE RECEITAS, CUSTOS E CAPACIDADE DE PAGAMENTOS R$1,00
Projetado
Discriminagéo
:t::l Anol | Anoll | Anolll | Ano IV | AnoV | Ano VI | Ano Vil ‘\\;I‘I? Ano IX | Ano X | Ano XI | Ano XiI ’;’;I‘I’ ‘)\(rl‘\‘/) Ano XV ’;’:/? Q\”/ﬁ QCI‘I’I ’;’:; AX";
RECEITA
OPERACIONAL
BRUTA
() cUsTOS
VARIAVEIS

Materiais Diretos

Mé&o de Obra Direta

Encargos Sociais
Diretos

ISS

PIS

FINSOCIAL
Comissoes sobre
vendas
Propaganda e
Publicidade

Fretes e Carretos

Energia Elétrica

Agua
(Despesa/Consumo)
Eventuais (5% s/
sub-total)

(=) MARGEM DE
CONTRIBUICAO

() CUSTOS FIXOS

Méao de Obra
Indireta

Assinado com senha por [CIN21168] [SENHA] ROMULO SOARES POLARI FILHO em 05/12/2025 - 14:50hs, [CIN106511] [SENHA] HENRIQUE CANDEIA FORMIGA em
05/12/2025 - 14:53hs, [CIN97812] [SENHA] RUY BEZERRA CAVALCANTI JUNIOR em 05/12/2025 - 15:39hs e [CIN35487] [SENHA] ANNA CAROLINE LOPES CORREIA LIMA
LISBOA em 09/12/2025 - 08:16hs.

CINDES202520885A
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CARTA CONSULTA
PROGRAMA DE INCENTIVO LOCACIONAL PARA
EMPREENDIMENTO TURISTICO - SETOR ANIMACAO

4(%

< (Nome do grupo /empresa)

Encargos Sociais
Indiretos
Pré-Labore da
Diretoria

Energia Elétrica
(lluminagéo)

Agua (higiene)

Depreciagéo

Manutengdo

Seguros

Diversos (10% s/
sub-total)

(=) Lucro Antes do
IR/ICSSL

(-) Provisdes I.
R./CSSL

(=) Lucro Liquido

(+) Depreciacéo

(=) Disponibilidade
Bruta

(-) Amortizagdes
Financ/Emprest.
Existentes

(-) Amortizagdes
Financ/Emprest.
Novos

(=) Disponibilidade
Liquida

% Utilizado da
Disponibilidade
Liquida

Assinado com senha por [CIN21168] [SENHA] ROMULO SOARES POLARI FILHO em 05/12/2025 - 14:50hs, [CIN106511] [SENHA] HENRIQUE CANDEIA FORMIGA em
05/12/2025 - 14:53hs, [CIN97812] [SENHA] RUY BEZERRA CAVALCANTI JUNIOR em 05/12/2025 - 15:39hs e [CIN35487] [SENHA] ANNA CAROLINE LOPES CORREIA LIMA
LISBOA em 09/12/2025 - 08:16hs.

CINDES202520885A
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CARTA CONSULTA
PROGRAMA DE INCENTIVO LOCACIONAL PARA

é,g EMPREENDIMENTO TURISTICO - SETOR ANIMAC}AO
(&
(Nome do grupo /empresa)
XVII - PROJ E(;AO DE FLUXO DE CAIXA
Projetado
Discriminagéo
Ano0 | Anol | Anoll | Anolll | Ano IV | AnoV | Ano VI AVr:IO /t/'l‘lcl’ Ano IX | Ano X | Ano XI | Ano Xl Q”IO QR/" Ano XV /;(r\}? Q{}ﬁ QCI‘I’I ’;rl‘;(’ ’;&D
ENTRADAS
Vendas
Prestacdo de
Servicos
IPI
Subsidios

Governamentais
Outras Entradas de
Recursos

TOTAL DAS
ENTRADAS
SAIDAS POR
INVESTIMENTOS

Capital de Giro

Terreno

Construcdes Civis

Instalagbes

Mé&quinas e
Equipamentos

Méveis e Utensilios

Outras Inversdes

SAIDAS POR
CUSTOS
OPERACIONAIS

Materiais Diretos

Méo de Obra Direta

Encargos Sociais
Diretos

Impostos e Taxas

Comissoes sobre
vendas

Assinado com senha por [CIN21168] [SENHA] ROMULO SOARES POLARI FILHO em 05/12/2025 - 14:50hs, [CIN106511] [SENHA] HENRIQUE CANDEIA FORMIGA em
05/12/2025 - 14:53hs, [CIN97812] [SENHA] RUY BEZERRA CAVALCANTI JUNIOR em 05/12/2025 - 15:39hs e [CIN35487] [SENHA] ANNA CAROLINE LOPES CORREIA LIMA
LISBOA em 09/12/2025 - 08:16hs.
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CARTA CONSULTA
PROGRAMA DE INCENTIVO LOCACIONAL PARA
EMPREENDIMENTO TURISTICO - SETOR ANIMACAO

(Nome do grupo /empresa)

4(%

()

Propaganda e
Publicidade

Fretes e Carretos

Energia Elétrica

Agua
(Despesa/Consumo)

Manutengdo

Seguros

Outros Cus. Prod.
Vend.
Custos Serv.
Prestados
Outras Desp.
Comerciais
Outras Desp.
Administr.
Outras Desp.
Operacion.
Eventuais (Reserva
Técnica)

OUTRAS SAIDAS

Impostos
Faturados

Proviséo para IR

Contribuicéo
Social

TOTAL DAS SAIDAS

FLUXO LiQUIDO

Observagoes:
PERIODO CONSIDERADO EM ANOS: TAXA INTERNA DE RETORNO :

CUSTO PONDERADO DE CAPITAL: VALOR PRESENTE LiQUIDO DO FLUXO:

TAXA MINIMA DE ATRATIVIDADE: PAYBACK:

Assinado com senha por [CIN21168] [SENHA] ROMULO SOARES POLARI FILHO em 05/12/2025 - 14:50hs, [CIN106511] [SENHA] HENRIQUE CANDEIA FORMIGA em
05/12/2025 - 14:53hs, [CIN97812] [SENHA] RUY BEZERRA CAVALCANTI JUNIOR em 05/12/2025 - 15:39hs e [CIN35487] [SENHA] ANNA CAROLINE LOPES CORREIA LIMA
LISBOA em 09/12/2025 - 08:16hs.

CINDES202520885A
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CARTA CONSULTA

PROGRAMA DE INCENTIVO LOCACIONAL PARA
EMPREENDIMENTO TURISTICO - SETOR ANIMACAO

(Nome do grupo /empresa)

XVII - CAPACIDADE DE PRODUGAO ANUAL - PROJETADA

PRODUTO /SERVICO

Unidad

ANO |

ANO Il

ANO Il

ANO IV

ANOV

ANO VI

ANO VIl

ANO VI

ANO IX

INSTALADA

UTILIZADA

INSTALADA

UTILIZADA

INSTALADA

UTILIZADA

INSTALADA

UTILIZADA

INSTALADA

UTILIZADA

INSTALADA | UTILIZADA

INSTALADA [ UTILIZADA

INSTALADA [ UTILIZADA

INSTALADA [ UTILIZADA

Bilhetes /Ingressos

Anuidades

Alimentos

Bebidas

QOutros servigos

QOutros servigos

TOTAL

XVII =

ANO X

ANO XI

ANO XII

ANOXIII

ANO XIV

CAPACIDADE DE PRODUCAO ANUAL — PROJETADA (Continuago)

ANO XV

ANO XVI

ANO XVII

ANO XVIII

ANO XIX

ANO XX

INSTALADA | UTILIZADA

INSTALADA | UTILIZADA

INSTALADA | UTILIZADA

INSTALADA | UTILIZADA

INSTALADA | UTILIZADA

INSTALADA | UTILIZADA

INSTALADA | UTILIZADA

INSTALADA | UTILIZADA

INSTALADA | UTILIZADA

INSTALADA [ UTILIZADA

INSTALADA | UTILIZADA

CINDES202520885A

Assinado com senha por [CIN21168] [SENHA] ROMULO SOARES POLARI FILHO em 05/12/2025 - 14:50hs, [CIN106511] [SENHA] HENRIQUE CANDEIA FORMIGA em
05/12/2025 - 14:53hs, [CIN97812] [SENHA] RUY BEZERRA CAVALCANTI JUNIOR em 05/12/2025 - 15:39hs e [CIN35487] [SENHA] ANNA CAROLINE LOPES CORREIA LIMA
LISBOA em 09/12/2025 - 08:16hs.
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CARTA CONSULTA

PROGRAMA DE INCENTIVO LOCACIONAL PARA

‘\@Q EMPREENDIMENTO TURISTICO - SETOR ANlMAC}AO
(&
(Nome do grupo /empresa)
PROGRAMA DE PRODUGAO DAS ANUAL - PROJETADO
alores e R$ 1,00
el PRECO ANO | ANO Il ANO il ANO IV ANO V ANO VI
UNID | UNITARIO FATURAMENTO FATURAMENTO FATURAMENTO FATURAMENTO FATURAMENTO FATURAMENTO
/ISERVICO QTE. QTE. QTE. QTE. QTE. QTE.
EM R$ R$ 1,00 R$ 1,00 R$ 1,00 R$ 1,00 R$ 1,00 R$ 1,00
Bilhetes /Ingressos
Anuidades
Alimentos
Bebidas
QOutros servigos
TOTAL
XIX - PROGRAMA DE PRODUCAO E VENDAS ANUAL — PROJETADO - CONTINUACAO
ANO VI ANOVIII ANO IX ANOX ANO XI ANO XII ANO Xl
FATURAMENTO FATURAMENTO FATURAMENTO FATURAMENTO FATURAMENTO FATURAMENTO FATURAMENTO
QTE. QTE. QTE. QTE. QTE. QTE. QTE.
R$ 1,00 R$ 1,00 R$ 1,00 R$ 1,00 R$ 1,00 R$ 1,00 R$ 1,00
XIX - PROGRAMA DE PRODUCAO E VENDAS ANUAL — PROJETADO - CONTINUACAO
ANO XIV ANO XV ANO XVI ANO XVII ANO XVIII ANO XIX ANO XX
FATURAMENTO FATURAMENTO FATURAMENTO FATURAMENTO FATURAMENTO FATURAMENTO FATURAMENTO
QTE. QTE. QTE. QTE. QTE. QTE. QTE.
R$ 1,00 R$ 1,00 R$ 1,00 R$ 1,00 R$ 1,00 R$ 1,00 R$ 1,00

Assinado com senha por [CIN21168] [SENHA] ROMULO SOARES POLARI FILHO em 05/12/2025 - 14:50hs, [CIN106511] [SENHA] HENRIQUE CANDEIA FORMIGA em

05/12/2025 - 14:53hs, [CIN97812] [SENHA] RUY BEZERRA CAVALCANTI JUNIOR em 05/12/2025 - 15:39hs e [CIN35487] [SENHA] ANNA CAROLINE LOPES CORREIA LIMA
LISBOA em 09/12/2025 - 08:16hs.
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CARTA CONSULTA
PROGRAMA DE INCENTIVO LOCACIONAL PARA
é,g EMPREENDIMENTO TURISTICO - SETOR ANIMACAO

(Nome do grupo /empresa)

XX — QUADRO DE USOS E FONTES DA CARTA CONSULTA DE INVESTIMENTOS

DATA BASE:
Valores em R$ 1,00
Balan(cete)co PROJETADO
DISCRIMINAGAO Existente GASTOS PRE- A REALIZAR TOTAL
OPERACIONAIS ANO | ANO Il ANO Il ANO IV ANO V TOTAL
UsoOs %

INVERSOES FIXAS

Construcéo Civil

Maquinas e Equipamentos

Méveis e Utensilios

Instalacbes

Gastos com implantagdo

Terreno

Outras Inversées
INVERSOES CIRCULANTES

Capital de Giro Préprio

FONTES

RECURSOS PROPRIOS

Grupo Empreendedor

RECURSOS DE TERCEIROS
Financiamentos
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05/12/2025 - 14:53hs, [CIN97812] [SENHA] RUY BEZERRA CAVALCANTI JUNIOR em 05/12/2025 - 15:39hs e [CIN35487] [SENHA] ANNA CAROLINE LOPES CORREIA LIMA
LISBOA em 09/12/2025 - 08:16hs.
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CARTA CONSULTA
PROGRAMA DE INCENTIVO LOCACIONAL PARA
é,g EMPREENDIMENTO TURISTICO - SETOR ANIMACAO
N

© (Nome do grupo /empresa)

XXI — MEMORIA DE CALCULO — CUSTOS, LUCROS E DISPONIBILIDADES
RECEITA MARGEM DE LUCRO ANTES DO LUCRO LIQUIDO DISPONIBILIDADE DISPONIBILIDADE
OPERACIONAL CUSTOS CONTRIBUICAO CUSTOS FIXOS IR/CSSL (Lucro Antes BRUTA LIQUIDA
BRUTA VARIAVEIS (Rec. Op. Bruta — (Marg. De contrib. — | IR/CSSL — Proviséo (Lucro Lig. + (Disponib. Bruta —
(Faturamento) Custos Variaveis) Custos Fixos) IR/CSSL) depreciacéo) AmortizacGes /Emprést

ANO

Vil

VI

Xl

Xl

Xl

XIvV

XV

XVI

XVl

XVl

XIX
XX
TOTAL

Assinado com senha por [CIN21168] [SENHA] ROMULO SOARES POLARI FILHO em 05/12/2025 - 14:50hs, [CIN106511] [SENHA] HENRIQUE CANDEIA FORMIGA em
05/12/2025 - 14:53hs, [CIN97812] [SENHA] RUY BEZERRA CAVALCANTI JUNIOR em 05/12/2025 - 15:39hs e [CIN35487] [SENHA] ANNA CAROLINE LOPES CORREIA LIMA
LISBOA em 09/12/2025 - 08:16hs.
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CARTA CONSULTA
PROGRAMA DE INCENTIVO LOCACIONAL PARA
EMPREENDIMENTO TURISTICO - SETOR ANIMACAO

(Nome do grupo /empresa)

/A
4(%

XXIl - MEMORIA DE CALCULO FLUXO DE CAIXA

FLUXO DE CAIXA

ANO /DESCRIGAO FLUXO LIQUIDO

ENTRADAS SAIDAS (Entradas — Saidas)

v

\

\
Vil
Vil

Xl
Xl
Xin
XIvV

XV

XVI

XVII
XV
XIX

XX
TOTAL
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CARTA CONSULTA
PROGRAMA DE INCENTIVO LOCACIONAL PARA
EMPREENDIMENTO TURISTICO - SETOR ANIMACAO

(Nome do grupo /empresa)

/A
4(%

XXIII - CRONOGRAMA DE EXECU(}AO FISICA DO PROJETO - ETAPAS E PERIODO DE IMPLANTAQAO DATA BASE:
PERIODO DE EXECUGAO (MESES
FASES/ETAPAS IMPLANTAGCAO n?J?chg GAo( )

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18

O 0| N o g B W[ N| -

=
o

Obs.: Alterar o periodo de execugdo conforme aplicavel para o empreendimento
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CARTA CONSULTA
PROGRAMA DE INCENTIVO LOCACIONAL PARA
é”q EMPREENDIMENTO TURISTICO - SETOR ANIMACAO

(Nome do grupo /empresa)

XXIV — GERAGAO DE EMPREGOS DIRETOS POR POSTO DE TRABALHO E FUNGCAO.

ANO (I, It, 11, 1V, V) POSTO DE TRABALHO FUNGAO /CARGO NUMERO DE VAGAS

(o

TOTAL

Assinado com senha por [CIN21168] [SENHA] ROMULO SOARES POLARI FILHO em 05/12/2025 - 14:50hs, [CIN106511] [SENHA] HENRIQUE CANDEIA FORMIGA em
05/12/2025 - 14:53hs, [CIN97812] [SENHA] RUY BEZERRA CAVALCANTI JUNIOR em 05/12/2025 - 15:39hs e [CIN35487] [SENHA] ANNA CAROLINE LOPES CORREIA LIMA
LISBOA em 09/12/2025 - 08:16hs.
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CARTA CONSULTA
PROGRAMA DE INCENTIVO LOCACIONAL PARA
e(,g EMPREENDIMENTO TURISTICO - SETOR ANIMACAO

(Nome do grupo /empresa)

XXV — REFERENCIAS

Pessoais Bancéarias

(o

Nome Telefone Banco Agéncia
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[SENHA] RUY BEZERRA CAVALCANTI JUNIOR em 05/12/2025 - 15:39hs e [CIN35487] [SENHA] ANNA
CAROLINE LOPES CORREIA LIMA LISBOA em 09/12/2025 - 08:16hs.
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CARTA CONSULTA
PROGRAMA DE INCENTIVO LOCACIONAL PARA
ég EMPREENDIMENTO TURISTICO - SETOR ANIMACAO
AN

¢ (Nome do grupo /empresa)

DECLARACAO DE CIENCIA

Declaro(amos) para todos os fins de direito que as informag8es prestadas na presente
carta consulta sédo veridicas e atuais, as quais foram preenchidas conforme orientacdes
passadas em anexo e em obediéncia as disposi¢des legais e normativos da Companhia
de Desenvolvimento do Estado da Paraiba — CINEP, bem como declaro-me ciente de que
0s imoveis pleiteados sédo alienados com clausulas resolutivas e prazos de implantagéo,
dando ciéncia ainda, que tais clausulas sé poderéo ser retiradas quando do cumprimento
do percentual minimo de 50% de construgdo e quitagdo.

Outrossim, AUTORIZO PESQUISA CADASTRAL EM NOME DA EMPRESA E DOS SOCIOS.

Jodo Pessoa, de de 20
Representante legal da empresa: Projetista
Nome: Nome:
CPF: CPF:

N° Reg. Profissional:

Assinado com senha por [CIN21168] [SENHA] ROMULO SOARES POLARI FILHO em 05/12/2025 -
14:50hs, [CIN106511] [SENHA] HENRIQUE CANDEIA FORMIGA em 05/12/2025 - 14:53hs, [CIN97812]
[SENHA] RUY BEZERRA CAVALCANTI JUNIOR em 05/12/2025 - 15:39hs e [CIN35487] [SENHA] ANNA
CAROLINE LOPES CORREIA LIMA LISBOA em 09/12/2025 - 08:16hs.
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CARTA CONSULTA
PROGRAMA DE INCENTIVO LOCACIONAL PARA
ég EMPREENDIMENTO TURISTICO - SETOR ANIMACAO
AN

¢ (Nome do grupo /empresa)

ANEXO |

OrientacOes para preenchimento da carta consulta:

= Os quadros XVI, XVII, XVIII, XIX, XX e XXIV podem ser alterados conforme as
necessidades do projeto, devendo permanecer nos mesmos as informagdes
destacadas com o plano de fundo cinza.

= A Carta Consulta devera ser apresentada no proprio Modelo e encaminhada
ao Protocolo da CINEP em 01(uma) via;

= Seu Preenchimento devera ser feito da forma mais completa possivel, a fim
de facilitar a avaliacdo do empreendimento;

= Caso alguma informagdo ndo se aplique a sua empresa, escreva no item
correspondente “Nada”;

= Caso o espaco disponivel nos quadros ndo seja suficiente, solicitamos abrir
anexo indicando o item a que se refere(m) a(s) informacao(6es) prestada(s);

= Qutras informac¢fes poderdo ser fornecidas ou solicitadas quando julgadas
de interesse ao estudo de enquadramento da empresa;

= A CINEP se coloca a disposicdo dos interessados para os esclarecimentos
que se fizerem necessarios, através do telefone — (083) 3208-3961 e pelo e-
mail: cinep@cinep.pb.gov.br

® (O prazo maximo para que 0s representantes legais das empresas a serem
beneficiarias assinem os contratos e providencie o registro dos mesmos nos
cartorios respectivos, sera de 60(sessenta) dias, em ndo sendo cumprido
este prazo o beneficio ficard automaticamente revogado.

NOTA: O ENCAMINHAMENTO DA DOCUMENTAGAO COMPLETA AGILIZARA O
ANDAMENTO DA ANALISE DO PROJETO JUNTO AO SETOR.

Assinado com senha por [CIN21168] [SENHA] ROMULO SOARES POLARI FILHO em 05/12/2025 -
14:50hs, [CIN106511] [SENHA] HENRIQUE CANDEIA FORMIGA em 05/12/2025 - 14:53hs, [CIN97812]
[SENHA] RUY BEZERRA CAVALCANTI JUNIOR em 05/12/2025 - 15:39hs e [CIN35487] [SENHA] ANNA
CAROLINE LOPES CORREIA LIMA LISBOA em 09/12/2025 - 08:16hs.
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ANEXO lli

MODELO DE PONTUAGAO TECNICA PARA SELECAO E CLASSIFICACAO DE EMPRESAS PARA
O SETOR TURISTICO

O modelo é composto por dois vetores. O primeiro sintetiza os aspectos basicos da situagdo
econdmico-financeira empresarial atual: (Vetor - X). O segundo diz respeito a esses aspectos e outros

de natureza técnica vinculados a proposta de investimento da empresa para o

Polo Turistico do Cabo Branco: (Vetor - Y).

1. ESPECIFICAGAO DAS VARIAVEIS DO VETOR-EMPRESA

O vetor-empresa (Vetor-X) tem nove varidveis componentes. Com excegdo do fluxo turistico,
todas as demais varidveis serdo levantadas dos Balango Patrimonial e Demonstragées de Resultados
do ultimo exercicio de cada empresa concorrente. Dados ou informagdes, que ndo sejam econdmico-
financeiros, poderao ser obtidos de certiddes de 6rgaos tais como Junta Comercial, Receita Federal,

bancos, etc.

Dessas oito varidveis, quatro dizem respeito a dimensdo econdmico-financeira da empresa:

° Fluxo turistico anual, em Milhdes (X1)

° Receita total anual, em R$ Milhdes (X2);

° Lucro liquido anual, em R$ Milhdes (X3);

° Patriménio Liquido, em RS Milh&es (X4)

. Experiéncia comprovada na atividade objeto do certame, em média (Xs);

Nota;: Essas varaveis dimensionais tém como objetivo a selecdo de empresas que tenham um porte

econdmico-financeiro e experiéncia a altura dos investimentos necessarios a implantagao dos

equipamentos turisticos objeto do Certame.

Nota,: Para comprovagdo variavel “fluxo turistico” podera ser utilizado Relatérios anuais de
ocupacao; Registros de vendas; Relatérios emitidos por 6rgdos de gestdo de turismo local ou

regional que detalhem o fluxo turistico para a drea onde o empreendimento esta localizado; Dados
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14:50hs, [CIN106511] [SENHA] HENRIQUE CANDEIA FORMIGA em 05/12/2025 - 14:53hs, [CIN97812]
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de Pesquisa de Mercado; Demonstragées financeiras que mostrem receitas provenientes do

turismo, como vendas de ingressos ou servigos relacionados e outros documentos que possam ser

verificados para comprovacgdo das informagoes.

As quatro varidveis que se referem ao desempenho e situagdo econdmico-financeiro da

empresa sdo as seguintes:
. indice de Independéncia Financeira (X):

IIF = Patrimonio Liquido
Ativo Total

. indice de Liquidez Corrente (X5):

ILC = Ativo Circulante

Passivo Circulante
° indice de Liquidez Geral (Xs):

ILG = (Ativo Circulante + Realizdvel a Longo Prazo)

(Passivo Circulante + Passivo N&do Circulante)
° indice de Rentabilidade do Ativo Total (Xs):

IRAT = Lucro Operacional
Ativo Total

Notas: Essas varidveis de desempenho visam a sele¢do de empresas com situacdo econdomica e

financeira sélida e rentabilidade compativeis com elevados padrées de eficiéncia e capacidade

empreendedora.

CINDES202520885A
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1.1. PONTUACAO DO VETOR - EMPRESA (X = Xy, .. Xs): (PESO = 0,4)

1.1.1. PONTUAGAO DAS VARIAVEIS COMPONENTES DO VETOR - X

UNIDADE MEDIDA DA

PONTUAC

VARIAVEL ) Ao
VARIAVEL ]
MAXIMA
FLUXO TURISTICO ANUAL (X1) Numeral 15
RECEITA TOTAL ANUAL (X,) R$ 15
LUCRO LIQUIDO ANUAL (X3) R$ 12
PATRIMONIO LIQUIDO(X,) R$ 12
EXPERIENCIA COMPROVADA NA  ATIVIDADE
OBJETO DO CERTAME (Xs) Média 1
iNDICE DE INDEPENDENCIA FIANCEIRA(Xs) Decimal 8
iNDICE DE LIQUIDEZ CORRENTE (X7) Decimal 8
iNDICE DE LIQUIDEZ GERAL (Xs) Decimal 8
iNDICE RENTABILIDADE DO ATIVO TOTAL (Xo) Decimal 8
TOTAL 100,00

Notas: A variavel experiéncia comprovada na atividade objeto do certame devera ser calculada da

seguinte forma: o numero de anos de experiéncia multiplicada pelo nimero de empreendimentos

na atividade objeto do certame dividido por dois.
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1.2. EQUACOES DE CALCULO DE PONTUACAO: VARIAVEIS VETOR-X

Nas equagdes de pontuacgdo do Vetor-X, os calculos sdo feitos com base em valores maximos
de referéncia atribuidos as nove variaveis. Nesses pontos de suas definigGes, cada componente
estaria na sua grandeza considerada pela CINEP mais adequada e razodvel, para qualquer empresa

concorrente, no correlato aspecto expresso na variavel Xi.

) ) UNIDADE MEDIDA PONTUACAO
EQUAGAO DE QUANTIFICACAO DA VARIAVEL MAXIMA

PX; =2+ 13(X1): Max (X1) = 1 Milhdo Numeral 15
PX,- 3+0,12 (Xz): Max ( Xz ) = R$ 100 Milhdes RS Milhges 15
PX3=3+0,82(Xs): Max (X3) = R$ 11 Milhdes RS Milhdes 12
PX4= 2+0,0833(Xs):Max (Xa) = RS 120 Milhdes RS Milhdes 12
PXs= 2,5 + 1,15 (Xs): Max (Xs) = 10 anos Média 14
PXg = 2 + 10(Xs): Max (Xs) = 0,6 Decimal 8
PX;=1,5+6,5(X7): Max (X;)=1,0 Decimal 8
PXg = 1,5+ 6,5(Xs): Max (Xs) = 1,0 Decimal 8
PXo = 1,6 + 0,8( Xs): Max (Xs) =8 Percentual 8

TOTAL 100,00

Notas: No vetor-Empresa (X1, Xz, ..., Xo), os valores efetivos dessas variaveis dimensionais nos
Balangos e Demonstragées de Resultados apresentados pelas empresas podem ser superiores aos
dos limites maximos que lhes sdo atribuidos nas suas Equagdes de Pontuagdo. Esses limites
objetivam colocar as dimensGes empresariais de referéncia nos niveis razoaveis e compativeis com
a capacidade de implantagdo e funcionamento dos empreendimentos objeto do Certame no

Distrito Industrial do Turismo.

Notas: Em cada Equagdo de Pontuacgdo desse Vetor-X, o valor Vg visa a atribuicdo de pontos iniciais
minimos a cada empresa concorrente. Visa, também, evitar ou atenuar possivel excesso de peso

de determinada variavel X; de um dado concorrente no resultado final do Certame.
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2. ESPECIFICAGAO DAS VARIAVEIS DO VETOR INVESTIMENTO (Y)

Esse Vetor-Investimento (Vetor-Y) é composto por onze varaveis. Todas elas serdo
calculadas/levantadas a partir do conteddo da proposta Técnica e Econdmico-Financeiro,
apresentado pela empresa a CINEP, para implantagdo e funcionamento do empreendimento no Polo
Turistico do Cabo Branco. Serdo, também, utilizados, complementarmente, dados e informacgGes de
documentos, certidGes, licenciamentos emitidos por 6rgdos fiscais, fazendarios, Juntas Comerciais,

bancos, etc.

Seis dessas dez varidveis referem-se a aspectos objetivos relevantes da dimensdo econémico-

financeira da proposta de investimento da empresa:

® Atragdo turistica anual, em Milhdes (Y1);

e Investimento total, em RS Milhdes (Y,);

e Receita total anual, em RS Milhdes (Ys);

e Lucro liquido anual, em RS Milhdes (Y,)

o Empregos diretos, em n° empregados (Ys);

® Prazo de implantagdo total do projeto, em Anos (Ye);

Nota;: Essas varaveis dimensionais se orientam pelo objetivo de selegdo entre as empresas
concorrentes aquelas que tenham projetos com maiores investimento e efeitos econémicos

diretos.

As outras cinco variaveis do Vetor-Y referem-se a resultados de desempenho, rentabilidade
econdémico-financeira, concepgdo técnica, arquitetonica e ambiental da proposta de Projeto de

Investimentos da empresa apresentado a CINEP:
e indice recursos préprios/Investimento total (Y;)

IRPIT = Recursos Prdprios no Investimento Total (Em RS Milhdes)

Investimento Total (Em Milhdes)

e TIR-Taxa interna de retorno (Ys)

N

Ft
VPL =0 = Investimento Inicial + Z

(1+TIR)!
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e Subsidio terreno CINEP em % do prego/mercado (Ys)
e Concepgdo técnica/arquitetdnica do investimento a implantar(Y1o)
e Autossuficiéncia de Plano De Sustentabilidade Integrada Do Empreendimento

(Y1)

Notag: Essas variaveis de desempenho e qualidade se orientam pelo objetivo de selecionar
empresas com capacidade de recursos préprios no financiamento dos investimentos, rentabilidade
econdémica, menor percentual de subsidio no prego do terreno da CINEP e qualidade técnica e

ambiental da proposta do empreendimento projetado.

2.1. PONTUAGAO DO VETOR INVESTIMENTO (Y= ;... Y10): PESO = 0,6

2.1.1. PONTUAGAO DAS VARIAVEIS COMPONENTES DO VETOR -Y

UNIDADE DE
VARIAVEL MEDIDA DA PONTUAGAO
VARIAVEL
ATRACAO TURISTICA ANUAL (Y1) Numeral 13,0
INVESTIMENTO TOTAL (Y;) RS 13,0
RECEITA TOTAL ANUAL (Y3) RS 9,0
LUCRO LIQUIDO (Y4) RS 9,0
EMPREGOS DIRETOS GERADOS (Ys) Empregos 10,0
PRAZO IMPLANTACAQ TOTAL DO PROJETO (Ye) Decimal 9,0
iNDICE RECURSOS PROPRIOS/INVESTIMENTO TOTAL (Y7) Decimal 7,0
TAXA INTERNA DE RETORNO (Ys) Decimal 7,0
INCENTIVO LOCACIONAL (% DO PREGO/MERCADO) - (Yo) Decimal 7,0
CONCEPCAO TECNICA ARQUITETONICA APRESENTADA - (Y10) Tipo 9,0
PLANO DE SUSTENTABILIDADE INTEGRADA DO % de 20
EMPREENDIMENTO (Y11) sustentabilidade !
TOTAL 100,00
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[SENHA] RUY BEZERRA CAVALCANTI JUNIOR em 05/12/2025 - 15:39hs e [CIN35487] [SENHA] ANNA
CAROLINE LOPES CORREIA LIMA LISBOA em 09/12/2025 - 08:16hs.
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2.2. EQUACOES DE CALCULO DE PONTUAGAO: VARIAVEIS DO VETOR-Y

Nas equagdes de pontuagdo do Vetor-Y, os calculos sdo feitos com base em valores maximos
de referéncia ou nos intervalos atribuidos as varidveis. Nesses pontos de suas defini¢cGes, cada
componente estaria na sua grandeza considerada pela CINEP como mais adequada e razoavel, para

qualquer empresa concorrente, no correlato aspecto expresso na variavel Y;.

UNIDADE ~
PONTUACAO
MEDIDA i
EQUACOES DE QUANTIFICACAO ) MAXIMA
DA VARIAVEL

PY1 =2+ 11(Y1): Max (Y1) = 1 Milhdo Numeral 13,0
PY,-2+0,11 (Y2): Max (Y2) = RS 100 Milh&es RS 13,0
PYs;=1+0,047(Ys): Max (Ys) = RS 170 Milhes RS 9,0
PYs=1+0,4 (Ya): Max (Y4) = RS 20 Milhdes RS 9,0
PYs =1+ 0,018(Ys): Max(Ys) = 500 Empregados Empregos 10,0
PYs = Y6>2,5;2;9-(Ys-1,5)/0,166: Max(Ye) =1,5 ano < Ye< 2,5 ]

Decimal 9,0
anos
PY;=1,15+13(Y;): 0,15<Y;<£0,45 Decimal 7,0
PYs=1,4+0,7(Ys): Max (Ys)=8 Decimal 7,0
PYo=7-(0,07777Ys): Max (Ys) = 90 (Setor Hoteleiro) Decimal 7,0
PYg=7-(0,07368Ys): Max (Ys) = 95 (Setor Comércio e Servigos) Decimal 7,0
PYs=7-(0,07070Ys): Max (Ys) = 99 (Setor Animagio) Decimal 7,0
PY10=Yi0=3 0uYio - 6 0U Y10~ -9 Tipo 9,0

% de
PY1:=0,07(Y11): 0<Y:;;<100 sustentabilida 7,0
de
TOTAL 100,00

* A variavel PY, deve pontuar de acordo com o setor do empreendimento, seja, hoteleiro, comercio
e servigos ou animagao.

Notas: No vetor-Investimento (Y3, Ya,...,Y11), 0s valores efetivos dessas variaveis dimensionais nas
Propostas de Projetos Técnico Econdmico-Financeiro apresentados pelas empresas a CINEP podem
ser superiores aos dos Limites Maximos que lhes sdo atribuidos nas Equagdes de Pontuagdo desse

Vetor-Y. Esses limites objetivam colocar as dimensGes empresariais de referéncia nos niveis
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objeto do Certame no Distrito Turistico.

Nota;:1: Em cada Equagdo de Pontuagdo desse Vetor-Y, o valor Vgvisa a atribuicdo de pontos iniciais
minimos a cada empresa concorrente. Visa, também, evitar ou atenuar possivel excesso de peso

de determinada variavel Y; de um dado concorrente no resultado final do Certame.

3. CRITERIOS PARA PONTUAGOES DAS VARIAVEIS Ys, Yo E Y13,

3.1. PONTUAGAO PARA A VARIAVEL “CONCEPGAO TECNICA /ARQUITETONICA DO INVESTIMENTO
A IMPLANTAR - Y10".
Para pontuagdo da concepgdo técnica arquitetdnica apresentada, serd adotada conforme

comprovacdo ao descrito na Resolugdo Normativa CINEP n°. 010/2019, conforme quadro abaixo:

CONCEPGAO TECNICA DE ARQUITETURA Pontuaca
Incentivo Tipo o
Masterplan 1 0
Estudo Preliminar Arquitetonico (EP — ARQ) 2 3
Anteprojeto Arquiteténico (AP — ARQ) 3 6
Projeto para Licenciamento (PL— ARQ) 4 9

3.2 PONTUAGAO PARA A VARIAVEL “PLANO DE SUSTENTABILIDADE INTEGRADA DO
EMPREENDIMENTO”.

0,07 MULTIPLICADO PELO PERCENTUAL DE GERACAO DE ENERGIA SUSTENTAVEL (0,07 X %).
Exemplo: Considerando que o empreendimento gerard 50% de energia sustentdvel, assim, a

pontuacgdo a ser atribuida ao projeto sera: 0,07 x 50 = 3,5.

4. NOTAS EXPLICATIVAS

E condicdo necesséria e suficiente para que uma empresa concorrente seja vencedora do
certame, a obten¢do de uma pontuagdo ponderada minima de 40 pontos, apurados com base
nos calculos feitos com as equagdes de pontuacgdo das variaveis dos vetores X (X1, Xz, ... Xo) €

Y (Y Yz, .., Yoa);
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1. O calculo da Receita Total (Y3) sera feito com base na taxa de ocupagdo de 60% (sessenta por
cento) da capacidade total instalada do equipamento hoteleiro da correspondente proposta

de empreendimento;

. A Taxa Interna de Retorno de cada proposta de empreendimento sera calculada para um

prazo de 20 anos;

V. O valor do subsidio concedido por meio do terreno CINEP, onde sera implantando o

empreendimento, ndo entra como recurso préprio da empresa concorrente;

V. As quantificagGes das variaveis dos vetores X; e Y; serdo feitas pela Comissdo do Certame
criada pela CINEP, a partir dos dados e informagdes contidos nos Balangos, Demonstra¢des
de Resultados e Proposta Técnica e Econdmico-financeira do empreendimento a implantar

no Distrito Industrial do Turismo - DITur (Polo Turistico do Cabo Branco);

VI. A concepgdo arquitetdnica das edificagbes, urbanizagdo, areas de esporte, lazer, etc.
apresentada a CINEP deve ser elaborada de acordo com as normas legais e técnicas
pertinentes (ABNT, Leis ou Decretos regulamentadores), conforme seja o caso: Estudo
Preliminar, Anteprojeto, ou Projeto Bdsico, além de ter a respectiva Anotagdo de
Responsabilidade Técnica, (ART) do CREA (Conselho Regional de Engenharia e Agronomia e

CAU (Conselho de Arquitetura e Urbanismo);

VII. O percentual de sustentabilidade do Plano de Sustentabilidade Integrada do
Empreendimento, de cada empresa participante do Certame deve ser comprovado junto a
CINEP por meio de projeto ou estudo especializado apropriado norteado por diretrizes
contidas na NBR 15401 (Meios de Hospedagem - Sistema de Gestdo da Sustentabilidade -
Requisitos), editada pela Associagdo Brasileira de Normas Técnicas, e respectivas alteragdes
posteriores, demonstrando economia do gasto energético do projeto, além de ter a
respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) do CREA (Conselho Regional de

Arquitetura e Agronomia e CAU (Conselho de Arquitetura e Urbanismo);

VIII. A comprovagdo dos anos de atividade da empresa concorrente na area objeto do Certame

sera feita com Certiddo da Junta Comercial do estado ou érgdo estadual ou federal capacitado

para tanto, ou por outro meio formal equivalente nos termos legais;

CINDES202520885A
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IX. A comprovagdo dos recursos financeiros sera feita por meio de extratos bancdrios, carta de

crédito, aplicagBes financeiras, demonstrages contdbeis, devidamente registrados na Junta
Comercial ou érgdo equivalente do domicilio da pleiteante, bem como outros documentos

comprobatdérios que detenha credibilidade financeira;

X. O numero de empregos diretos gerados pelo empreendimento a ser implantado no Polo
Turistico do Cabo Branco deve ser apresentado em planilha que demonstre as vagas de

emprego criadas por postos de trabalho, cargo e fungao;

XI. No caso de consércio de empresas concorrente no Certame, o cdlculo das suas variaveis

componentes do Vetor-X sera feito na forma do edital;

XIl. No caso de empresa recém-criada concorrente no Certame, o calculo das varidveis do Vetor-
X sera feito, no que couber, com base no Balango de Abertura e correlatas Demonstragoes

Contabeis.
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PLANILHA DE PONTUAGAO TECNICA PARA CLASSIFICACAO E DESEMPATE DE EMPRESAS

PONTUAGAO DO VETOR EMPRESA (X): (PESO = 40% OU 0,4)

VARIAVEL Valor Uiipge || FOTNEEED) REAEEE Equagéo
Maxima | Empresa
FLUXO TURISTICO ANUAL (Xy) 1.000.000 Numeral 15 150  |PX; =2+ 13(Xy): Max (X;) = 1 Milhdo
RECEITAS TOTAL ANUAL (X,) R$ 100.000.000,00 R$ 15 150  [PX,-3+0,12 (X,): Max ( X, ) = R$ 100 Milhdes
LUCRO LIQUIDO(X;) R$ 11.000.000,00 R$ 12 12,0  [PX3=3+0,82(Xs): Max (Xs) = R$ 11 Milhdes
PATRIMONIO LiQUIDO(X4) R$ 120.000.000,00 R$ 12 12,0 PX,=2+0,0833(X4):Max (X,) = R$ 120 Milhdes
Anos de
R experiencia,
(E)z(;ERIENCIA COMPROV.NA ATIVIDADE OBJETO DO CERTAME 10 multlp:‘lacg(eio pelo 14 14,0 PXs= 2,5 + 1,15 (Xs): Max (Xg) = 10 anos
empreendimentos
dividido por dois.
INDICE DE INDEPENDENCIA FIANCEIRA(X;) 0,6 Decimal 8 8,0 PXg =2 + 10(X;): Max (Xg) = 0,6
INDICE DE LIQUIDEZ CORRENTE (X-) 1 Decimal 8 8,0 PX;=1,5+6,5(X;): Max (X;)=1,0
iNDICE DE LIQUIDEZ GERAL (Xg) 1 Decimal 8 80 [PXg=1,5+6,5(Xg): Max (Xg) =1,0
INDICE RENTABILIDADE DO ATIVO TOTAL (Xo) 8 Decimal 8 80  [PXg=1,6+0,8(Xo): Max (X) =8
TOTAL 100 100,0 S PXi:PXg

PONTUACAO DO VETOR INVESTIMENTO (Y): (PESO DE 60 % ou 0,6)

VARIAVEL Valor Unidade Ponlt e o Pontuagéo Equacéo

Maxima
ATRACAO TURISTICA ANUAL(Y)) 1.000.000 Numeral 13 130  |PY;=2+11(Yy): Max (Y;) = 1 Milhdo
INVESTIMENTO TOTAL (Y,) R$ 100.000.000,00 R$ 13 130 [PY,-2+0,11(Y,): Max (Y,) = R$ 100 Milhdes
RECEITA TOTAL ANUAL (Y3) R$ 170.000.000,00 R$ 9 9,0 PY;=1+0,047(Y3): Max(Y3)= R$ 170 Milhdes
LUCRO LIQUIDO (Y,) R$ 20.000.000,00 R$ 9 90 |PY,=1+04(Y,): Max (Y,) = R$ 20 Milhdes
EMPREGOS DIRETOS GERADOS (Ys) 500 Empregos 10 10,0 |PYs=1+0,018(Ys): Max(Ys) = 500 Empregados
PRAZO IMPLANTACAO TOTAL DO PROJETO (Ye) 1,5 Decimal 9 9,0  |PYe=Ye>2,5:2,9-(Ye-1,5)/0,166: Max(Y) =1,5 ano < Y < 2,5 anos
INDICE RECURSOS PROPRIOS/RECURSOS TERCEIROS (Y3) 0,45 Decimal 7 70  |PY;=1,15+13(Y;): 0,15<Y,<045
TAXA INTERNA DE RETORNO (Yg) 8,0 Decimal 7 70  |PYg=1,4+0,7(Yg): Max (Yg) =8
Hotelaria :PYq =7 - (0,07777Y,):  Max (Yg) = 90;
INCENTIVO LOCACIONAL (% DO PREGO/MERCADO) - (Yq) 0,0 Decimal 7 70  |Comércio e Servigo: PY,=7-(0,07368Y,): Max (Yo) = 95;
Animagdo: PYg=7-(0,07070Y,): Max (Yg) =99
CONCEPGAO TECNICA ARQUITETONICA APRESENTADA - (Y1) 9 Tipo 9 90 |PYo=Yp=30uYg-—60UY;p-9
PLANO DE SUSTENTABILIDADE INTEGRADA DO 9
EMPREENDIMENTO (Y1) 100 Susten/toagielidade ! 70 |PYu=007(Yi): 0=Y;, <100
TOTAL 100 100,0 |¥ PY1:PXy
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2025 2026 [2027 2028
Q1 1Q2 03 [4 /o1 [02 @3 T4 [at 102 o3 a4 o1 Jo2 Jo3 Tos

12029 2030
Q1 'Q21q3 Q4 /o1 102 03 fos

(] Nome Duragio Inicio Fim
1 ElCronograma Fisico do Projeto 1.802 dias| 01/01/2508:00  |27/11/31 17:00
2 152 dias|01/01/25 08:00 | 31/07/25 17:00
3 Assinatura do contrato com a CINEP 0dias|01/01/25 08:00 01/01/25 08:00
4 Pré-analise junto  prefeitura municipal de Jodo Pessoa 90 dias | 01/01/25 08:00 06/05/25 17:00 3
5 Obtengao de licenca de instalagéo e supressao vegetal 30 dias| 07/05/25 08:00 17/06/25 17:00 4
6 Apresentagéo de Alvara de Construgio 32 dias| 18/06/25 08:00 31/07/25 17:00 5
7 EFase 1 1.262 dias| 01/08/25 08:00 | 03/06/30 17:00
8 Construggo fase I 1.080 dias| 01/08/25 08:00 20/09/29 17:00 6
9 Inicio da operago fase 182 dias| 21/09/29 08:00 03/06/30 17:00 8
10 EFase IT 570 dias|21/09/29 08:00 | 27/11/31 17:00
11 Construgéo da fase IT 390 dias| 21/09/29 08:00 20/03/31 17:00 8
12 Inicio da operago fase I 180 dias| 21/03/31 08:00 27/11/31 17:00 11

2031
Q1 o2 o3 [+
v

Assinado com senha por [CIN21168] [SENHA] ROMULO SOARES POLARI FILHO em 05/12/2025 -
14:50hs, [CIN106511] [SENHA] HENRIQUE CANDEIA FORMIGA em 05/12/2025 - 14:53hs, [CIN97812]
[SENHA] RUY BEZERRA CAVALCANTI JUNIOR em 05/12/2025 - 15:39hs e [CIN35487] [SENHA] ANNA
CAROLINE LOPES CORREIA LIMA LISBOA em 09/12/2025 - 08:16hs.
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ANEXO V

DECLARACAO

A empresa X, inscrita no CNPJ sob o n°. X, por intermédio do seu(sua) representante legal, senhor
(a) X, portador(a) da Cédula de Identidade/RG n°. X, expedida pelo(a) X, inscrito (a) no CPF sob o n°.
X, DECLARA, para atender ao disposto no artigo 7°, inciso XXXIIl, da Constituicdo Federal do Brasil
e alteragOes posteriores, que ndo emprega menor de 18 (dezoito) anos em trabalho noturno,

perigoso ou insalubre e ndo emprega menor de 16 (dezesseis) anos.

Ressalva: emprega menor, a partir de quatorze anos na condigdo de aprendiz ( ).

Local e data.

Nome e assinatura do representante legal.

(Conforme consta no documento de identidade apresentado)

*Em caso afirmativo, assinalar a ressalva acima.

Companhia de Desenvolvimento da Paraiba - CINEP
Rua Feliciano Cirne, n°. 50, Jaguaribe, Jodo Pessoa, Paraiba (CEP 58.015-570)
Telefone: (83) 3321-3421 — E-mail: cinep@cinep.pb.gov.br
Paginalde1l

Assinado com senha por [CIN21168] [SENHA] ROMULO SOARES POLARI FILHO em 05/12/2025 -
14:50hs, [CIN106511] [SENHA] HENRIQUE CANDEIA FORMIGA em 05/12/2025 - 14:53hs, [CIN97812]
[SENHA] RUY BEZERRA CAVALCANTI JUNIOR em 05/12/2025 - 15:39hs e [CIN35487] [SENHA] ANNA
CAROLINE LOPES CORREIA LIMA LISBOA em 09/12/2025 - 08:16hs.
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ANEXO VI

DECLARACAO

A empresa X, inscrita no CNPJ sob o n°. X, por intermédio do seu(sua) representante legal, senhor
(a) X, portador(a) da Cédula de Identidade/RG n°. X, expedida pelo(a) X, inscrito (a) no CPF sob o n°.
X, DECLARA, para os devidos fins, que cumpre plenamente os requisitos exigidos na Resolugdo de

Diretoria CINEP n°. XXX/2019.

Local e data.
Nome e assinatura do representante legal.
(Conforme consta no documento de identidade apresentado)
Companhia de Desenvolvimento da Paraiba - CINEP
Rua Feliciano Cirne, n°. 50, Jaguaribe, Jodo Pessoa, Paraiba (CEP 58.015-570)
Telefone: (83) 3321-3421 — E-mail: cinep@cinep.pb.gov.br
Paginalde1l

Assinado com senha por [CIN21168] [SENHA] ROMULO SOARES POLARI FILHO em 05/12/2025 -
14:50hs, [CIN106511] [SENHA] HENRIQUE CANDEIA FORMIGA em 05/12/2025 - 14:53hs, [CIN97812]
[SENHA] RUY BEZERRA CAVALCANTI JUNIOR em 05/12/2025 - 15:39hs e [CIN35487] [SENHA] ANNA
CAROLINE LOPES CORREIA LIMA LISBOA em 09/12/2025 - 08:16hs.
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https://pbdoc.pb.gov.br/sigaex/public/app/autenticar?n=9636223.80154350-6578

CINDES202520885A


https://linksiga.trf2.jus.br

ANEXO VI

DECLARACAO

A empresa X, inscrita no CNPJ sob o n°. X, por intermédio do seu(sua) representante legal, senhor
(a) X, portador(a) da Cédula de Identidade/RG n°. X, expedida pelo(a) X, inscrito (a) no CPF sob o n°.
X, DECLARA, para fins de direito, que n3o esta declarada INIDONEA para contratar com o Poder

Publico em qualquer de suas esferas.

Por ser a expressao da verdade, firma a presente.

Local e data.
Nome e assinatura do representante legal.
(Conforme consta no documento de identidade apresentado)
Companhia de Desenvolvimento da Paraiba - CINEP
Rua Feliciano Cirne, n°. 50, Jaguaribe, Jodo Pessoa, Paraiba (CEP 58.015-570)
Telefone: (83) 3321-3421 — E-mail: cinep@cinep.pb.gov.br
Paginalde1l

Assinado com senha por [CIN21168] [SENHA] ROMULO SOARES POLARI FILHO em 05/12/2025 -
14:50hs, [CIN106511] [SENHA] HENRIQUE CANDEIA FORMIGA em 05/12/2025 - 14:53hs, [CIN97812]
[SENHA] RUY BEZERRA CAVALCANTI JUNIOR em 05/12/2025 - 15:39hs e [CIN35487] [SENHA] ANNA
CAROLINE LOPES CORREIA LIMA LISBOA em 09/12/2025 - 08:16hs.
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ANEXO Vil

DECLARACAO

A empresa X, inscrita no CNPJ sob o n°. X, por intermédio do seu(sua) representante legal, senhor
(a) X, portador(a) da Cédula de Identidade/RG n°. X, expedida pelo(a) X, inscrito (a) no CPF sob o n°.
X, DECLARA, para fins de direito, que tem total conhecimento acerca da situagdo em que o imédvel
se encontra, inclusive quanto aos marcos e as confrontacdes do bem, e as condigdes ocupacionais,
topogrdficas, infraestruturais e de cobertura vegetal do mesmo, ndo podendo alegar

desconhecimento sobre tais fatos.

Por ser a expressdo da verdade, firma a presente.

Local e data.
Nome e assinatura do representante legal.
(Conforme consta no documento de identidade apresentado)
Companhia de Desenvolvimento da Paraiba - CINEP
Rua Feliciano Cirne, n°. 50, Jaguaribe, Jodo Pessoa, Paraiba (CEP 58.015-570)
Telefone: (83) 3321-3421 — E-mail: cinep@cinep.pb.gov.br
Paginalde1l

Assinado com senha por [CIN21168] [SENHA] ROMULO SOARES POLARI FILHO em 05/12/2025 -
14:50hs, [CIN106511] [SENHA] HENRIQUE CANDEIA FORMIGA em 05/12/2025 - 14:53hs, [CIN97812]
[SENHA] RUY BEZERRA CAVALCANTI JUNIOR em 05/12/2025 - 15:39hs e [CIN35487] [SENHA] ANNA
CAROLINE LOPES CORREIA LIMA LISBOA em 09/12/2025 - 08:16hs.
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ANEXO IX

DECLARACAO

A empresa X, inscrita no CNPJ sob o n°. X, por intermédio do seu(sua) representante legal, senhor
(a) X, portador(a) da Cédula de Identidade/RG n°. X, expedida pelo(a) X, inscrito (a) no CPF sob o n°.
X, DECLARA, para fins de direito, que a empresa, seus sdcios, dirigentes ou administradores ndo se
enquadram nas vedagdes constantes do Regulamento Interno de LicitagGes, Contratos e Convénios
da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, da Resolucio de Diretoria CINEP n°.
010/2019 e da Lei Federal n°. 13.303/ 2016.

Por ser a expressdo da verdade, firma a presente.

Local e data.
Nome e assinatura do representante legal.
(Conforme consta no documento de identidade apresentado)
Companhia de Desenvolvimento da Paraiba - CINEP
Rua Feliciano Cirne, n°. 50, Jaguaribe, Jodo Pessoa, Paraiba (CEP 58.015-570)
Telefone: (83) 3321-3421 — E-mail: cinep@cinep.pb.gov.br
Paginalde1l

Assinado com senha por [CIN21168] [SENHA] ROMULO SOARES POLARI FILHO em 05/12/2025 -
14:50hs, [CIN106511] [SENHA] HENRIQUE CANDEIA FORMIGA em 05/12/2025 - 14:53hs, [CIN97812]
[SENHA] RUY BEZERRA CAVALCANTI JUNIOR em 05/12/2025 - 15:39hs e [CIN35487] [SENHA] ANNA
CAROLINE LOPES CORREIA LIMA LISBOA em 09/12/2025 - 08:16hs.

Documento N°: 9636223.80154350-6578 - consulta a autenticidade em
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ANEXO X

DECLARACAO

A empresa X, inscrita no CNPJ sob o n°. X, por intermédio do seu(sua) representante legal, senhor
(a) X, portador(a) da Cédula de Identidade/RG n°. X, expedida pelo(a) X, inscrito (a) no CPF sob o n°.
X, DECLARA, para os devidos fins, a veracidade de todos os dados, as informagdes e os documentos
enviados 8 COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP e voltados ao pedido de
concessdo de incentivo locacional consistente em imdvel localizado no Distrito Industrial do
Turismo - DITur, sendo de inteira responsabilidade da sociedade empresaria declarante eventual

uso indevido das ag0es efetuadas, as quais serdo passiveis de apuragdo civil, penal e administrativa.

Local e data.
Nome e assinatura do representante legal.
(Conforme consta no documento de identidade apresentado)
Companhia de Desenvolvimento da Paraiba - CINEP
Rua Feliciano Cirne, n°. 50, Jaguaribe, Jodo Pessoa, Paraiba (CEP 58.015-570)
Telefone: (83) 3321-3421 — E-mail: cinep@cinep.pb.gov.br
Paginalde1l

Assinado com senha por [CIN21168] [SENHA] ROMULO SOARES POLARI FILHO em 05/12/2025 -
14:50hs, [CIN106511] [SENHA] HENRIQUE CANDEIA FORMIGA em 05/12/2025 - 14:53hs, [CIN97812]
[SENHA] RUY BEZERRA CAVALCANTI JUNIOR em 05/12/2025 - 15:39hs e [CIN35487] [SENHA] ANNA
CAROLINE LOPES CORREIA LIMA LISBOA em 09/12/2025 - 08:16hs.
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https://pbdoc.pb.gov.br/sigaex/public/app/autenticar?n=9636223.80154350-6578

CINDES202520885A

v“VPBdoc


https://linksiga.trf2.jus.br

ANEXO XI

DECLARACAO

A empresa X, inscrita no CNPJ sob o n°. X, por intermédio do seu(sua) representante legal, senhor
(a) X, portador(a) da Cédula de Identidade/RG n°. X, expedida pelo(a) X, inscrito (a) no CPF sob o n°.
X, DECLARA, para os devidos fins, que, aprovada a concessdo de incentivo locacional a seu favor,
comprovara aquisi¢cdo de Seguro-Garantia em favor da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA
PARAIBA - CINEP, conforme disciplinado na Resolugdo Normativa CINEP n°. 010/2019.

Local e data.
Nome e assinatura do representante legal.
(Conforme consta no documento de identidade apresentado)
Companhia de Desenvolvimento da Paraiba - CINEP
Rua Feliciano Cirne, n°. 50, Jaguaribe, Jodo Pessoa, Paraiba (CEP 58.015-570)
Telefone: (83) 3321-3421 — E-mail: cinep@cinep.pb.gov.br
Paginalde1l

Assinado com senha por [CIN21168] [SENHA] ROMULO SOARES POLARI FILHO em 05/12/2025 -
14:50hs, [CIN106511] [SENHA] HENRIQUE CANDEIA FORMIGA em 05/12/2025 - 14:53hs, [CIN97812]
[SENHA] RUY BEZERRA CAVALCANTI JUNIOR em 05/12/2025 - 15:39hs e [CIN35487] [SENHA] ANNA
CAROLINE LOPES CORREIA LIMA LISBOA em 09/12/2025 - 08:16hs.
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DECLARAGCAO DE CAPACIDADE DE INVESTIMENTO IMEDIATO

[Nome da Empresa]
CNPJ: [Namero do CNPJ]
Endereco: [Endereco Completo]

DECLARACAO

I. Da Capacidade de Investimento Imediato

[Nome da Empresa], inscrita no CNPJ sob o n°® [Ndmero do CNPJ], com sede na [Endere¢o
Completo], neste ato representada por seu(s) representante(s) legal(is) abaixo assinado(s),
declara, de forma irrevogavel e irretratavel, que possui Capacidade de Investimento Imediato
com recursos proprios, correspondente a, no minimo, 20% (vinte por cento) do valor total
previsto no Quadro de Usos e Fontes (Quadro XIX da Carta Consulta de Investimentos),
apresentado na manifestacdo de interesse pela aquisicdo do imével de propriedade da
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, excluindo-se o valor
referente & aquisi¢do do imovel.

11. Da Comprovacao dos Recursos Financeiros

[Nome da Empresa] declara que a comprovacéao dos recursos financeiros mencionados no item
| serd realizada por meio de extratos bancérios, aplicagBes financeiras vinculadas,
demonstracdes contabeis devidamente registradas na Junta Comercial, e declaragdo de Imposto
de Renda, conforme documentos anexos a esta declaracéo.

111. Do Depésito Bancario em Conta Especifica

[Nome da Empresa] declara, de forma irrevogavel e irretratavel, que realizard o depdsito
bancério em conta especifica de sua titularidade, destinada ao desenvolvimento das obras civis
e mecénicas do empreendimento, conforme o seguinte escalonamento:

Assinado com senha por [CIN21168] [SENHA] ROMULO SOARES POLARI FILHO em 05/12/2025 -
14:50hs, [CIN106511] [SENHA] HENRIQUE CANDEIA FORMIGA em 05/12/2025 - 14:53hs, [CIN97812]
[SENHA] RUY BEZERRA CAVALCANTI JUNIOR em 05/12/2025 - 15:39hs e [CIN35487] [SENHA] ANNA
CAROLINE LOPES CORREIA LIMA LISBOA em 09/12/2025 - 08:16hs.
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. GOVERNO
DA PARAIBA

(i) 10% (dez por cento) do valor total previsto no Quadro de Usos e Fontes devera se
em conta bancaria especifica no prazo improrrogavel de até 30 (trinta) dias corri
assinatura do instrumento juridico cabivel,

COMPANHIA
@ DEDESENVOLVIMENTO
‘(o DA PARAIBA
N

C

(if) 10% (dez por cento) do valor total previsto no Quadro de Usos e Fontes, além dos valo
dispostos no item (i), devera ser depositado em conta bancaria especifica no praz
improrrogavel de até 150 (cento e cinquenta) dias corridos ap6s a assinatura do instrumento
juridico cabivel, acompanhado do extrato bancario dos ultimos 150 (cento e cinquenta) dias,
gue comprove a manutencao dos recursos financeiros e sua utilizagdo para o desenvolvimento
das obras civis e mecénicas do empreendimento.

IV.Da Abertura da Conta Bancaria Especifica

[Nome da Empresa] declara que abrird uma conta bancéria especifica, de sua titularidade, no
prazo de até 30 (trinta) dias corridos a contar da assinatura do instrumento juridico cabivel, em
instituicdo financeira previamente aprovada pela COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO
DA PARAIBA - CINEP, destinada exclusivamente ao deposito dos valores mencionados no
item 111, a serem utilizados exclusivamente para a execu¢do das obras civis e mecanicas do
empreendimento.

V. Do Acesso e Fiscalizagéo pela CINEP

[Nome da Empresa] declara que concede a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA
PARAIBA - CINEP acesso integral e irrestrito, de forma irrevogéavel e irretratavel, & conta
bancaria especifica mencionada no item IV, com a finalidade de monitorar e comprovar a
existéncia e a correta destinagdo dos recursos mencionados para a execucao das obras civis e
mecanicas do empreendimento.

V1. Do Envio de Extratos Bancéarios

[Nome da Empresa] compromete-se a enviar mensalmente a COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP o extrato bancéario da conta especifica
mencionada no item 1V, a fim de permitir a CINEP a fiscalizacdo dos valores depositados,
garantindo que tais recursos estdo sendo efetivamente utilizados para a realizagéo das obras
civis e mecanicas do empreendimento.

VII. Da Atualiza¢do dos Documentos
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. GOVERNO
DA PARAIBA

[Nome da Empresa] declara que todos os documentos enviados a COMP
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP estardo atualizados e refletirdo f
situagdo financeira da conta bancéria especifica, responsabilizando-se por qualquer om
informacdo incorreta.

COMPANHIA
DE DESENVOLVIMENTO
‘{o DA PARAIBA

(o

VII1. Da Desclassificacao

[Nome da Empresa] esta ciente de que o ndo atendimento aos critérios estabelecidos nesta
declaragdo resultard na desclassificacdo automatica do processo de interesse, com o
consequente arquivamento do respectivo Processo Administrativo pela COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP.

[Local], [Data]

[Nome do Representante Legal]
[Cargo]

[Nome da Empresa]

Assinado com senha por [CIN21168] [SENHA] ROMULO SOARES POLARI FILHO em 05/12/2025 -
14:50hs, [CIN106511] [SENHA] HENRIQUE CANDEIA FORMIGA em 05/12/2025 - 14:53hs, [CIN97812]
[SENHA] RUY BEZERRA CAVALCANTI JUNIOR em 05/12/2025 - 15:39hs e [CIN35487] [SENHA] ANNA
CAROLINE LOPES CORREIA LIMA LISBOA em 09/12/2025 - 08:16hs.
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ANEXO XIV

Parametros Redutores
O redutor do incentivo locacional é o subsidio dado pela CINEP no que concerne a redugdo,
em percentual, de até 90% para o setor de hotelaria, 95% para o setor de comércio e servigo e 99%
para o setor de animagdo, do valor da avaliagdo dos imdveis do Distrito Industrial do Turismo — Polo
Turistico do Cabo Branco.
Setor Hoteleiro - As empresas deverdo indicar no requerimento de incentivo locacional e no
item IX da carta consulta o percentual que pretendem obter de subsidio, em caso de aprovagdo do

projeto, podendo variar de 0 a 90%, conforme quadro abaixo.

Percentual do redutor "
do preco de mercado. Pontuacio
0 0,00
5 0,39
10 0,78
15 1,17
20 1,56
25 1,94
30 2,33
35 2,72
40 3,11
45 3,50
50 3,89
55 4,28
60 4,67
65 5,06
70 5,44
75 5,83
80 6,22
85 6,61
90 7,00

A pontuagdo da variavel Yo (INCENTIVO LOCACIONAL - % DO PRECO DE MERCADO) do Modelo de
Selegdo de Empresas para o Setor Turistico, conforme Anexo Ill da Resolugdo Normativa CINEP n°.

010/2019, esta condicionada ao percentual de subsidio solicitado pela empresa, dado pela equagdo:

PYs=7 — (0,07777*Ys),
Onde P é a pontuagdo, e

Ys é o percentual de subsidio solicitado.

Companhia de Desenvolvimento da Paraiba - CINEP
Rua Feliciano Cirne, n°. 50, Jaguaribe, Jodo Pessoa, Paraiba (CEP 58.015-570)
Telefone: (83) 3321-3421 — E-mail: cinep@cinep.pb.gov.br
Paginalde3

Assinado com senha por [CIN21168] [SENHA] ROMULO SOARES POLARI FILHO em 05/12/2025 -
14:50hs, [CIN106511] [SENHA] HENRIQUE CANDEIA FORMIGA em 05/12/2025 - 14:53hs, [CIN97812]
[SENHA] RUY BEZERRA CAVALCANTI JUNIOR em 05/12/2025 - 15:39hs e [CIN35487] [SENHA] ANNA
CAROLINE LOPES CORREIA LIMA LISBOA em 09/12/2025 - 08:16hs.
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Setor Comércio e Servigcos - As empresas deverdo indicar no requerimento de incentivo locacional e
no item IX da carta consulta o percentual que pretendem obter de subsidio, em caso de aprovagao

do projeto, podendo variar de 0 a 95%, conforme quadro abaixo.

Percentual do redutor do "
Pontuacao
prego de mercado.
0 0,00
5 0,37
10 0,74
15 1,11
20 1,47
25 1,84
30 2,21
35 2,58
40 2,95
45 3,32
50 3,68
55 4,05
60 4,42
65 4,79
70 5,16
75 5,53
80 5,89
85 6,26
90 6,63
95 7,00

A pontuagdo da varidvel Yy (INCENTIVO LOCACIONAL - % DO PREGCO DE MERCADO) do
Modelo de Selegdo de Empresas para o Setor Turistico, conforme Anexo Ill da Resolugdo Normativa
CINEP n°. 010/2019, esta condicionada ao percentual de subsidio solicitado pela empresa, dado pela

equacgao:

PYo= 7 — (0,07368*Y,),
Onde P é a pontuagdo, e

Y, é o percentual de subsidio solicitado.

Companhia de Desenvolvimento da Paraiba - CINEP
Rua Feliciano Cirne, n°. 50, Jaguaribe, Jodo Pessoa, Paraiba (CEP 58.015-570)
Telefone: (83) 3321-3421 — E-mail: cinep@cinep.pb.gov.br
Pagina2de3

Assinado com senha por [CIN21168] [SENHA] ROMULO SOARES POLARI FILHO em 05/12/2025 -
14:50hs, [CIN106511] [SENHA] HENRIQUE CANDEIA FORMIGA em 05/12/2025 - 14:53hs, [CIN97812]
[SENHA] RUY BEZERRA CAVALCANTI JUNIOR em 05/12/2025 - 15:39hs e [CIN35487] [SENHA] ANNA
CAROLINE LOPES CORREIA LIMA LISBOA em 09/12/2025 - 08:16hs.
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Setor Animagdo - As empresas deverao indicar no requerimento de incentivo locacional e no item IX
da carta consulta o percentual que pretendem obter de subsidio, em caso de aprovagao do projeto,

podendo variar de 0 a 99%, conforme quadro abaixo.

Percentual do redutor -
Pontuagao
do preco de mercado.
0 0,00
5 0,35
10 0,71
15 1,06
20 1,41
25 1,77
30 2,12
35 2,47
40 2,83
45 3,18
50 3,54
55 3,89
60 4,24
65 4,60
70 4,95
75 5,30
80 5,66
85 6,01
90 6,36
95 6,72
99 7,00

A pontuagdo da varidvel Yo (INCENTIVO LOCACIONAL - % DO PRECO DE MERCADO) do
Modelo de Selegdo de Empresas para o Setor Turistico, conforme Anexo Il da Resolugdo Normativa
CINEP n°. 010/2019, esta condicionada ao percentual de subsidio solicitado pela empresa, dado pela

equagao:

PYos=7-(0,07070%*Y,),
Onde P é a pontuagdo, e

Ys é o percentual de subsidio solicitado.

De modo que quanto menor for o subsidio solicitado, maior serd a pontuagdo da variavel,

alcangando a pontuagdo mdaxima de 7 pontos, quando a empresa optar por pagar integralmente o

valor da avaliagdo do imdvel.

Para fins da pontuacdo, sera considerado o valor arredondado para até duas casas decimais.

Companhia de Desenvolvimento da Paraiba - CINEP
Rua Feliciano Cirne, n°. 50, Jaguaribe, Jodo Pessoa, Paraiba (CEP 58.015-570)
Telefone: (83) 3321-3421 — E-mail: cinep@cinep.pb.gov.br
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