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RESOLUCAO DE DIRETORIA N° 095/2020

EMENTA: Concede Incentivo Locacional em
favor da empresa AXYZ ADMINISTRADORA
DE HOTEIS LTDA, CNPJ N° 36.688.728/0001-
03.

A Diretoria da Companhia de Desenvolvimento da Paraiba — CINEP, no uso de suas atribuicdes
conferidas pelo seu Estatuto Social, de acordo com a legislacdo em vigor no Edital de Chamamento
Publico N°002/2020, Resolu¢do de Diretoria n°010/2019 e com base no Processo Administrativo n°.
1.712/2020 (1DOC), em Reunido Extraordinaria, realizada no dia 10/10/2020, RESOLVE:

Art. 1° Conceder empresa AXYZ ADMINISTRADORA DE HOTEIS LTDA, CNPJ N°
36.688.728/0001-03, como forma de Incentivo Locacional, um imével localizado no Setor Hoteleiro, do
Condominio Polo Turistico do Cabo Branco, municipio de Joao Pessoa-PB.

Art. 2° O imé6vel corresponde a uma drea formada pelo Lote 03, da Quadra 26, do Setor Hoteleiro, com
3,8 hectares, Condominio Polo Turistico do Cabo Branco, municipio de Jodao Pessoa-PB, apresentando
os limites e confronta¢des conforme Ficha Cadastral constante nos autos.

Art. 3° O Imével acima caracterizado serd alienado no ambito do Programa de Incentivos Locacionais,
através de Instrumento Particular de Promessa de Compra e Venda, nas condic¢des a seguir descritas, em
atendimento a Lei n°. 13.303/2016:

I. A quantificacdo do valor a ser efetivado pelo Consércio interessado seguiu como base o disposto no
estudo econdmico-financeiro apresentado pelo proponente, em atendimento a Resolu¢d@o de Diretoria n°
010/19, e alteracdes posteriores, em consonancia com o parecer exarado pela DIRPLAN, resumido na
Planilha de Pontuacao Técnica, que sdao equivalentes, estimada na Tabela a seguir.

Valor do Terreno: R$ 21.600.000,00
Percentual de Redutor do Preco de Mercado (90%) 90,00 %
Percentual do Valor do terreno a pagar (%): 10,00%
Valor Final do terreno a pagar R$ 2.160.000,00
Forma de Amortizacio -
Entrada (15,00%): R$ 324.000,00
Saldo a Financiar (85,00%) R$ 1.836.000,00
Parcelas: 60 meses R$ 30.600,00

II. O pagamento obedecerd a forma estabelecida no Artigo 44 da Resolucao de Diretoria n°049/19, de
02/12/19, sendo efetuado na forma a seguir:

a) PAGAMENTO DA ENTRADA: Uma entrada de 15,00% (quinze por cento), correspondente
ao valor de R$ 324.000,00 (trezentos e vinte e quatro mil reais) amortizada em PARCELA
UNICA, com vencimento até o tltimo dia ttil do més subsequente a data de assinatura do
contrato, por meio de Documentos de Arrecadacao (DAR).
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b) PAGAMENTO DO SALDO A SER FINANCIADQO: A amortizacdo do saldo a ser
financiado de R$ 1.836.000,00 (hum milhdo, oitocentos e trinta e seis mil reais), dar-se-4 em
60 (sessenta) parcelas no valor de R$ 30.600,00 (trinta mil e seiscentos reais), vencendo-se a
primeira deste até o tltimo dia util do més apds o vencimento da parcela de entrada, as demais,
no ultimo dia util dos meses subsequentes, por meio de Documentos de Arrecadacdo (DAR).

III. Incidird sobre o contrato, como encargo financeiro, o indexador resultante da variagdo do Indice
Geral de Precos de Mercado (IGP-M) didrio da data do contrato e/ou da parcela pelo Indice Geral de
Precos de Mercado (IGP-M) do dia do pagamento, acrescido de juros de 0,5% (meio por cento) ao
més.

IV. Em caso de atraso no pagamento das obriga¢des financeiras, sobre o principal de cada parcela,
além da atualizacdo do Indice Geral de Precos de Mercado (IGP-M), incidirdo juros moratérios de 1%
(um por cento) ao més, acrescido sobre o montante 10% (dez por cento) a titulo de multa.

V. A inadimpléncia, por mais de 30 (trinta) dias, de quaisquer parcelas do contrato celebrado com a
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, a autoriza a inscrever a
empresa inadimplente nos 6rgdos de protecdo ao crédito.

VI. O atraso, por 03 (trés) meses consecutivos ou por mais de 90 (noventa) dias alternados, em relagao
ao pagamento das parcelas do contrato celebrado com a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO
DA PARAIBA - CINEP, poderé acarretar a rescisdo do instrumento contratual, que se tornard sem
efeito de pleno direito, devendo ser precedida de notificacdo a empresa beneficiada, revertendo-se a
respectiva posse do imével em favor desta sociedade de economia mista.

Art. 4°. Além das exigéncias contidas nos contratos das operacdes do género, em obediéncia a
Resolucao de Diretoria n® 010/19 e alteracdes, obriga-se a beneficidria, ainda, a:

I. A partir da imiss@o de posse no imdvel, ou da assinatura do contrato respectivo, o que ocorrer antes,
quaisquer pagamentos referentes a cobranga do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) e da Taxa
de Coleta de Residuos (TCR), bem assim demais impostos e taxas incidentes, quer vencidos, vincendos
ou inscritos na Divida Ativa do Municipio de Jodo Pessoa, Paraiba, serdo de competéncia da empresa
beneficiada, que deverd apresentar a comprovacdo dos atos referentes ao pagamento, ou ao
parcelamento do débito, em até 12 (doze) meses, a contar da data de assinatura deste contrato.

I1. O ndo cumprimento do disposto no caput deste artigo acarretard a incidéncia de multa na ordem de
1% (um por cento) do valor de uma parcela mensal do contrato, a ser paga pela empresa beneficiada
em favor da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, a ser inserida na
parcela contratual subsequente ao més em que foi observado o descumprimento contratual, ou com
vencimento no més posterior a inobservancia da avenca, na hipétese de inexistirem parcelas vincendas,
e, caso o descumprimento ocorra durante a caréncia contratual, serd lancado na préxima parcela ao
final do referido periodo.

III. A prorrogacdo do prazo para comprovagdo dos atos referentes ao pagamento, ou ao parcelamento
do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) e da Taxa de Coleta de Residuos (TCR), bem assim
demais impostos e taxas incidentes, é possivel desde que a empresa beneficiada informe a
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, com antecedéncia minima
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de 01 (um) més, a existéncia de qualquer dificuldade quanto a negociacdo do débito referido no caput
deste artigo.

IV. Obriga-se a empresa beneficiada a apresentar prova de quitacdo do Imposto Predial e Territorial
Urbano (IPTU) e da Taxa de Coleta de Residuos (TCR), bem assim demais impostos e taxas incidentes
e referentes ao imodvel contratado, sempre no més de janeiro do ano subsequente ao da incidéncia
daqueles, a partir da assinatura do respectivo instrumento contratual, sob pena da incidéncia de multa
na ordem de 1% (um por cento) do valor de uma parcela mensal do contrato, a ser inserida na parcela
contratual subsequente ao més em que foi observado o descumprimento contratual, ou com vencimento
no més posterior a inobservancia da avenga, na hipétese de inexistirem parcelas vincendas, cessando
tal obrigacdo apds a transferéncia definitiva da propriedade.

V. A empresa beneficiada se compromete a modificar, em até 30 (trinta) dias, contados da data de
assinatura do contrato, o sujeito passivo das obrigagdes relativas ao Imposto Predial e Territorial
Urbano (IPTU) e a Taxa de Coleta de Residuos (TCR), bem assim demais impostos e taxas incidentes,
junto a Prefeitura do Municipio de Joao Pessoa, neste Estado da Paraiba.

VI. A transferéncia do sujeito passivo das obrigacdes relativas ao Imposto Predial e Territorial Urbano
(IPTU) e a Taxa de Coleta de Residuos (TCR), bem assim demais impostos e taxas incidentes, nao
desobriga a empresa beneficiada do cumprimento do disposto no caput deste artigo, que em caso de
descumprimento, pela empresa beneficiada, do disposto nesta secdo configura causa bastante a
anulacdo, ou a rescisdo, do respectivo instrumento contratual celebrado com a COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, ainda que ndo importe em cobrangas judiciais
propostas em face desta sociedade de economia mista.

VII. Obriga-se a empresa beneficidria a divulgar, com destaque, a participacio da COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, a titulo de incentivo locacional, na implantagdo
do empreendimento, em placa publicitdria prépria, de cardter institucional, a ser fixada em local
visivel, observando o modelo fornecido pelo Departamento de Engenharia desta sociedade de
economia mista, mediante recibo firmado pelo representante legal ou preposto regularmente
constituido, cuja despesa com a sua confecgdo e fixacdo correrd as expensas da empresa, devendo a
mesma ficar instalada por periodo ndo inferior a 05 (cinco) anos, contado a partir da data de assinatura
do respectivo instrumento contratual.

Paragrafo Unico: O nio cumprimento da instalacdo da placa acarretard a incidéncia de multa didria
na ordem de 0,05% (cinco centésimos por cento) sobre o valor do contrato, até o limite de 2% (dois
por cento) sobre o valor do contrato, sendo inserida na parcela subsequente ao més no qual foi
observado o descumprimento contratual, ou com vencimento no més posterior a inobservancia da
avenca, na hipétese de inexistirem parcelas vincendas, e, caso o descumprimento ocorra durante a
caréncia contratual, serd lancado na préxima parcela ao final do referido periodo.

Art. 5° A empresa beneficiada deve apresentar, semestralmente, a relacdo de trabalhadores constantes
do arquivo do sistema empresa de recolhimento de Fundo de Garantia por Tempo de Servicos (FGTS)
e Informagdes a Previdéncia Social (Arquivo SEFIP), a contar dos primeiros 06 (seis) meses
subsequentes ao inicio das atividades produtivas ou, caso a empresa ja se encontre em funcionamento,
nos primeiros 06 (seis) meses subsequentes a assinatura do respectivo instrumento contratual.
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Art. 6°. Fica estabelecido o prazo maximo de 34 (trinta e quatro) meses para o funcionamento a
implantacdo e inicio das atividades econdmicas da empresa beneficidria, conforme disposto no
Cronograma Fisico de Implantacdo apesentado pela proponente, de acordo com o disposto na
Resolucido de Diretoria n°. 010/19, tendo como marco inicial da contagem dos prazos a data de
assinatura do contrato ora autorizado.

I. A empresa beneficiada deverd fornecer a CINEP os documentos seguintes, observados os prazos a

seguir estabelecidos, sob pena da incidéncia das sanc¢des estabelecidas nos termos da Resolucdo de
Diretoria n°. 010/19:

a) protocolo do requerimento de expedicdo do Alvard de Construcao, formalizado junto a Prefeitura
Municipal respectiva, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contado a partir da data de assinatura do
contrato com a CINEP;

b) Alvara de Construgdo no prazo maximo de 90 (noventa) dias, contado a partir da data de
protocolizacao do requerimento do Alvara de Construcao junto a Prefeitura Municipal respectiva;

¢) projetos e cronogramas executivos de obra no prazo maximo de 120 (cento e vinte) dias, contado a
partir da data de expedi¢do do Alvard de Construcao;

d) desenvolvimento de obras civil e mecanica (etapa de construgdo, item 1.6 do cronograma) no prazo
maximo de 720 (setecentos e vinte) dias, contado a partir da data de expedi¢cdo do Alvara de
Construcao;

e) inicio das atividades/operacdo e entrega do Alvard de Funcionamento respectivo no prazo maximo
de 90 (noventa) dias, contado a partir da data de encerramento da etapa de desenvolvimento de obras
civil e mecanica (etapa de construgio, item 1.6 do cronograma).

Paragrafo Primeiro. Os prazos estabelecidos nesta se¢cdo somente poderao ser repactuados em caso
de ocorréncia de fato superveniente ou por motivos alheios a vontade da empresa beneficiada, desde
que esta apresente justificativa formal e devidamente instruida com os documentos comprovatdrios
das circunstancias alegadas para justificar o pedido de alteracao e, ainda, que o referido pedido seja
admitido e aprovado pelo Colegiado de Diretores da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO
DA PARAIBA - CINEP.

Paragrafo Segundo. A conclusio da implantacdo do empreendimento se dard com a expedicdo do
respectivo alvaréd de funcionamento ou com a licenga de operacdo daquele.

Paragrafo Terceiro: os prazos maximos a serem atendidos para cada etapa serdo os menores
entre os nesta secao definidos e os constantes no cronograma apresentado pela empresa.

Art. 7°. O cumprimento do cronograma fisico do projeto apresentado pela empresa e aprovado pela
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP serd aferido mediante a
realizacdo de vistoriais periddicas pelos prepostos indicados por esta sociedade de economia mista.

Paragrafo Primeiro. Caso apds o agendamento de quaisquer vistorias de fiscalizagao sobrevenha
causa impeditiva promovida pela empresa beneficiada, deve o preposto da COMPANHIA DE
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DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP narrar os fatos no Termo de Vistoria e a empresa
beneficiada arcar com todos os custos da nova vistoria.

Paragrafo Segundo. Em caso de impedimento a realizacdo das vistorias referidas no caput deste
artigo, a empresa beneficiada devera ser notificada a fim de que cesse as causas do impedimento em
até 05 (cinco) dias, sob pena de rescisdo de instrumento contratual celebrado com a COMPANHIA
DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP.

Art. 8°. Fica estabelecido que o Contrato a ser firmado entre a Companhia de Desenvolvimento da
Paraiba e a empresa AXYZ ADMINISTRADORA DE HOTEIS LTDA, CNPJ N° 36.688.728/0001-
03, terdo cldausulas estipulando o prazo médximo de 90 (noventa) dias para apresentacdo de
documentacdo complementar, observadas as exigéncias da Resolu¢do Normativa CINEP n°. 010/2019,
0s quais revestem-se da comprovacdo da capacidade de investimento descritos no Quadro de Usos e
Fontes da Carta Consulta, a exemplo de carta fianca de uma institui¢do bancéria de primeira linha,
reconhecida e regulamentada pelas autoridades monetdria nacional e internacional, e seguro-garantia
nos mesmos moldes da anterior e outros documentos que detenham credibilidade financeira, desde que
sejam devidamente analisados pelos Departamentos de Desenvolvimento Institucional e de Estudos
Econdmicos e Fiscais da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP e
submetidos a aprovacdo da Diretoria Colegiada desta.

Art. 9°. Fica determinado que o Contrato conterd cldusula indicando que na hipdtese de
decorrido o prazo de 90 (noventa) dias a partir de sua assinatura, sem que a empresa AXYZ
ADMINISTRADORA DE HOTEIS LTDA, CNPJ N° 36.688.728/0001-03 cumpra a
exigéncia constante do artigo 8° desta Resolucdo de Diretoria, torna-se NULO o Contrato

firmado entre as partes, com o posterior arquivamento do respectivo Processo Administrativo
CINEP n°.1.712/2020.

Art. 10° A empresa deverd observar a legislacdo ambiental inerente as esferas federal, estadual e
municipal, inclusive o regramento estabelecido pela NBR 15401 (Meios de Hospedagem - Sistema de
Gestao da - Requisitos), editada pela Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas, quanto ao requisito
ambiental A7, e eventuais alteracdes posteriores, adotar praticas de sustentabilidade ambiental e de
responsabilidade social corporativa compativeis com o mercado em que atuam.

Paragrafo Primeiro. A empresa responsabilizar-se-4, integralmente, pela protegdo e pela preservacao
do meio ambiente, bem como por evitar quaisquer praticas que possam lhe causar danos, executando
suas atividades em estrita observancia as normas legais e regulamentares, federais, estaduais ou
municipais, aplicdveis ao assunto, inclusive as relacionadas ao gerenciamento, a0 manuseio € ao
descarte adequado dos residuos sélidos resultantes de suas atividades, privilegiando todas as formas
de reuso, reciclagem e de descarte adequado.

Paragrafo Segundo. Obriga-se a empresa beneficiada a atender a todos os condicionantes
relacionados ao licenciamento ambiental e ao tombamento parcial ou total do imével contratado, bem
assim a realizar avaliacdes e estudos complementares, promovendo a respectiva realizagdo e aprovagao
junto aos 6rgdos ambientais e de patrimOnio publico responsaveis pelas necessarias autorizagoes.
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Art. 11°. A outorga da escritura publica referente ao imével objeto do negécio juridico ora aprovado
€ condicionada, as exigéncias da Resolucdo de Diretoria n°. 010/19, no disposto nos artigos 100, 101
e 102.

Art. 12°. A Diretoria de Operacdes da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA
- CINEP convocard a empresa cujo beneficio foi aprovado para assinar o instrumento contratual
respectivo, tendo esta, o prazo maximo de 30 (sessenta) dias Uteis para assinatura do contrato, sob pena
de decadéncia do direito a concessdo do incentivo locacional.

Paragrafo Unico. Nao havendo a assinatura do contrato no prazo referido no caput deste artigo, fica
automaticamente revogado o incentivo locacional concedido mediante Resolucio Normativa
especifica a empresa, sendo possivel o arquivamento do processo

Art. 13. Esta Resolugdo entra em vigor nesta data.

Jodo Pessoa, 10 de outubro de 2020.

ROMULO SOARES POLARI FILHO
Diretor Presidente

RICCELLY FARIAS DE LACERDA
Diretor de Operagdes

DORGIVAL HARISSON TRAJANO RODRIGUES VILAR
Diretor de Desenvolvimento Econdmico

DANILO COURA MARIZ
Diretor Administrativo Financeiro
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