Q Of ' VIMENTO Secretaria de Estado ‘e‘: GOVERN
‘{o DA PARAIBA de Turismo e Desenvolvimento Econdémico m BA

RESOLUCAO DE DIRETORIA N°. 045/2016

(Alterada pelas Resolugdes de Diretoria n°. 027, editada em 04 de abril de 2017; 050, editada em
10 de dezembro de 2019; e n°. 010, editada em 31 de margo de 2020)
EMENTA: Normatiza e disciplina procedimentos
operacionais no ambito da CINEP, objetivando
estabelecer critérios a serem aplicados nos casos de
enquadramento no Programa de Incentivo Locacional,

Transferéncia de Imdveis e outras matérias.

A Diretoria da Companhia de Desenvolvimento da Paraiba — CINEP, no uso das atribui¢cdes que |Ihe
sdo conferidas pelo seu Estatuto Social, e de acordo com a legislacdo em vigor, em reunido realizada

em 21/06/2016 e,

CONSIDERANDO que é de sua competéncia institucional, conforme autorizada pela Lei Estadual n°
6.307, de 2 de julho de 1996: (a) fomentar o desenvolvimento de toda a atividade industrial, de
producdo de bens e servicos e comércio; (b) apoiar o desenvolvimento econémico, cultural e
turistico, através da consolidacdo da infraestrutura dessas atividades; (c) conceder incentivos fiscais,
financeiros e imobilidrios as empresas com potencial para a geracdo do desenvolvimento econ6mico

e social do Estado;

CONSIDERANDO que na consecucdo de seus objetivos sociais cumpre-lhe definir as regras para a
concessao de beneficios financeiros e imobiliarios, ampliando a possibilidade de atrair investimentos

produtivos para o Estado da Paraiba;

CONSIDERANDO as dificuldades conjunturais que limitam ou lhe diminuem a condigdo de ampliar e
modernizar as areas industriais existentes e/ou aquelas a se constituirem, com vistas a plena
localizagdo ou relocalizagdo de empreendimentos produtivos interessados em se instalarem no

Estado;

CONSIDERANDO a necessidade de revisdo dos parametros relacionados com a concessdo de
beneficios imobilidrios, referente aos critérios de parcelamento e, em especial, quanto aos subsidios
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na precificacdo de imdveis e terrenos a serem praticados pela Companhia, relativos aos bens iméveis

dessa Companhia, localizados ou ndo, nos Distritos Industriais do Estado da Paraiba,

CONSIDERANDO ser de sua atribuicdo, a administracdo dos incentivos locacionais, a formulacao de
politicas de desenvolvimento socioecondmico, bem como todas as a¢des necessarias ao fomento e

atracdo de investidores na implantacao de unidades produtivas no Estado da Paraiba, e

CONSIDERANDO, por fim, que o Programa de Incentivo Locacional exerce forte influéncia na decisdo
de opcdo, pelo empreendedor, de sediar no Estado da Paraiba seus respectivos empreendimentos,

RESOLVE:

CAPITULO | — DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1°. As atividades de fomento e pesquisa a producdo de bens e servicos inerentes aos setores
industrial, agroindustrial, agropecudrio, mineral, pesqueiro, comercial, tecnolégico, cultural e
turismo, bem como as ag¢des voltadas ao desenvolvimento dos respectivos setores que importem na
comercializacdo de bens imdveis, inclusive edificacdes, pertencas e assessorios, cuja posse e/ou

propriedade pertengam a CINEP ou ao FAIN, passam a ser disciplinadas nos termos desta Resolugao.

§1°. Imodveis adquiridos com recursos financeiros do FAIN, em areas objeto da comercializagdo
dispostas neste artigo, serdo exclusivamente para instalacdo de empresas industriais, podendo ser

transacionados mediante Termo de Cessao de Uso ou Comodato.

§2°. No caso de imdveis adquiridos com recursos da CINEP ou resultantes de processos de
desapropriacbes pelos governos estadual e/ou municipais, poderdo ser instalados empreendimentos

correlatos aos segmentos produtivos dispostos no Estatuto Social da CINEP.
CAPITULO Il - DO PORTE ECONOMICO E DA PRECIFICACAO
Secdo | — Da classificagdao de porte economico

Art. 2°. Para fins da aplicacdo das politicas de prec¢os ordinariamente instituidas nesta resolucdo, as
empresas contratantes serdo classificadas de acordo com o respectivo porte econdmico,

observando-se os seguintes parametros:
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PORTE DAS EMPRESAS RECEITA OPERACIONAL BRUTA (em Real)
MICROEMPRESA ATE R$360.000,00
PEQUENA EMPRESA SUPERIOR A R$360.000,00 E INFERIOR OU IGUAL A RS

3.600.000,00

MEDIA EMPRESA SUPERIOR A R$3.600.000,00 E INFERIOR OU IGUAL A
R$16.000.000,00

MEDIA GRANDE EMPRESA SUPERIOR A R$16.000.000,00 E INFERIOR A R$90.000.000,00

GRANDE EMPRESA SUPERIOR A R$90.000.000,00

§1°. A classificacdo de porte econdmico das empresas ja instaladas e em funcionamento, tera por
base, para fins enquadramento na tabela acima, a receita operacional bruta anual do ano anterior ao

de apresentac¢do da proposta ou projeto econémico.

§2°. A classificacdo de porte econdbmico para as empresas em fase de implantacdo terd como
parametro classificatério a projecdo anual de seu faturamento, utilizada no estudo relativo ao
projeto do empreendimento, considerando-se ainda, no parametro de classificagcdo, a previsdao de
faturamento para o 32 ano apds a implantagdo, o qual serd tido como ano de estabilizacdo da

atividade economica pretendida.

§3°. Nos casos em que a empresa tenha iniciado suas atividades no ano calendario de apresentagdo
do projeto, para efeito de classificagdao do porte econdmico sera considerada a média dos meses de
faturamento registrados nos balancetes correspondentes, projetando-os para os doze meses do
exercicio de referéncia, desprezada a fragdo de més, no ambito de qualquer programa
operacionalizado pela CINEP.

Segao Il - Da precificagao

Art. 3°. O preco do m? (metro quadrado) dos terrenos pertencentes a CINEP ou ao FAIN, denominado
de Valor do Terreno (Vt) correspondera ao produto da multiplicagdo da Unidade Fiscal de Referéncia

do Estado da Paraiba da data de aprovagdo do projeto econémico, vezes o indice percentual
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correspondente a classificacdo do porte econémico da empresa, vezes a area negociada (Vt = UFR/PB

x indice percentual x area negociada).

Paragrafo Unico. O indice percentual de multiplicacdo de que trata o caput deste artigo sera:

PORTE DAS EMPRESAS PERCENTUAL APLICADO sobre UFR/PB
MICROEMPRESA 10%
PEQUENA EMPRESA 15%
MEDIA EMPRESA 20%
MEDIA GRANDE EMPRESA 25%
GRANDE EMPRESA 30%

Art. 4°. Fica estabelecida uma redugao no importe de 20% (vinte por cento) no prego apurado para
os terrenos situados nos Distritos Industriais e dreas isoladas localizados na regido do semiarido do

Estado da Paraiba.

§1°. A apuracdo do preco referido no caput deste artigo, obedecera a classificacdo estipulada no art.

2°, desta Resolucdo.

§2°. Aos municipios localizados fora da regido do semiarido e/ou com populagdo inferior a 100 mil
habitantes, aplicar-se-a uma redugdo no importe de 15% (quinze por cento) sobre o valor apurado

aos imoveis ali localizados.

§3°. Excetuam-se das regras de redugao estabelecidas nos §§ 1° e 2° os imodveis localizados nos

Municipios de Cabelelo, Santa Rita, Bayeux, Conde, Alhandra, Pedras de Fogo e Caapora.

Art. 5°. Excepcionalmente, nas negociacbes referentes a imdveis localizados em area isoladas do
Estado da Paraiba ainda ndo dotados da infraestrutura basica de terraplanagem, acessos,
arruamentos, rede de transmissdo de energia elétrica, rede de abastecimento de d&gua e
esgotamento sanitario, a Diretoria da CINEP podera propor ao seu Conselho de Administracdo uma

reducdo nos precos para sua comercializagao.

§1°. O preco do m? (metro quadrado) dos imdveis referenciados no caput deste capitulo,
correspondera ao valor desembolsado pela CINEP para aquisicdo, acrescida das custas cartorarias de
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escrituracdo e tributos, corrigidos monetariamente pelo indice Nacional de Custo da Construcdo

(INCC), dividido pelo valor total da area (Vmt = (Custos de Aquisi¢do x INCC) / area total).

§2°. O valor da reducao prevista no caput deste artigo restringir-se-a quanto ao seu importe ao valor
correspondente ao preco minimo desembolsado pela Companhia ou pelos Fundos administrados por
ela, variando entre 20% (vinte por cento) e 80% (oitenta por cento) calculados sobre o valor relativo
ao montante da correcdo monetdria, conforme deficiéncias de infraestrutura basica apresentados

em relatdrio do Departamento de Engenharia da CINEP.

§3°. No caso de pagamento parcelado, incidira, como encargo financeiro, o indexador resultante da
variacdo do indice didrio do IGP-M (indice Geral de Precos - Mercado) da data do contrato e/ou da
parcela pela IGP-M (indice Geral de Precos - Mercado) do dia do pagamento, acrescidos de 0,5%

(meio por cento) de juros ao més. (Redacdo dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 050, editada em

10 de dezembro de 2019)

84°. A propositura de que trata o caput deste artigo tera por base as conclusdes do estudo de mérito

econdmico do projeto apresentado.
Secao lll - Da precificagcdo de areas desapropriadas

Art. 6°. Para fins de negociacdo de areas desapropriadas que venham a integrar o patriménio da
CINEP ou do FAIN, com vistas ao atendimento dos seus objetivos institucionais, fica instituida a
formula da precificagdo do metro quadrado (m?) para negocia¢do, nos termos a seguir dispostos e

exemplificados no Anexo I:

§1°. O valor da desapropriacdo serd monetariamente corrigido pelo indice Nacional de Custo da

Construcdo (INCC) até a data da negociacao.
§2°. O valor apurado no pardgrafo primeiro sera dividido pela area total desapropriada.

§3°. Sobre o resultado obtido no pardgrafo segundo sera aplicado um SPREAD minimo de 5% (cinco

por cento) e maximo de 20% (vinte por cento).
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§4°. O valor encontrado pela operacdo descrita no paragrafo terceiro, valor do metro quadrado (m?),

sera multiplicado pela area objeto da negociacao.
§5°. Por meio de decisdo Colegiada da Diretoria da CINEP, poderdo ser aplicadas as disposi¢cdes da
Secao Il deste Capitulo, sobre o resultado obtido no pardgrafo deste artigo.
CAPITULO IIl - DAS NEGOCIACOES E DAS CONDICOES DE PAGAMENTO
Secao | — Das Disposi¢Oes gerais

Art. 7°. As negociagbes que importem na alienagdo de imdveis pertencentes a CINEP, das
propriedades remanescentes dos Fundos administrados por ela, dar-se-do por meio de instrumento

de compra e venda ou promessa de compra e venda.

Paragrafo unico. A alienacdo dos imdveis de propriedade da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO

DA PARAIBA - CINEP e/ou dos fundos por ela administrados deve ser precedida por declaracdo
formal prestada pela empresa beneficiaria mediante a qual atesta conhecer o bem em todas as suas

caracteristicas, notadamente quanto as condigdes de infraestrutura existentes. (Redacdo dada pela

Resolucdo de Diretoria n°. 010, editada em 31 de marco de 2020)

Art. 8°. Nas negociacOes realizadas por meio de compra e venda, o valor correspondente ao
pagamento do preco podera ser feito até o 30° (trigésimo) dia do més seguinte a assinatura do

contrato de compra e venda.

Art. 9°. Nas negociacGes realizados por meio de instrumento de promessa de compra e venda, o
valor contratado serd pago mediante uma parcela inicial minima, denominada de entrada,
correspondente a 20% (vinte por cento) do valor apurado, e o saldo restante poderd ser pago no

prazo de até 60 (sessenta) meses, em prestacdes mensais e sucessivas.

§1°. O valor correspondente a entrada podera ser pago até o 30° (trigésimo) dia do més seguinte a

assinatura do contrato de promessa de compra e venda.
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§2°. O prazo de parcelamento mencionado no caput deste artigo, a depender do porte da empresa e
da andlise da capacidade de pagamento, apurado pelo balanco do ultimo exercicio fiscal, podera ser

estendido em até 120 (cento e vinte) meses.

§3°. Sobre as operacdes de financiamento imobilidrio contratadas com a CINEP por meio de contrato
de promessa de compra e venda incidirdo corregdo monetaria e juros simples a base de 0,5% (meio

por cento) ao més.

84°. O pagamento das parcelas do financiamento dar-se-a a partir do primeiro més ao subsequente
ao pagamento da entrada e serd corrigido monetariamente pelo indexador resultante da variacdo do
indice diario do IGP-M (indice Geral de Precos) da data do contrato e/ou da parcela pelo IGP-M
(indice Geral de Precos) do dia do pagamento, acrescidos de 0,5% (meio por cento) de juros ao més.

(Redacao dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 050, editada em 10 de dezembro de 2019)

§5°. A data de pagamento das parcelas do financiamento recaird, a partir do primeiro més

subsequente ao pagamento da entrada, a todo o dia 30 (trinta) do respectivo més.

§6°. As parcelas relativas aos meses de fevereiro terdao vencimento sempre no ultimo dia do referido

~

mes.

Art. 10. Na comercializagdo de imdveis, cujos valores sejam iguais ou superiores a RS 500.000,00
(quinhentos mil reais), o valor minimo da parcela de entrada serd de 10% (dez por cento) sobre o

valor do imével.

Paragrafo Unico. A critério da Diretoria Colegiada da CINEP, o valor da parcela de entrada, instituida

no caput deste artigo, poderd ser parcelado em até 06 (seis) meses, 0s quais serdo pagos,

cumulativamente, com a respectiva parcela do financiamento do saldo remanescente.

Art. 11. O interesse na aquisicdo de imdveis junto a CINEP deverd ser manifestado através da
apresentacdo de Carta Consulta/Programa de Incentivo Locacional regularmente instruida, conforme
especificagdes constantes da homepage da CINEP na rede mundial de computadores, cujo modelo

consta do Anexo Il.
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§1°. Consoante descrito no Anexo Il desta Resolucdo, sdo documentos indispensaveis a andlise e ao

processamento do pedido de incentivo locacional:

I. contrato Social e/ou Estatuto da Empresa devidamente registrado na Junta Comercial - JUCEP e

seus aditivos se houver;

Il. comprovante de Inscricdo no Cadastro Nacional Pessoa Juridica junto ao Ministério da Fazenda —

CNPJ/MF;

lll. comprovante de Inscricdo Estadual (Ficha de Inscricdo do Contribuinte — FIC / Consulta Publica ao
Cadastro da Paraiba — SINTEGRA/ICMS);

IV. balanco patrimonial e demonstracdo de resultado do exercicio - DRE dos ultimos 03 (trés)
exercicios sociais, podendo ser atualizado pelo indice IGP-M, quando o ultimo exercicio tiver sido
encerrado a mais de 3 meses (trés) da data de apresentacdo, observadas as seguintes exigéncias:

(Redacdo dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 050, editada em 10 de dezembro de 2019)

a) quanto as empresas de lucro presumido, as demonstracGes contabeis devem ser acompanhadas
de recibo e escrituragdo contabil fiscal - ECF completa ou recibo e escrituragdo contabil fiscal - ECD

completa; (Redacdo dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 050, editada em 10 de dezembro de 2019)

b) quanto as empresas de lucro real, as demonstracGes contdbeis devem ser apresentadas sob forma
de SPED fiscal dos 03 (trés) ultimos exercicios, acompanhados dos respectivos recibos de entrega da

escrituracdo fiscal digital - EFD; (Redacdo dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 050, editada em 10

de dezembro de 2019)

¢) quanto as empresas do Simples Nacional, as demonstrages contabeis devem ser acompanhadas
pelo extrato do Simples Nacional ou do PGDAS-D juntamente com o recibo de entrega a Receita

Federal do Brasil. (Redacdo dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 050, editada em 10 de dezembro

de 2019)

V. comprovante de inscricdo no SIMPLES, quando a empresa for optante ou beneficidria;
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VI. tratando-se de empresa constituida no mesmo exercicio financeiro da apresentacao do pedido de
incentivo locacional, deve ser apresentado o balanco de abertura e os demais balancetes mensais

gue o sucederem até a data da apresentacdo do pedido de incentivo locacional; (Redacao dada pela

Resolucdo de Diretoria n°. 050, editada em 10 de dezembro de 2019)

VII. Certificado de Regularidade do FGTS e Informac&es da Previdéncia Social — SEFIP/GFIP;

VIII. Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e da Divida Ativa da

Unido;
IX. Certidao Negativa da Receita Estadual;
X. Certiddo Negativa da Receita Municipal;

XI. Certiddo Negativa de Protestos relativo aos ultimos 5 (cinco) anos da Empresa e do Quadro

Societario;

XIl. Certiddo Negativa de Acdo de Execucdo e Cobranga da Justica Federal (Civil, Fiscal e Criminal);
XIIl. Certiddo Negativa de Acdo de Execugdo e Cobrancga das Justica Estadual (Civil, Fiscal e Criminal);
XIV. Certiddao Negativa de A¢ao de Execugdo e Cobranga das Justi¢a do Trabalho;

XV. copias de RG e CPF dos sdcios, administradores ou nao;

XVI. cépia de Comprovante de Enderego da Empresa e dos respectivos sécios, atualizado até os

ultimos 06 (seis) meses;

XVII. os projetos de arquitetura e engenharia do empreendimento devem ser apresentados

observada a seguinte ordem: (Redacdo dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 050, editada em 10 de

dezembro de 2019)

a) o Estudo Preliminar de Arquitetura, com layout de equipamentos e fluxo de producdo, deve

acompanhar a Carta Consulta; (Redacao dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 050, editada em 10 de

dezembro de 2019)
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b) constatada a viabilidade econémico-financeira do projeto apresentado a COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, a empresa deverd apresentar a esta sociedade de
economia mista o Projeto Legal de Arquitetura, de acordo com a NBR 16636-2 (Norma de Elaboracgdo
e Desenvolvimento de Servicos Técnicos Especializados de Projetos Arquiteténicos e Urbanisticos),
com todos os elementos constituintes para aprovagdo da construcdo e/ou da reforma a serem

realizadas para a implanta¢cdo do empreendimento; (Redacao dada pela Resolucdo de Diretoria n°.

050, editada em 10 de dezembro de 2019)

orcamento—e-o-cronograma—detalhado-da—obra- (Revogado pela Resolucdo de Diretoria n°. 010,

editada em 31 de marco de 2020)

XVIII. cronograma preliminar do projeto, observando os prazos maximos estabelecidos no artigo 28,
bem como a Estrutura Analitica de Projeto (EAP), minima, indicada no modelo constante no Anexo lll

desta Resolugdo Normativa. (Redacdo dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 010, editada em 31 de

marco de 2020)

§2°. Na Carta Consulta/Programa de Incentivo Locacional, bem assim, nos documentos
indispensaveis a analise e processamento do pedido de incentivo locacional, deverao ser apostas as

firmas e/ou respectivas rubricas do Representante Legal ou Procurador regularmente constituido.

§3°. Em carater excepcional, considerando a complexidade e dimensdo do projeto e do
empreendimento a ser implantado, os prazos fixados pelo inciso XVIII, do §1° deste artigo,
poderdo ser ampliados, a critério da Diretoria Colegiada da COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP e desde que, apds andlise técnica das Diretorias de
Operagdes e de Planejamento desta sociedade de economia mista, seja emitido parecer
favoravel a dilagdo, exigindo-se, ainda, a manuten¢do da Estrutura Analitica de Projeto (EAP)
minima, conforme estabelecida pelo modelo constante no Anexo Ill desta Resolugao Normativa.

(Redacao dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 010, editada em 31 de marco de 2020)

Companhia de Desenvolvimento da Paraiba - CINEP
Rua Feliciano Cirne, n°. 50, Jaguaribe, Jodo Pessoa, Paraiba (CEP 58.015-570)
Telefone: (83) 3214-3421 - E-mail: cinep@cinep.pb.gov.br

Pagina 10 de 32


mailto:cinep@cinep.pb.gov.br

Q Of ' VIMENTO Secretaria de Estado ‘e‘: GOVERN
‘{o DA PARAIBA de Turismo e Desenvolvimento Econdémico m BA

Art. 12. Fica instituido, conforme Anexo Il, o modelo de Carta Consulta/Programa de Incentivo
Locacional, para ser apresentado pelas empresas interessadas em pleitear aquisicdo de imdveis junto
a CINEP.

Art. 13. As postulacbes apresentadas por meio da Carta Consulta, no ambito do Programa de
Incentivo Locacional gerido pela COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, serdo
submetidas a andlise prévia da documentacdo exigida no artigo 11 e paragrafos, com objetivo de
estabelecer a idoneidade financeira, cadastral, crediticia e a qualificacdo econémico-financeira da
empresa e do seu quadro societario, a experiéncia do grupo, a classificagdo de porte econ6mico e a

definicdo da respectiva atividade econémica. (Redacdo dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 050,

editada em 10 de dezembro de 2019)

§1°. A idoneidade financeira serd comprovada mediante a anexa¢do ao processo dos documentos

exigidos e relacionados no §1°, do art. 11, desta Resolugao.

§2°. Para se aferir a idoneidade crediticia serd efetuada a consulta junto ao Sistema SERASA e ao

banco de dados da CINEP, da empresa e dos respectivos sécios.

§3°. A idoneidade cadastral serd comprovada através da juntada do Contrato Social e aditivos,
devidamente registrados na Junta Comercial do Estado da Paraiba (JUCEP), do Cadastro Nacional de

Pessoa Juridica junto ao Ministério da Fazenda (CNPJ/MF) e a Inscrigdo Estadual.

84°. A experiéncia do grupo empresarial deve ser comprovada pelo desempenho da empresa, se ja
em funcionamento, ou com a anexag¢do de documentos que atestem a sua familiaridade com a

producdo e/ou comercializacdo dos bens inerentes a sua atividade empresarial.

§5°. A qualificagdo econdmico-financeira da empresa pleiteante do incentivo locacional sera apurada
mediante andlise técnica de viabilidade econdmico-financeira, a ser realizada pela DIDEC, por meio
do indice de Solvéncia Geral (ISG), indice de Liquidez Geral ILG), indice de Liquidez Corrente (ILC),
Patrimdnio Liquido (PL), que serdo extraidos dos 3 (trés) ultimos balangos patrimoniais da empresa.

(Incluido pela Resolucdo de Diretoria n°. 050, editada em 10 de dezembro de 2019)
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§6°. A empresa deverd comprovar a origem de 100% (cem por cento) dos recursos informados na
tabela de usos e fontes da Carta Consulta para investimento na implantacdo e na operacao do
empreendimento proposto no ambito do Programa de Incentivo Locacional gerido pela COMPANHIA
DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, mediante a apresentagdo Carta de Crédito emitida por
instituicdo financeira homologada pelo Banco Central, fianca bancdria ou Demonstrativo de

Resultados do Exercicio (DRE) devidamente registrado na Junta Comercial. (Incluido pela Resolucdo

de Diretoria n°. 050, editada em 10 de dezembro de 2019)

§7°. Constatando-se que a empresa interessada ndo apresentou, integralmente, os documentos
exigidos nesta Resolucdo de Diretoria e desde que estes ndo se tratem da carta consulta e do estudo
preliminar arquiteténico, a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA — CINEP expedira
oficio concedendo aquela o prazo de 05 (cinco) dias, contados a partir da data de recebimento do
referido expediente, para que proceda a complementacdo documental, podendo esta sociedade de

economia mista adotar as providéncias seguintes, conforme o caso: (Incluido pela Resolucdo de

Diretoria n°. 050, editada em 10 de dezembro de 2019)

. se a empresa interessada proceder a complementagdo de documentos, estes deverdo ser
analisados dando-se continuidade aos procedimentos previstos nesta Resolu¢gdo Normativa, sem

prejuizo das demais disposi¢Oes legais aplicaveis ao caso; (Incluido pela Resolucdo de Diretoria n°.

050, editada em 10 de dezembro de 2019)

Il. em caso de auséncia de resposta da empresa interessada ao pedido de complementagdo, ndo
apresentacdo integral dos documentos faltantes e/ou ndo apresentac¢do de justificativa para tanto,
dar-se-a o indeferimento do pedido de incentivo locacional, com o posterior arquivamento do

respectivo Processo Administrativo. (Incluido pela Resolucdo de Diretoria n°. 050, editada em 10 de

dezembro de 2019)

Art. 14. A analise prévia referida no art. 13, bem como a andlise da Viabilidade Econémica e
Financeira da empresa pleiteante serd promovida pela Assessoria Técnica da Diretoria de
Desenvolvimento Econémico - DIDEC, que emitird parecer conclusivo indicando, na eventualidade de
opinar pelo indeferimento, as providéncias a serem adotadas pela empresa pleiteante.
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Paragrafo unico. O Diretor de Desenvolvimento Econ6mico apds exarar sua decisdo pela

homologacao ou rejeicdo do parecer emitido nos termos do caput deste artigo, remetera os autos a

DIROP para adogdo das diligéncias e/ou providéncias cabiveis.

Art. 15. A Diretoria de Operac¢des - DIROP, procederd a andlise dos aspectos técnicos referentes a

efetivacdo das negociagdes e implantagdo do empreendimento.

§1°. Em seu parecer a DIROP deverd considerar as questdes de engenharia e patrimoniais,

submetendo-o a apreciacdo da Presidéncia.

§2°. Em caso de deferimento do pleito, pela Presidéncia, os autos serdo remetidos a Reunido de

Diretoria Colegiada para deliberacao final;

§3°. A DIROP elaborara a Resolucdo da Diretoria estabelecendo as bases de contratacgdo,
encaminhando-a a Assessoria Juridica da CINEP — ASSEJUR, para que providencie a confeccdo do

contrato.

84°. Em caso de indeferimento do pleito, a Presidéncia, juntamente com a DIROP, oficiard a empresa

pleiteante do indeferimento, procedendo, ato continuo, o arquivamento do processo.

§5°. Se, eventualmente, a empresa pleiteante apresentar pedido de reconsideragdo, a determinacgdo

do desarquivamento dependerd de despacho de admissao proferido pela Presidéncia.

Art. 16. Verificando o ndo preenchimento dos requisitos e/ou auséncia dos documentos
indispensaveis a analise e ao processamento do pedido de incentivo locacional, sera a empresa
notificada, por meio de Carta com Aviso de Recebimento, para emendar a Carta Consulta/Programa

de Incentivo Locacional, bem como juntar os documentos faltantes.

Art. 17. O prazo para a emenda a Carta Consulta apresentada no ambito do Programa de Incentivo
Locacional e a juntada de documentos sera de 20 (vinte) dias, contados a partir da data de entrega

do expediente ao seu destinatario. (Redacdao dada pela Resolucao de Diretoria n°. 050, editada em

10 de dezembro de 2019)
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sera-contado-da-data—da—<ciéneia- (Revogado pela Resolucdo de Diretoria n°. 050, editada em 10 de

dezembro de 2019)

Art. 18. Se, decorrido o prazo de que trata o artigo 13, a empresa ndo sanear os vicios que deram
causa a notificacdo, tampouco justificar, no curso do referido prazo, a impossibilidade de sanea-los,

0s autos serdo sumariamente arquivados.

§1°. A justificativa a impossibilidade no saneamento dos vicios de instrugdo serd submetida a
apreciacdo da Diretoria da CINEP que, acolhendo os motivos da justificativa, determinara novo prazo

para o saneamento dos vicios de instrucdo, o qual ndo podera ser superior a 60 (sessenta) dias.

§2°. No caso de arquivamento do pedido de incentivo locacional por falta de emenda a Carta
Consulta/Programa de Incentivo Locacional e/ou insuficiéncia de documentos para andlise e
processamento do referido pedido, serdo os documentos, a requerimento da empresa autora,
desentranhados e devolvidos, mediante recibo assinado pelo Representante Legal ou Procurador
legalmente constituido.

§3°. Quando se verificar a ocorréncia do fato descrito no paragrafo segundo deste artigo, a

devolugao dos referidos documentos dispensara a emissao de parecer deferindo o pedido.

Secao Il - Da atualizagao financeira do valor a contratar

Art. 19. Sobrevindo o deferimento do pedido de incentivo locacional, incidird sobre os valores
apurados para negociacdo, correcdo monetdria com base no IGP-M (indice Geral de Precos -
Mercado) do més da aprovacgdo da Resolugdo de Diretoria que tenha deferido o respectivo pedido.

(Redacao dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 050, editada em 10 de dezembro de 2019)

Paragrafo tinico. Nas negociagdes em que se utilize da Unidade Fiscal de Referéncia do Estado da

Paraiba (UFR/PB) como base de calculo para os valores da contratagdo por meio de instrumento de
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compra e venda, sera considerado o valor da UFR/PB referente ao més de aprovacdo da Resolucdo

de Diretoria da CINEP deferindo o pedido de incentivo locacional.
Secdo lll — Da cessao de débitos e assungdo de dividas

Art. 20. A empresa que tenha obtido incentivo locacional e que venha a se tornar inadimplente,
podera requerer a cessdo de seu débito para outra empresa interessada, ficando a aprovagao deste
pedido submetido a apreciacdo da Diretoria Colegiada.

§1°. O pedido de cessdo de débito devera ser instruido nos termos do art. 11 e paragrafos desta

Resolugdo, aplicando-se ainda, no que couber, o disposto na Secdo |, do Capitulo Ill, desta Resolugao.

§2°. Deferido o pedido de cessdo de débito, serd obrigatoriamente celebrado instrumento particular

de composicdo e assuncgdo de dividas.

§3°. Sobrevindo o deferimento do pedido de cessdo de débito, incidird, sobre o valor da divida
consolidada, correcio monetdaria com base no IGP-M (indice Geral de Precos - Mercado) do més da

aprovacdo da Resolucdo de Diretoria que haja deferido o respectivo pedido. (Redacdao dada pela

Resolucdo de Diretoria n°. 050, editada em 10 de dezembro de 2019)

Art. 21. Quando o pedido de cessdo de débitos for referente a divida prescrita, celebrar-se-a o
competente instrumento de confissdo e assuncdo de divida, aplicando-lhe, no que couber, as

disposicGes do art. 16 e respectivos paragrafos.
Segao IV — Dos encargos de inadimpléncia

Art. 22. Sobrevindo inadimpléncia das obriga¢bes financeiras contratualmente estabelecidas,

acrescer-se-a as parcelas em atraso os seguintes encargos:

I. correcdo monetdria com base no IGP-M (indice Geral de Precos - Mercado); (Redacdo dada pela

Resolucdo de Diretoria n°. 050, editada em 10 de dezembro de 2019)

Il. multa de 2% (dois por cento) sobre o valor corrigido da parcela;

lll. juros moratérios de 1% (um por cento) ao més sobre o valor das parcelas em atraso.
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CAPITULO IV — DAS HIPOTESES DE DOAGAO E PERMUTA

Art. 23. Mediante aprovacdo da Assembleia Geral dos acionistas, a CINEP podera ceder a posse ou
propriedade, a titulo oneroso ou ndo, por empréstimo, doacdao, mutuo ou comodato de imdveis de
seu dominio tidos por essenciais a implantacdo de equipamentos governamentais publicos ou
privados, indispensaveis a promocao do desenvolvimento socioeconémico do Estado da Paraiba ou

de entidade publica cuja funcdo institucional guarde correlacdo com os fins institucionais da CINEP.

Paragrafo Unico. Ainda que a empresa publica ou privada ndo guarde correlacdo com os fins

institucionais da CINEP, as regras do disposto no caput deste artigo poderao ser aplicadas, desde que

presente o interesse publico manifesto.

Art. 24. Mediante aprovacao da Assembleia Geral de acionistas, a CINEP podera permutar, a titulo
oneroso ou ndo, imdveis de seu dominio com imdveis pertencentes a outros entes publicos,
entidades publicas, cuja funcdo institucional guarde correlacdo com os fins institucionais da CINEP,
ou entidades publicas ou privadas, que se mostrem indispensaveis a promoc¢do do desenvolvimento

socioeconémico do Estado da Paraiba.

Art. 25. O pedido de aprovacgdo apresentado a Assembleia Geral de acionistas, que tenha por objeto
as realizagOes das negociagdes estabelecidas nos artigos 23 e 24, desta Resolugao, sera instruido com

prévio estudo a respeito da viabilidade técnica e da legalidade da negociacdo pretendida.
CAPITULO V — DAS TRANSFERENCIAS DA TITULARIDADE IMOBILIARIA E CESSOES DE DIREITOS

Art. 26. E vedada a alienacdo, a qualquer titulo e modo, a cess3o de direitos reais e/ou obrigacionais,
a qualquer titulo e modo, a dacdo em pagamento ou qualquer outra forma de transferéncia da posse
e da propriedade dos imdveis adquiridos junto a CINEP para terceiro, sem anuéncia prévia e escrita

da CINEP.

§1°. O deferimento do pedido de anuéncia disposto no caput deste artigo devera ser instruido nos
termos do Art. 11 e paragrafos desta Resolugdo, aplicando-se ainda o disposto na Sec¢do |, do

Capitulo Ill, desta Resolugao.
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§2°. Sobrevindo o pedido de anuéncia disposto no caput deste artigo, ficara a empresa repassadora
obrigada a pagar a CINEP, a titulo de taxa administrativa, denominada de Encargo de Anuéncia, o
percentual de 10% (dez por cento) sobre o valor da transacdo a ser autorizada, que devera ser
formalmente declarado pelos solicitantes, juntando-se aos autos cépias para comprovacao. (Redacdo

dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 027, editada em 04 de abril de 2017)

§3°. O pagamento do Encargo de Anuéncia podera ser dispensado, a critério da Diretoria Colegiada,
guando as empresas repassadoras demonstrarem, pela juntada de cdpia de escritura publica, que a

propriedade do imdvel ja estava sob seu dominio. (Redacao dada pela Resolucdo de Diretoria n°.

027, editada em 04 de abril de 2017)

I. Além das condi¢Ges impostas no caput deste artigo, a empresa repassadora devera preencher, de

modo cumulativo, mas a eles nao limitado, os seguintes requisitos: (Redacdao dada pela Resolucdo

de Diretoria n°. 027, editada em 04 de abril de 2017)

a) O valor estabelecido para alienacdo for menor ou igual ao preco originalmente contratado com a

CINEP, sendo permitida a atualizacdo monetdria do preco original; (Redacdo dada pela Resolucdo de

Diretoria n°. 027, editada em 04 de abril de 2017)

b) A empresa repassadora estiver adimplente com as prestagGes pecuniarias assumidas em razdo do

contrato que houver sido celebrado com a CINEP; (Redacdo dada pela Resolucdo de Diretoria n°.

027, editada em 04 de abril de 2017)

¢) O cumprimento, por parte da empresa solicitante, de todas as condi¢cGes impostas no respectivo
Contrato de Promessa de Compra e Venda ou outro que houver sido celebrado com esta Companhia,
bem como das que constarem da Escritura Publica outorgada por esta Companhia, especialmente

guanto a destinacdo do imdvel. (Redacdo dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 027, editada em 04

de abril de 2017)

Il. Em caso de divida vencida, sua assung¢do pela empresa adquirente do imével suprira a necessidade

do adimplemento pecuniario exigido na alinea b, do inciso anterior. (Redacao dada pela Resolucao

de Diretoria n°. 027, editada em 04 de abril de 2017)
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IIl. A CINEP sera garantido o direito de requerer, como condi¢do para a dispensa do Encargo de
Anuéncia, outros documentos ou informacdes que achar necessarios ao fiel cumprimento de suas

finalidades, mesmo quando ndo dispostas no inciso | deste artigo. (Redacao dada pela Resolucdo de

Diretoria n°. 027, editada em 04 de abril de 2017)

§4°. A dispensa no pagamento do Encargo de Anuéncia, ndo supre a autorizacao prévia e escrita da
CINEP, tampouco exime as empresas envolvidas na transacdo de observarem o disposto no caput e

no §1°, deste artigo.

§5°. Para que se aplique a dispensa do Encargo de Anuéncia, a atividade econdmica da empresa

adquirente devera guardar correlacdo com os fins institucionais da CINEP.

§6°. Verificando-se que o valor formalmente declarado encontra-se aquém da realidade de mercado,
a CINEP devera emitir Laudo de Avaliacdo, objetivando identificar a existéncia de subavaliacdo do
valor apresentado pela empresa repassadora, prevalecendo, para fins de negociacdo, os valores da

Avaliacdo realizada pela CINEP.

§7°. Quando a posse ou a propriedade do imdvel objeto da negocia¢do estiver sob o dominio da
CINEP, a formalizagdo da transferéncia da titularidade estara condicionada a assinatura do
instrumento contratual préprio, no qual fique consignado, dentre outras clausulas, aquelas que
tratem do valor do imdvel monetariamente corrigido, das formas e da forma de pagamento, das

condigdes resolutivas e demais clausulas aplicaveis a espécie.

§8°. E vedada a locagdo ou a sublocagdo, por terceiros, de iméveis negociados junto a CINEP, a

qualquer titulo.
CAPITULO VI — DAS NORMAS E DISPOSICOES COGENTES
Sec¢ao | — Da taxa de ocupagdao minima

Art. 27. Fica estabelecida a obrigatoriedade de observacdo da taxa de ocupacdo imobilidria, com
edificacbes e/ou area efetiva de utilizagdo, cujo percentual minimo serda de 50% (cinquenta por

cento) da area de projecdo das edificacGes considerando a drea total adquirida pela empresa
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beneficidria dos incentivos locacionais, cessiondrias e adquirentes a qualquer titulo de iméveis junto

a CINEP. (Redacdo dada pela Resolucao de Diretoria n°. 050, editada em 10 de dezembro de 2019)

Paragrafo Unico. As obras de execucdo voltadas a implantacao do projeto apresentado e aprovado

pela COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP poderio ser executadas em etapas,
obrigando-se a empresa beneficidria a submeter todos os projetos de execucdo e respectivos
cronogramas a equipe técnica desta sociedade de economia mista a fim de que esta possa aferir a
observancia a taxa de ocupacdo minima do imével e acompanhar o cumprimento dos prazos de

execucdo apresentados pela empresa beneficidria. (Redacdao dada pela Resolucdo de Diretoria n°.

050, editada em 10 de dezembro de 2019)

Segdo Il — Dos prazos para instalacdo e funcionamento da empresa

Art. 28. Fica estabelecido o prazo maximo de 570 (quinhentos e setenta) dias, para o inicio da fase
de operacdo/funcionamento das atividades econémicas. Dos quais se estabelece, ainda, o limite de
470 (quatrocentos e setenta) dias subsequentes para a conclusdo da etapa de construgdo (item 1.11
do cronograma), conforme modelo constante no Anexo lll desta Resolugcdo Normativa, ressalvada a
hipdtese prevista pelo §3° do artigo 11, deste regramento, tendo como marco inicial da contagem
dos prazos a data de assinatura do contrato que formalizar o negdcio juridico entre a COMPANHIA
DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP e a empresa beneficiada pelo Programa de Incentivo

Locacional. (Redacdo dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 010, editada em 31 de marco de 2020)

81°. A conclusdo da implantagdao do empreendimento se dard com a expedi¢do do respectivo alvard

de funcionamento ou com a licenga de operacdo daquele. (Redacdo dada pela Resolucdao de

Diretoria n°. 010, editada em 31 de marco de 2020)

§2°. Os prazos estabelecidos no caput deste artigo somente poderao ser repactuados em caso de
ocorréncia de fato superveniente ou por motivos alheios a vontade da empresa beneficiada, desde
gue esta apresente justificativa para a dilagdo que seja admitida e aprovada pelo Colegiado de

Diretores da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, sob pena da incidéncia das
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sangbes previstas no artigo 28, desta Resolugdo Normativa. (Redacdo dada pela Resolucdo de

Diretoria n°. 010, editada em 31 de marco de 2020)

§3°. Ndo se consideram fatos supervenientes os relacionados a infraestrutura do imével, dentre os
quais a auséncia de abastecimento de 4dgua, de saneamento basico, de drenagem, de pavimentagdo e

de terraplanagem servindo o imdvel e/ou a drea no qual se encontra inserido. (Redacdo dada pela

Resolucdo de Diretoria n°. 010, editada em 31 de marco de 2020)

84°. A empresa beneficiada pelo Programa de Incentivo Locacional devera fornecer a COMPANHIA
DE
DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP os documentos seguintes, observados os prazos a seguir

estabelecidos: (Redacdo dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 010, editada em 31 de marco de

2020)

a) protocolo do requerimento de expedigao do Alvara de Construgdo, formalizado junto a Prefeitura
Municipal respectiva, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contado a partir da data de assinatura do

contrato com a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP; (Redacdo dada pela

Resolucdo de Diretoria n°. 010, editada em 31 de marco de 2020)

b) Alvara de Construgdo no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, contado a partir da data de
protocolizacdo do requerimento do Alvarad de Construcdo junto a Prefeitura Municipal respectiva;

(Redacdo dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 010, editada em 31 de marco de 2020)

c) projetos e cronogramas executivos de obra no prazo maximo de 90 (noventa) dias, contado a

partir da data de expedicdo do Alvara de Construcdo; (Redacdo dada pela Resolucdo de Diretoria n°.

010, editada em 31 de marco de 2020)

d) desenvolvimento de obras civil e mecanica (etapa de obras, item 1.9 do cronograma) no prazo
maximo de 345 (trezentos e quarenta e cinco) dias, contado a partir da data de expedicdo do Alvara

de Construcdo; (Redacdo dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 010, editada em 31 de marco de

2020)
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e) inicio das atividades/operacdo (item 2.9 da EAP) e entrega do Alvara de Funcionamento respectivo
no prazo maximo de 70 (setenta) dias, contado a partir da data de encerramento da etapa de
desenvolvimento de obras civil e mecanica (etapa de obras, item 1.9 do cronograma). (Redacdo dada

pela Resolucdo de Diretoria n°. 010, editada em 31 de marco de 2020)

§5°. Enquanto nao for entregue o cronograma executivo referido na alinea ¢ do paragrafo quarto
deste artigo, eventuais descumprimentos de prazos serdo aferidos com base no cronograma
preliminar apresentado pela contratada quando da apresentacdo da Carta Consulta, conforme

indicado no inciso XVIII, do artigo 11, desta Resolu¢do Normativa. (Redacao dada pela Resolucdo de

Diretoria n°. 010, editada em 31 de marco de 2020)

§6°. O cumprimento dos prazos referidos neste artigo serd aferido mediante comprovacdo
documental e vistoriais periddicas realizadas pelos prepostos indicados por esta sociedade de
economia mista e, se ap6s agendada a referida fiscalizacdo, sobrevier causa impeditiva promovida
pela empresa beneficiada, deve o preposto da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA -
CINEP narrar os fatos no Termo de Vistoria, recaindo sobre a empresa beneficiada todos os custos da

nova vistoria. (Incluido pela Resolucdo de Diretoria n°. 010, editada em 31 de marco de 2020)

§7°. Em caso de impedimento a realizacdo das vistorias referidas neste artigo, a empresa beneficiada
devera ser notificada a fim de que cesse as causas do impedimento em até 05 (cinco) dias, sob pena
de rescisdo de instrumento contratual celebrado com a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA
PARAIBA - CINEP. (Incluido pela Resolucdo de Diretoria n°. 010, editada em 31 de marco de 2020)

Art. 28-A. O descumprimento dos prazos referidos no artigo 28 desta Resolugao Normativa, inclusive
em suas subetapas, constitui em mora a empresa beneficiada pelo Programa de Incentivo Locacional
e importa na aplicagdo de multa diaria, em favor da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA
PARAIBA - CINEP, no percentual de 0,15% sobre o valor do imével objeto do respectivo contrato,
podendo ocasionar a rescisdo contratual, hipdtese que autoriza a retencdo, por esta sociedade de
economia mista, do percentual de 20% (vinte por cento) dos valores adimplidos pela empresa,

acrescido dos respectivos acréscimos legais, ou, ainda, o distrato da avenca. (Redacao dada pela

Resolucdo de Diretoria n°. 010, editada em 31 de marco de 2020)
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§1°. A multa de que trata o caput deste artigo deve ser inserida na parcela contratual subsequente
ao més em que foi observado o descumprimento da avenga, ou ser paga no més posterior a
verificacdo, pela COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, da inobservancia, na

hipétese de inexistirem parcelas vincendas. (Redacdo dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 010,

editada em 31 de marco de 2020)

§2°. Na eventualidade da devolucdo de importancias, oriundas de distrato contratual, operar-se-a a
correcdo monetaria pelo indexador resultante da variacdo do indice didrio da IGP-M (indice Geral de
Precos - Mercado) da data do contrato e/ou da parcela pela IGP-M (indice Geral de Pregos -

Mercado) do dia do pagamento. (Redacao dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 010, editada em 31

de marco de 2020)

§3°. Ndo sdo indenizdveis os servicos preliminares, tais como cercas, muros de contorno, contengdes,
terraplanagem, instalagGes provisdrias, estrutura de canteiro de obras e ligacdo de agua e energia
elétrica e, ainda, eventuais etapas de obras que ndo possam ser consideradas Uteis, em condicGes
ndo operacionais, ou que ndo possa ser aferida sua funcionalidade plena, devendo, inclusive, os
custos associados a sua retirada/desmobilizacdo/demolicdo serem de responsabilidade da empresa

contratada. (Redacdo dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 010, editada em 31 de marco de 2020)

Secdo lll - Das condig¢des resolutivas expressas

Art. 29. Além das condi¢Ges resolutivas aplicadas pela legislagdo brasileira a rescisdao contratual nas
relagdes obrigacionais especificas e, em especial aos contratos firmados junto a CINEP para aquisi¢ao

de imdveis, constituem ainda condigGes resolutivas expressas:
l. inadimpléncia pecuniaria por 03 (trés) meses consecutivos ou alternados;
Il. ndo observagao dos prazos instituidos no art. 28, desta Resolugao;

lll. oferecer, ao imdvel adquirido, destinacdo diversa ao declarado na Carta Consulta/Programa de
Incentivo Locacional, estabelecido no estatuto social da empresa beneficidria ou dos setores de
atuacdo institucional da CINEP, ressalvadas as exce¢Ges previstas especialmente no Capitulo IV desta
Resolugao;
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IV. obstar ou de qualquer modo impedir a realizacdo, a qualquer tempo, de vistorias, pericias ou
avaliagdes das condi¢bes de uso do imdvel, pelos drgaos, pessoas ou entidades de fiscalizacdo da

CINEP ou por ela credenciados;
V. violar as disposi¢Ges do Capitulo V, desta Resolucdo;

Paragrafo Unico. Sem prejuizo da consignacdo de outras condi¢bes e encargos contratuais no ato da

contratacdo, as cldusulas resolutivas, aqui enumeradas, constardo obrigatoriamente em todos os
contratos firmados junto a CINEP, ainda que ndo precedidos da apresentacdo da Carta
Consulta/Programa de Incentivo Locacional, consignando-se, ainda, que o descumprimento

injustificado destas importardo na rescisao unilateral do contrato.
CAPITULO VII - DA OUTORGA DE ESCRITURAS

Art. 30. A autorizacdo para a outorga de escritura definitiva de imdvel objeto de contrato de compra
e venda ou promessa de compra e venda pactuado com a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA
PARAIBA - CINEP, com o gravame das clausulas resolutivas, somente serd concedida mediante o

cumprimento dos seguintes critérios cumulativos pela empresa interessada: (Redacdo dada pela

Resolucdo de Diretoria n°. 050, editada em 10 de dezembro de 2019)

. apresentacdo de requerimento enderecado 8 COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA -

CINEP solicitando a lavra da escritura definitiva do imovel; (Redacdo dada pela Resolucdo de

Diretoria n°. 050, editada em 10 de dezembro de 2019)

Il. comprovagdo da etapa de execugdo de 100% (cem por cento) das obras, segundo os projetos
executivos aprovados pela engenharia da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA -

CINEP; (Redacdo dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 050, editada em 10 de dezembro de 2019)

lll. comprovagdo de funcionamento operacional da empresa por um periodo minimo de 12 (doze)
meses, com faturamento comprovado através de notas fiscais e registro de funciondrios cadastrados
no CAGED, tudo vinculado ao imével objeto do contrato celebrado com a COMPANHIA DE

DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP e as respectivas atividades aprovadas por esta sociedade
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de economia mista; (Redacdo dada pela Resolucio de Diretoria n°. 050, editada em 10 de

dezembro de 2019)

IV. comprovacdo da regularidade fiscal da empresa interessada, mediante apresentacdo de certiddes

negativas; (Redacdo dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 050, editada em 10 de dezembro de 2019)

V. informacbes da Previdéncia Social, com a apresentacdo das 06 (seis) ultimas GFIP's do
empreendimento implantado, tendo como referéncia a data de solicitagdo da lavra da escritura;

(Redacdo dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 050, editada em 10 de dezembro de 2019)

VI. apresentacdo das DemonstracGes Contabeis da empresa interessada, devidamente registradas,

referente ao exercicio anterior a data da solicitacdo da lavra da escritura; (Redacdao dada pela

Resolucdo de Diretoria n°. 050, editada em 10 de dezembro de 2019)

VII. comprovagdo da quitagdo pecunidria do contrato. (Redacdao dada pela Resolucdo de Diretoria

n°. 050, editada em 10 de dezembro de 2019)

Paragrafo unico. Todas as despesas necessarias a lavratura e registro, tais como Imposto de

Transmissdo de Bens Imdveis e de direitos a eles relativos (ITBI), custas cartorarias, certiddes,
despachos, emolumentos e outros, se houver, correndo por conta exclusiva da empresa pleiteante.

(Redacao dada pela Resolucdo de Diretoria n°. 050, editada em 10 de dezembro de 2019)

Art. 30-A. Caso a empresa beneficiada pelo Programa de Incentivo Locacional necessite oferecer o
imovel transacionado com a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP em garantia
a operacdo de crédito junto a instituicdo bancaria que se proponha a prestar assisténcia crediticia ao
desenvolvimento do empreendimento econémico, é necessdria a outorga de Escritura Publica o
atendimento integral dos requisitos cumulativos previstos no artigo 30, desta Resolu¢ao Normativa,

exceto quanto aos incisos Il e Il da referida disposi¢do, e, ainda: (Incluido pela Resolucdo de

Diretoria n°. 050, editada em 10 de dezembro de 2019)

l. apresentacdo de justificativa e Carta Consulta, apontando as varidveis micro e macroeconémicas,

bem assim eventuais intercorréncias externas, internas e/ou operacionais que embasam a
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necessidade de capital complementar; (Incluido pela Resolucdo de Diretoria n°. 050, editada em 10

de dezembro de 2019)

Il. comprovacdo de aprovacdo de crédito em beneficio da empresa interessada, tendo como objeto o
empreendimento aprovado pela COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP e desde
gue estabelecido no imével objeto da pretensa Escritura Pubica, mediante a apresentacdo do
instrumento de constituicdo da garantia, devidamente vinculado ao financiamento do projeto, ou de

oficio assinado por gerente da instituicdo bancaria; (Incluido pela Resolucdo de Diretoria n°. 050,

editada em 10 de dezembro de 2019)

lll. comprovacdo de realizagdo do investimento em obras e aquisicdes de equipamentos na ordem de
50% (cinquenta por cento) do montante previsto na Carta Consulta apresentada e aprovada pela
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, mediante a apresentacdo de notas
fiscais de compra de equipamentos e medicdo fisico-financeira das obras, sem prejuizo de outros;

(Incluido pela Resolucdo de Diretoria n°. 050, editada em 10 de dezembro de 2019)

IV. comprovac¢do de que a garantia serve de financiamento, exclusivamente, para a implantagao, a
ampliagdo ou a modernizagdo de projeto aprovado pela COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA
PARAIBA - CINEP e descrito no instrumento contratual celebrado com a empresa pleiteante;

(Incluido pela Resolucdo de Diretoria n°. 050, editada em 10 de dezembro de 2019)

V. andlise de risco da transacdao emitida pela Diretoria de Desenvolvimento Econémico da

COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP. (Incluido pela Resolucdo de Diretoria

n°. 050, editada em 10 de dezembro de 2019)

Paragrafo primeiro. A empresa beneficiada obriga-se a apresentar a COMPANHIA DE

DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP o contrato celebrado junto a instituicio bancaria, sem
prejuizo de eventuais aditivos ao mesmo, no prazo maximo de 30 (trinta) dias apds a assinatura de
cada instrumento, sob pena da incidéncia de multa, na ordem de 1% (um por cento) sobre o valor do

imodvel contratado. (Incluido pela Resolucdo de Diretoria n°. 050, editada em 10 de dezembro de

2019)
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Paragrafo segundo. Aprovada a outorga de Escritura Publica para a oferta de imdvel em garantia de

operacao de crédito, as condicdes resolutivas constantes do instrumento contratual celebrado com a
empresa interessada terdo sua eficacia juridica suspensa, de pleno direito, ndo se operando a

reversao do imével enquanto vigorar o contrato de financiamento bancario. (Incluido pela Resolucdo

de Diretoria n°. 050, editada em 10 de dezembro de 2019)

Paragrafo terceiro. A suspensdo das condi¢des resolutivas somente operard enquanto perdurar a

alienacdo do imdvel a instituicdo financeira, sendo automaticamente restabelecidas as todas as
cldusulas resolutivas apds a baixa da alienacdo em favor da instituicdo financeira. (Incluido pela

Resolucdo de Diretoria n°. 050, editada em 10 de dezembro de 2019)

Paragrafo quarto. Caso ndo comprovada a liberagcdo de crédito em favor da empresa, a suspensao

das condigGes resolutivas serd, automaticamente, revogada. (Incluido pela Resolucdo de Diretoria

n°. 050, editada em 10 de dezembro de 2019)

Paragrafo quinto. A possibilidade de oferecimento do imdével em garantia podera ser condicionada a

contratagdo de seguro especifico para tanto. (Incluido pela Resolucdo de Diretoria n°. 050, editada

em 10 de dezembro de 2019)

Paragrafo sexto. A inobservancia das exigéncias constantes deste artigo acarretara a revogacdo do

incentivo locacional e as demais consequéncias decorrentes da referida medida, perdendo a
empresa, em favor da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, a posse direta do
imével e todas as importancias que tenham sido pagas, bem como todas as benfeitorias realizadas,
ndo assistindo a empresa quaisquer direitos a reclamagoes, reten¢des ou indenizag¢bes. (Incluido

pela Resolucdo de Diretoria n°. 050, editada em 10 de dezembro de 2019)

Art. 31. Em caso de distrato dos contratos de compra e venda ou contratos de promessa de compra e
venda pactuados com a CINEP, a autorizacdo da devolugdo de valores pagos somente sera concedida

mediante o cumprimento dos seguintes critérios cumulativos:
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I. apresentacdo de requerimento enderecado a CINEP solicitando a devolucdo dos valores pagos em
referéncia ao objeto do contrato de compra e venda ou contrato de promessa de compra e venda

distratados, identificando da quantia que a empresa interessada entende devida;

Il. comprovacao da regularidade fiscal da empresa interessada, mediante apresentagao de certiddes

negativas.

Art. 32. A Diretoria de OperacGes — DIROP, através do Departamento de Engenharia — DEPENG,
procederd a realizacdo de avaliagdes e vistorias, emitindo relatério técnico com vistas ao
atendimento do dispGe o inciso I, do artigo 30 desta Resolugdo, enviando-os a ASSEJUR para a

emissdo de parecer apto a subsidiar a decisdo da Diretoria Colegiada desta CINEP.
CAPITULO VIl - DA REGULARIZACAO DAS POSSES PRECARIAS

Art. 33. As empresas que detenham a posse precaria dos imdveis de propriedade da CINEP e/ou dos
Fundos por ela administrados, poderao regularizad-la a requerimento, regularmente instruido, ou por

provocacao da CINEP.

§1°. O requerimento de regularizacdo da posse precdria devera obedecer as disposi¢cdes do art. 11, §
1°, desta Resolucdo, dispensando-se a necessidade da juntada do Layout de ocupacdo da drea
postulada (Layout de EdificagGes) e o Cronograma de execucdo de obras, instalacdo e inicio de

atividades produtivas da empresa.

§2°. Excetuando os casos de provocacdo da CINEP, o requerimento de regularizacdo da posse
precdria, deverd, ainda, ser instruido com registros fotograficos e pedido de realizacdo de vistoria

técnica pelo érgdo interno da CINEP.

§3°. Em ambas as hipdteses tratadas no caput deste artigo o Departamento de Engenharia da CINEP
(DEPENG) realizard, no imovel objeto do procedimento de regularizagdo, Vistoria e Laudo de
Avaliacdo, nos termos da Resolucdo de Diretoria n°. 038/2015, a fim de instruir o processo com

elementos que demonstrem a situagdo operacional e ocupacional.
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§4°. O disposto neste artigo e demais termos desta Resolucdo aplicam-se as empresas cuja posse, a
qualquer titulo, tenham adquirido sem expressa anuéncia da CINEP, desde que se encontrem em

pleno funcionamento.

§5°. O Laudo de Avaliacdo devera especificar as benfeitorias existentes nos imdveis vistoriados,
distinguindo aquelas que foram executadas com recursos da CINEP e/ou dos Fundos Publicos
administrados por ela, daquelas executadas com recursos da empresa ocupante do imovel objeto da

regularizacao.

§6°. As benfeitorias realizadas com recursos da empresa ocupante do imédvel objeto do
procedimento de regularizacdo, quando comprovadas, ndo serdo consideradas no valor final do
imovel para fins da regularizacdo, aplicando-se aos Laudos de Avaliacdo que constatem ser devido

apenas o valor do terreno as regras contidas nesta Resolucao;

§7°. Excepcionalmente, a critério da Diretoria Colegiada da CINEP, nos procedimentos de
regularizacdo de imdveis que possuam edificacbes, o valor da parcela de entrada, poderd
corresponder ao percentual de 10% (dez por cento) do valor de avaliagdo, possibilitando, ainda, o
parcelado em até 06 (seis) meses, os quais serdo pagos, cumulativamente, com a respectiva parcela

do financiamento do saldo remanescente.
CAPITULO IX — DAS LOCACOES

Art. 34. Aplicam-se aos Contratos de Locagdao dos imdveis cuja posse e propriedade pertengam a
CINEP ou aos Fundos Publicos administrados por ela, no que couber, as disposi¢des desta Resolugdo,

além das normas do Direito Patrio.

Art. 35. O prazo de vigéncia das loca¢Ges, quando o Locatario ndo der causa a rescisdo contratual,
sera de 05 (cinco) anos, renovavel ao fim de cada quinquénio, quando se observar o cumprimento

das fungdes institucionais da CINEP e os fins sociais da propriedade.

Paragrafo unico. Encerrado o primeiro quinquénio ou a sua prorrogacdo, as partes, mediante

manifestacdo conjunta, poderdo firmar novo Contrato de Locacgdo, repactuando as clausulas e

condicbes da contratagdo, em especial quanto a atualizacdo do valor real dos aluguéis.
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Art. 36. O valor do aluguel correspondera a 0,5% (meio por cento) do valor de avaliagdo do imodvel, a
qual seguira os parametros estabelecidos nesta Resolug¢do e na Resolucdo de Diretoria 038/2015, de

29 de abril de 2015.

Paragrafo Gnico. O valor do aluguel serd reajustado anualmente, mediante a aplicacdo do indice

Nacional de Custo da Construgdo (INCC).
Art. 37. E vedada a contratag¢do de locacdo com opg¢do de compra.

Art. 38. Os contratos de locacdo ajustados sob a vigéncia da Resolucdo de Diretoria n°. 019/2005, de
10 de marco de 2005, poderdo ser convertidos, mediante aditivo contratual, para contrato de

compra e venda, promessa de compra e venda ou locacdo sem op¢do de compra.

§1°. A Diretoria de Operacbes (DIROP) convocard as empresas que contrataram locag¢des sob a
vigéncia da Resolucdo de Diretoria n°. 019/2005, de 10 de marco de 2005, para firmar os aditivos

contratuais de conversao.

§2°. A conversdo contratual que menciona o caput deste artigo consistira, conforme o caso concreto,

em:

I. renovagdao do Contrato de Locagdo, aplicando-se as disposicdes desta Resolugdo, em especial a

vedagdo contida no art. 37, desta Resolugdo;

Il. rescisdo, unilateral ou amigavel, dos contratos de locagdo com opg¢do de compra vigentes,
celebrando-se, ato continuo, contrato de promessa de compra e venda ou contrato de compra e

venda, os quais serdo pactuados nos termos desta Resolugao.

lll. aditivo contratual prevendo a exclusdo da cldusula de op¢do de compra e demais clausulas que se

mostrem em desacordo com as disposicdes desta Resolucao;
§3°. Constituem motivos para Rescisao unilateral ou amigavel;
l. 0 estado de abandono ou inadimpléncia pecunidria;

Il. a infragdo das condi¢Ges resolutivas pactuados nos contratos, ainda que celebrados com amparo
na Resolucdo de Diretoria n°. 019/2005, de 10 de marc¢o de 2005;
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Ill. a sublocacdo do imovel;

IV. o desvio da funcdo social da propriedade;

V. o encerramento do prazo da locacdo;

VI. outras hipdteses previstas em Lei e nos normativos da CINEP.

84°. Ndo sobrevindo a conversado dos contratos de locagdo firmados sob a vigéncia da Resolucdo de
Diretoria n°. 019/2005, de 10 de marc¢o de 2005, em contratos de promessa de compra e venda ou

contratos de compra e venda, permanecerao assegurados os direitos deles decorrentes.

Art. 39. Constatando-se a vigéncia de contratos de locacdo com opc¢do de compra aptos a rescisdo
unilateral ou amigavel, e ndo sobrevindo a conversdao contratual, a DIROP, independente de
provocacdo da Presidéncia ou de outra Diretoria, ofertara parecer, instruido com Vistoria e Laudo de
Avaliacdo, recomendando a aprovacdo de Resolugdo de Diretoria, autorizando a Assessoria Juridica
da CINEP (ASSEJUR) adotar as medidas administrativas e judiciais cabiveis a desocupacdo e

reintegracdo da CINEP na posse do imdvel.
CAPITULO X — DAS DISPOSICGES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 40. Nos casos omissos, adotar-se-4 como encargo financeiro nas negocia¢Oes imobiliarias
realizadas pela COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DA PARAIBA - CINEP, o IGP-M (indice Geral de

Pregos - Mercado) e juros contratuais de 0,5% (meio por cento) ao més. (Redacdo dada pela

Resolucdo de Diretoria n°. 050, editada em 10 de dezembro de 2019)

Art. 41. A empresa beneficidria obriga-se, a suas expensas, a instalar placa publicitaria, mencionando
a condicdo de beneficiaria das politicas publicas patrocinadas pela CINEP e/ou Fundos Publicos

Administrados por ela.

Paragrafo Unico. O modelo da placa publicitaria referida no caput deste artigo, serd fornecido pelo
Departamento de Engenharia da CINEP, mediante recibo firmado pelo Representante Legal ou

preposto regularmente constituido, devendo a placa ser afixada em lugar visivel.
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Art. 42. As empresas beneficidrias se obrigam a fornecer, no ato de apresentacdo da Carta
Consulta/Programa de Incentivo Locacional, todos os meios para contato, em especial correio
eletronico, inclusive dos sécios, bem como a informar eventuais altera¢cdes de endereco dos sécios,

sede, filiais, agéncias e sucursais, além dos respectivos meios eletrénicos de contato.

Art. 43. Fica designada a Diretoria de Opera¢des — DIROP, a proceder a operacionalizacdo do

Programa Incentivo Locacional, mediante:

I. a manutencdo de cadastro atualizado e informatizado dos imdveis, edificacGes e dreas, disponiveis

nos Distritos Industriais do Estado da Paraiba;

Il. a deteccdo de imdveis, edificaces e areas, passiveis de serem adquiridas pela CINEP, inclusive via

desapropriacao;

Ill. a emissdo de parecer conclusivo sobre a postulacado, elaborando em caso positivo, a Resolucdo de

Diretoria, com vistas a contratacao;
IV. a adogdo de procedimentos de vistorias que se fizerem necessarias nos respectivos imoveis.

V. a emissdo, nos procedimentos de regularizacdo da posse precaria previsto no art. 33 desta
Resolugdo, de parecer conclusivo sobre a postulagdao, elaborando, em caso de deferimento, a

Resolugdo de Diretoria, encaminhando-a a ASSEJUR para formalizagao do contrato.

Art. 44. Os casos omissos serdo resolvidos por decisdo da Diretoria Colegiada, a qual sera precedida
de estudo técnico e parecer juridico, e ainda, quando a matéria exigir, submissdo a decisdo ao

Conselho de Administragdo da CINEP, na forma estatutdria.

Paragrafo Unico. Da decisdo dos casos omissos, sera aprovada Resolucdo de Diretoria disciplinando

as relacdes negociais, normatizacdes e/ou obrigacionais futuras.

Art. 45. Revogam-se as ResolugBes n® 019/2005, 029/2011, 091/2012, 092/2012, 036/2013,
109/2013, 036/2015, 040/2015 e 027/2016, bem como todas as normas que disponham de modo em

contrario as matérias tratadas nesta Resolucgao.
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Art. 46. Fica alterada a redacdo da alinea “b”, do art. 2°, da Resolucdo de Diretoria n° 038/2015, que

passa a vigorar nos seguintes termos:

“b) Ao (VAnce) serd somado o Valor do Terreno (Vt), calculado de acordo com as disposicGes da

Resolucdo de Diretoria n°. 045/2016, de 21 de junho de 2016.”
Art. 47. Revoga-se o inciso |, do art. 2°, da Resolugdo 039/2015, de 29 de abril de 2015.

Art. 48. Esta Resolucdo entrard em vigor na data de sua aprovacdo em reunido de Diretoria, com

transcricdo em ata, para produzir todos os seus legitimos efeitos.

Jodo Pessoa, 21 de junho de 2016.
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